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§19
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Todetaan kokous laillisesti kokoonkutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Mydnnetaan poytakirjaan merkityille muille osallistujille lasndolo- ja puheoikeus.
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§20
Péytakirjan tarkastus

Hallintosaannon 147 §8:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla
tavalla.

Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Mikali kokouksen aikana ilmenee teknisia ongelmia, ettei pdytakirjaa saada valmiiksi,
tarkastetaan poytakirja sahkopostikuittauksin kokousta seuraavana torstaina. Talldin
poytakirjan tarkastavat vuorollaan toimielimen kaksi jasenta sukunimensa mukaisessa
aakkosjarjestyksessa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Taman kokouksen poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
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Kaupunginhallitus, § 193,22.10.2024
Ymparistotekninen lautakunta, § 21, 25.03.2026

§21

Otanmaki - Alussuon asemakaavaehdotus ja sitova tonttijako nahtaville

KAJDNno-2024-1378

Kaupunginhallitus, 22.10.2024, § 193

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vayrynen, Kaavoitusarkkitehti, piia.vayrynen@kajaani.fi

1 Liite 1 Asemakaavoituksen kdynnistamissopimusluonnos_Otanmaki - Alussuo.pdf
2 Liite 2 Sopimusalueen rajaus.pdf

3 Liite 3 Kajaanin kaupungissa kaavoituksesta ja muista kaavoitukseen liittyvista
viraomaistehtavista perittavat maksut.pdf

Kaupunginhallitus paatti 10. 9. 2024 (8 167) ja 8.10.2024 (8 182) osayleiskaavoituksen
kaynnistamisesta Otanmaki - Humpinsuon alueelle. Alueen rakentaminen
datakeskuskayttoon edellyttaa asemakaavan laatimista.

Kajaanin kaupunki on neuvotellut asemakaavan kaynnistamisesta Otanmadaen
asemakaavoitetun alueen laheisyyteen ja laatinut asemakaavoituksen
kaynnistamissopimusluonnoksen yhdessa Inventio Asianajotoimisto Oy:n kanssa.
Asemakaavoitettava alue sijoittuu 16.10.2024 vireille tulleen Otanmaki - Humpinsuo
osayleiskaavan alueelle. Kaavoituksen kaynnistamissopimuksen mukaisen
asemakaavoitettavan alueen rajaus jatkaa Otanmaden asemakaavoitettua aluetta itdan
Alussuohon saakka. Pohjoisessa alue rajautuu Kokkolantiehen ja eteldssa junarataan.
Sopimus koskee kiinteistdja 205-417-18-77, 205-417-14-21, 205-417-14-24, 205-417-10-
13 osia seka kiinteistdon 205-417-18-72 osat. Alueen pinta-ala on noin 383 hehtaaria.
Hakijana on Inventio Asianajotoimisto Oy. Kiinteistdjen omistajilta on saatu valtakirjat.

Liite 1 Asemakaavoituksen kaynnistamissopimusluonnos Otanmaki - Alussuo
Liite 2 Sopimusalueen rajaus (Otanmaki - Alussuon asemakaava-alueen alustava
rajaus) (Sopimuksen liite 1)

Kaupunki sitoutuu kdynnistamaan sopimusalueella asemakaavan laatimisen, mikali
kaupunki toteaa kaavoitukselle olevan edellytyksia. Hakija on esittanyt tavoitteita
sopimusalueen asemakaavoittamiselle kaavoituksen kaynnistamissopimuksessa.
Sopimuksessa kuvatut tavoitteet eivat ole Kajaanin kaupunkia eivatka tulevaa
kaavoitusta sitovia.

Kaavoituksen kaynnistamissopimuksella sovitaan kaavoituksesta perittavista
maksuista ja vastuiden jakautumisesta. Kajaanin kaupungin kaavoituksesta perittavien
maksujen lisaksi hakija maksaa konsultin kulut.

Hakija on luetellut tehdyt ja tekeilld olevat selvitykset kaavoituksen
kaynnistamissopimukseen. Sopimuksessa todetaan, etta kaavoituksen edetessa
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voidaan edellyttaa muita mahdollisia kaavaa varten tehtavia selvityksia ja
suunnitelmia ja etta niista aiheutuvat kustannukset maksaa hakija.

Kaupungille ei muodostu korvausvelvollisuutta siina tapauksessa, etta tavoitteiden
mukaista kaavaa ei voida tehda tai kaupunginvaltuusto jattaa asemakaavamuutoksen
hyvaksymatta.

Kaupunki ja hakija tai kaava-alueen kiinteistdjen omistaja neuvottelevat maankaytto-
ja rakennuslain mukaisen maankayttosopimuksen.

Paatoksen toimivalta

Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen toimialan toimintasaannén mukaan
(hyvaksytty ymparistoteknisessa lautakunnassa 16.6.2021, tullut voimaan 1.8.2021,
muutos hyvaksytty 14.6.2023 § 68) kaavoituksen kaynnistamissopimusten
hyvaksymisen toimivalta on delegoitu ymparistdtekniselta lautakunnalta tekniselle
johtajalle. Johtuen hankkeen laajuudesta ja koska hanke ei ole ennestaan
kaavoitusohjelmassa, ja koska hankkeesta ei ole jatetty erikseen kaavoitusaloitetta
(yleiskaavoitusaloitteen lisaksi), on kaavoituksen kaynnistamissopimus tuotu
kaupunginhallituksen paatettavaksi. Tarvetta alueen asemakaavoittamiselle on tuotu
esiin osayleiskaavan aloitteen hyvaksymisen ja kaavoituksen kaynnistamisesta
paattamisen yhteydessa.

Kaavoitustilanne

Alueella ei ole osayleiskaavaa eika asemakaavaa. Maakuntakaava ohjaa alueen
osayleiskaavoitusta. Vireilla oleva Otanmaki - Humpinsuo osayleiskaava puolestaan
tulee ohjaamaan alueen asemakaavoitusta. Asemakaavan laatiminen voidaan
kaynnistaa Kajaanin kaupungin asemakaavoitusprosessin mukaisesti, kun
asemakaavoituksen kaynnistamissopimus on allekirjoitettu.

Lisatietoja:

kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen, p. 044 7148 285, tai etunimi.sukunimi@kajaani.fi
asemakaava-arkkitehti Ulla-Maija Oikarinen, p. 040 354 3089, tai etunimi.
sukunimi@kajaani.fi

konsultti Sweco Finland Oy, kaavoitusarkkitehti Sanukka Lehtio, p. 050 316 1277, tai
etunimi.sukunimi@sweco.fi

Ehdotus
Esittelija: Jari Tolonen, Kaupunginjohtaja

Kajaanin kaupunginhallitus paattaa, etta Kajaanin kaupunki solmii asemakaavoituksen
kaynnistamissopimuksen Inventio Asianajotoimisto Oy:n kanssa oheisen
sopimusluonnoksen mukaisesti.

Paatos

Hyvaksyi.

Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen osallistui kokoukseen asian kasittelyn ajan.
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Ympadristotekninen lautakunta, 25.03.2026, § 21

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vayrynen, Kaavoitusarkkitehti, piia.vayrynen@kajaani.fi

1 Otanmaki - Alussuon asemakaavaehdotus 16 03 2026 kaavakartta

2 Otanmaki - Alussuon asemakaavaehdotus 16 03 2026 kaavaselostus

3 Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.11.2024, tark. 20.5.2025, tark.
26.2.2026

4 Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet, 20.5.2025

5 Liite 3 Arkeologinen inventointi 2024, 18.10.2024

6 Liite 4 a Luontoselvitykset 2024, koottu 12.5.2025

7 Liite 4 b Luontoselvityksen salassa pidettavat liitteet, salassa pidettava

Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24 kohta 14 uhanalaiset elain- ja kasvilajit
8 Liite 4 c Taydennysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025, 4.12.2025
9 Liite 5 llmastovaikutusten arviointi, 15.5.2025

10 Liite 6a Liikenneselvitys, 10.5.2025, tark. 27.2.2026

11 Liite 6b Liikenteen YS, 27.2.2026

12 Liite 7 Maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys Otanmaki-Humpinsuo, 4.3.2025
13 Liite 8 Hulevesiselvitys, 25.2.2026

14 Liite 9 Rakennettavuusselvitys, 2.3.2026

15 Liite 10 Luonnosaineiston palaute ja vastineet, 11.2.2026

16 Liite 12 Tonttijakokartta

17 Liite 13 Seurantalomake, 17.3.2026

18 Liite 14 Viranomaisneuvottelun muistio, 20.5.2025

Asemakaava tila 205-417-18-72 ja osia tiloista 205-417-18-127, 205-417-18-77, 205-417-
10-13, 205-417-14-24, 205-417-14-21 ja 205-417-12-210 ja sitovat tonttijaot 205-25-1-1
ja-2.

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Otanmaen taajaman itapuolella Kajaanin
keskustasta noin 30 km lounaaseen. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin
392 hehtaaria. Alue on entuudestaan asemakaavoittamatonta. Kaava rajautuu
pohjoisessa valtatiehen, lannessa Otanmaen asemakaavoitettuun alueeseen, etelassa
rautatiehen ja idassa Laajankorven sahkdasemaan. Suunnittelualue on paaosin
rakentamatonta metsatalousmaata. Alueella on ollut kaivos seké maa-ainestenottoa.
Alueen pohjoisosassa on valtatie 28 (Kokkolantie), itdosassa Humpinsuontie ja
lansiosassa moottorikelkkaura. Alueella kulkee useita voimajohtoja. Alueen
lounaiskulmassa on yksityisia autotalleja. Alue on paaosin yksityisessa omistuksessa
lukuun ottamatta alueen lansireunaa Otanmaen asemakaava-alueen ja voimalinjan
valissa, joka on kaupungin.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen valtatien
aareen Kajaanin kaupungin strategian ja elinvoima- seka maankayttopoliittisten
ohjelmien toimenpiteiden toteuttamiseksi. Mahdollisia alueelle soveltuvia toimintoja
ovat esimerkiksi datakeskustoiminta, muu energiaintensiivinen teollisuus ja
sahkodvarastointi seka muu teollisuus ja varastotoiminta. Alueelle ei osoiteta toimintaa,
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joka voisi aiheuttaa vaaraa tai merkittavia haittoja esimerkiksi alueen lahistélla
sijaitsevalle asutukselle, loma-asutukselle, luonnonymparistolle tai olemassa oleville
virkistysalueille.

Tavoitteena on muodostaa suojaava vihervydhyke Otanmaen taajaman ja uuden
teollisuusalueen valiin seka vaalia olemassa olevia virkistysalueita ja reitteja ja
huomioida luontoarvot. Asemakaavassa huomioidaan myos asemakaavoitettavalle
alueelle sijoittuvan sahkonsiirtojarjestelman tarpeet.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen (22.10.2024
8§ 193) ja asemakaava tuli vireille 27.11.2024. Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin
sahkaisella kaupungin ilmoitustaululla 27.11.2024 ja Koti-Kajaani-lehdessa 27.11.2024.
Kaavaehdotuksen laati kaavakonsultti Sweco Finland Oy ja sita ohjasi
ymparistoteknisen toimialan maankayttd-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.
Kaavasuunnittelun rinnalla tehtiin mm. arkeologinen inventointi, luontoselvityksia,
liikenneselvitys, ilmastovaikutusten arviointi seka hulevesi- ja
rakennettavuusselvitykset. Kaavaan liittyy maankayttésopimus. Kaavahanketta
esiteltiin viranomaisneuvottelussa 20.5.2025. Kaavaluonnosta esiteltiin
yleisétilaisuudessa 12.6.2025 ja pidettiin nahtavilla 7.6.-7.7.2025. Nahtavilla oloaikana
saatiin 13 lausuntoa ja 1 mielipide. Palaute ja vastineet ovat kaavaselostuksen
litteend. Kaavan sisaltd on kehittynyt vuorovaikutuksen perusteella tdsmentyneiden
tavoitteiden myota. Asemakaavoitusta ohjaa samaan aikaan valmistelussa oleva
Otanmaki-Humpinsuon osayleiskaava.

Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuustoimintojen sijoittuminen alueelle.
Asemakaava-alueesta (392 ha) suuri osa, 350,5 ha (89,4 %) osoitetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1). Otanmaen taajaman reunavyohykkeeksi
osoitetaan lahivirkistysalueen (VL-1) 8,3 ha (2,1 %) ja metsatalousalueen (MU-1) 12,0
ha (3,1 %) muodostama metsdinen alue, jota pitkin ohjataan my6s moottorikelkkaura.
Teollisuusalueen ja metsavydhykkeen valiin osoitetaan liikerakennusten korttelialue
(KL-8) 7,2 ha (1,8 %), jolle saa rakentaa paaasiassa majoitus- ja ravintolatoimintaa
palvelevia rakennuksia. Rakennusoikeutta syntyy koko asemakaavalla yhteensa noin
883 300 kerrosalaneliometria.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle on merkitty tehokkuusluku, jonka
pohjalta maaraytyy kyseisen alueen rakennusoikeus. T/kem-1-alueen tehokkuusluku
on e=0.25. Tehokkuusluku osoittaa kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan, eli
tehokkuusluvun ollessa e=0.25 kerrosalaksi muodostuu 25 % tontin pinta-alasta. Nain

teollisuusalueen rakennusoikeus on koko suunnittelualueella yhteensa 876 262 k-m?.
Erillisellda merkinnalla (kt30%) maarataan, etta teollisuusalueen kerrosalasta 30 % saa
kayttaa toimistotiloja varten.

Liikerakennusten korttelialueella rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreina.
Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus 5 000 k-m? on majoitustoimintaa varten.

Kaavassa osoitettavalla Iahivirkistysalueella sijaitsee varastorakennuksia. Varastoalue
osoitetaan omana ohjeellisena alueen osanaan (vt), jolle saa sijoittaa autotalleja ja

varastorakennuksia. Kyseiselle alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 2 000 k-m?Z.
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Lisaksi VL-ja MU-1-alueelle sijoittuvan rakennuksen tai rakennelman pohjan pinta-ala
saa olla enintan 100 m? (yleisissa maarayksissa).

T/kem-1-alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville
varavoimalaitoksille. Aluevarausmerkinnaksi on valittu T/kem-1, koska se sallii
datakeskuksen vaatiman varavoimalaitoksen polttoainesailididen sijoittamisen
alueelle. Tukes suosittelee kaavamerkintaa T/kem niille tonteille, joille aiotaan sijoittaa
kemikaaleja varastoiva laitos/laitoksia. Toimintojen sijoittamisen edellytykset tutkitaan
tarkemman suunnittelun ja lupamenettelyjen yhteydessa.

Teollisuudelle varatun korttelialueen ymparille on tarkoitus muodostaa puu- ja
pensasistutuksin tai metsaa ja muuta kasvillisuutta sailyttamalla nakoésuoja Otanmaen
taajaman ja Kokkolantien suuntaan seka tontin alueelle osoitetuille istutettaville ja/ tai
luonnontilaisena sailytettaville alueen osille etta VL-1 ja MU-1 alueille. T/kem-1-
alueelle on osoitettu rakennusala, ja korttelin pohjoisreunalle on osoitettu noin 60
metria levea istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alue. Metsaiset suoja-
alueet lieventavat teollisuustoimintojen aiheuttamia maisemallisia vaikutuksia.
Vesihuoltoselvityksen perusteella kaavassa maarataan, etta teollisuuden mahdollisesti
tarvitsema prosessivesi tuotetaan korttelialueella. Siten kaavassa on osoitettu
ohjeellisena et-1-osa-alue. Maaperaselvitysten perusteella tulee osalla T/kem-1-
korttelialuetta selvittaa lisaa kallioperaa (sel-osa-alue) ja mahdollisesti tehda
pilaantuneen maaperan puhdistustoita (pima-osa-alue). Olevat voimajohdot ja
tiedossa olevat tulevaisuuden voimajohtojen tilatarpeet on huomioitu kaavassa T/kem-
1- ja MU-1-alueilla.

Kaavan liikenneratkaisu tukeutuu padasiassa pohjoispuoliseen valtatiehen 28, joka on
osana kaava-aluetta. Maantieliikenteen aluetta (LT) muodostuu 14,2 ha (3,6 %).
Teollisuusalueelle esitetdaan kaksi ajoneuvoliittymaa valtatielta leventamalla
maantieliikenteen aluetta eteldan turvallisten kdantymiskaistojen vuoksi seka kaksi
liittymaa pohjoiseen huomioiden osayleiskaavan ohjausvaikutuksen. Nykyiset
valtatieliittymat poistuvat kaytdsta kaavan toteutuessa. Maantieliikenteen alueelle on
osoitettu ohjeellinen jalankulku- ja pyoratie Otanmaen taajaman ja Vuorokkaan
kevytta lilkennetta yhdistamaan.

Kaavatyon tueksi laadittujen luontoselvitysten tuloksista on kaavakartalle tuotu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet luo-1, luo-2 ja luo-3
merkinndin luontoselvitysten mukaisten kohteiden arvoluokkien mukaisesti. Alueella
sijaitseva muinaisjaannds on huomioitu omalla kaavamerkinnallaan.

Yleisia maarayksia kaavassa on annettu mm. rakentamistavasta, maamassoista,
hulevesista, rakennusten korkeudesta, alueen sisaisista suojaetaisyyksista, luonnon
monimuotoisuuden lisaamisesta ja melusta.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan tehtyja muutoksia ovat mm. maantieliikenteen
alueen laajentaminen, jotta kaantymiskaistat ja kevyen liikenteen yhteys alikulkuineen
sopivat alueelle. Vastaavasti teollisuusrakennusten korttelialue ja sille osoitettu
istutettava alueenosa ovat pienentyneet. Myos liikerakennusten korttelialue on

pienentynyt, rakennusoikeutta on nostettu 5000 k-mZ:in ja kerrosluvuksi on osoitettu
[l. Humpinmaentielta on lisatty ajoyhteys teollisuuskortteliin. Teollisuuskorttelialueelle
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on lisatty osa-aluemerkinnaoilla prosessivesilaitokselle varattu alueen osa (et-1),
pilaantuneet maa-alueet (pima) ja selvitettava alue (sel). Kaupunginosan nimeksi on
valittu Rinneaho, joka nousi esiin asukaskyselyssa. Lahivirkistysalue jatkaa Otanmaen
taajaman Kotasuo-nimista lahivirkistysaluetta.

VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutukset on arvioitu kattavasti ja alueidenkayttdlain mukaisesti. Sosiaalisten
vaikutusten osalta on huomioitu asumisviihtyisyys, vaestdrakenne, terveys,
turvallisuus, hyvinvointi, virkistyskaytté seka ympariston hairidtekijat ja
suuronnettomuudet. Kaavan merkittavat vaikutukset maa- ja kallioperaan, pinta- ja
pohjavesiin seka ilmastoon ja kasvihuonepadstdihin on arvioitu, samoin merkittavat
vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.
Kaavalla on vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin ja
liikenteeseen, ja nama on selvitetty. Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan,
rakennettuun ymparistoon, kulttuuriperintdéon ja arkeologiseen kulttuuriperintodn on
arvioitu. Lisaksi kaavan taloudelliset vaikutukset on selvitetty kattavasti.

Asemakaavasta aiheutuvien sosiaalisten vaikutusten osalta arvioimisessa on
hyddynnetty alueen osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittua sosiaalisten
vaikutusten erillisselvitysta, mita varten haastateltiin paikallisia toimijoita ja
jarjestettiin kaikille avoin verkkokysely. Yleisesti ottaen muutos koettiin myodnteiseksi,
alueen luonteeseen sopivaksi ja mahdollisia koettuja haittoja on huomioitu ja ehkaisty
kaavoituksessa riittavasti. Asemakaavalla ei ole suoria vaikutuksia asuinymparistoihin
mutta asemakaava voi toteutuessaan vaikuttaa lahiympariston asumisviihtyisyyteen.
Erityisesti visuaalisesti nakyvat muutokset voivat muuttaa alueen luonnetta ja
vaikuttaa asukkaiden paikalliskokemukseen. Alueen nakymista ymparistodn on
lievennetty istutettavilla alueen osilla ja metsaisilla vihervyohykkeilla. Alueelle voi tulla
tyoikaista tydvoimaa, mika voi vaikuttaa mm. vaestdrakenteeseen. Liikenne alueella ja
sen |ahiymparistossa lisaantyy erityisesti rakentamisaikana ja jonkin verran myos
toiminnan aikana. Teollisuusalueelle johtavat padasialliset reitit eivat kulje olemassa
olevien asuinalueiden kautta, eika lisaantyva liikenne aiheuta melua tai heikenna
liikenneturvallisuutta ymparoivilld asuinalueilla. Asemakaavan mahdollistama
teollisuustoiminta voi aiheuttaa melua ja tarinaa mutta naista ei odoteta aiheutuvan
terveyteen tai hyvinvointiin kohdistuvia vaikutuksia Iahialueiden asukkaille.
Normaalitoiminnassa teollisuustoiminnalla ei pitaisi olla vaikutuksia lahialueen
asutuksen terveyteen, vaikka ilmansaasteet ja muut paastopitoisuudet nousisivatkin
vahaisissa maarin. Pilaantuneet maa-alueet on otettu huomioon kaavassa ja niiden
huomioon ottamisesta on maaratty. Teollisuusalue tulee rajoittamaan nykyisten
metsadalueiden kayttda virkistystoimintaan, kun metsaalueita kaadetaan ja korvataan
teollisuusalueilla. Suunnittelualueen kautta kulkeva moottorikelkkaura sailyy
hairidvaikutuksineen (melu), vaikka osittain siirtyykin.

Nyt laadittava asemakaava mahdollistaa vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen
sijoittumisen alueelle, mutta ei tasmallisesti maarita teollisuustoimintaa.
Kaavoituksessa on siksi huomioitu useita erilaisia suuronnettomuusvaaraa
potentiaalisesti aiheuttavia mekanismeja, ja tarkasteltu suojaetaisyyksia
reseptoripisteista eli asuin- ja lomarakennuksista kasin. T/kem-1-alueen rakennusala
on muotoiltu siten, etta se sijaitsee kauttaaltaan yli 250 metrin etaisyydella herkista
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kohteista, kuten asutuksesta. Suurten laitosten osalta suojaetaisyydet eivat tayty,
minka vuoksi kaava ei salli vaarallisten kemikaalien valmistustuotantoa vaan
varastointia. Kaavoitettava alue on suuri ja tarjoaa muita keinoja estaa
onnettomuusvaaran ulottuminen asuin- ja lomarakennuksiin kuin suora etaisyys. T
/kem-kaavalla kaupunki voi osoittaa alueen, jolle merkinnan mukaista teollisuutta on
mahdollista sijoittaa, mutta Tukes arvioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittamisen
edellytykset huomioiden mahdollisten onnettomuuksien seuraukset ja niiden
ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle. Viela ei ole varmuutta alueelle mahdollisesti
tulevan teollisuuden luonteesta, joten yksiselitteisia onnettomuuksien
seurausmallinnuksia ei ole kaavoituksen tassa vaiheessa mahdollista tehda. On
mahdollista, etta ensisijaisesti datakeskustoiminnoille suunniteltu ja tata tarkoitusta
varten kaavoitettu alue soveltuu jonkin tuotantolaitoksen sijoittamiseen, mutta
toisenlaisen laitoksen onnettomuusseuraukset tekevat sen sijoittamisen alueelle
mahdottomaksi.

Kaavan toteutuessa rakentamisen vuoksi maaperaa on tarpeen paikoin kaivaa ja
maamassoja tarpeen mukaan vaihtaa. Kallioperaan kohdistuu vaikutuksia
perustustdista ja mahdollisesti tarvittavista rajaytyksista. Maaperan koostumus
muuttuu paikallisesti, minka liséksi maaperaa ja kallioainesta voi olla tarpeen kuljettaa
suunnittelualueen ulkopuolelle, ellei massoja pystyta hyddyntamaan alueen sisaisesti
esimerkiksi taytdissa. Maanmuokkauksesta ja kallioperan louhimisesta syntyvat
ainekset voivat aiheuttaa haitallisia vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin, jos niita padsee
huuhtoutumaan vesistdihin tai jos haitallisia aineita imeytyy maaperaan. Vaikutuksia
tulee kaavamaaraysten mukaisesti vahentaa suunnittelemalla rakennustoimet, maa-
ainesten sijoittamiset ja hulevesien hallinta huolellisesti ja vesistovaikutukset
huomioiden. Alueelle sijoittuvan toiminnan runsas vedentarve ja vesien kasittely voi
aiheuttaa vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin. Mikali kortteliin sijoittuva toiminta tarvitsisi
vetta tai suunnittelisi veden ohjaamista vesistoon, tulee kyseisen hankkeen
vaikutukset arvioida ja luvittaa erikseen. Tarkempi vedentarve ja teollisuudessa
kaytettyjen vesien jalkikasittely riippuu alueelle lopulta sijoittuvasta toiminnasta.
Kaavan maaraysten mukaan rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista.

Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastoihin aiheutuvat suurimmaksi osaksi kaava-
alueen rakentamisesta seka muuttuvan maankdyton kohdistamisesta ennestaan
rakentamattomille metsadisille alueille. Rakennusmateriaalien, tydn osuuden, metsan
ja kasvillisuuden raivaamisen lisaksi myos lisaantynyt liikenne aiheuttaa
kasvihuonekaasupaastdjen maaran kasvua alueella. Maaperan hiilivarasto pienenee
huomattavasti enemman kuin kasvillisuuden hiilivarasto. llmastonmuutoksen hillintaa
ja sopeutumista tukevia merkint6ja on kaavassa useita erityisesti yleisissa
maarayksissa.

Vaikutukset luontoon liittyvat pitkalti elinymparistdjen haviamiseen seka
rakentamisen ja toiminnan aikaiseen meluun ja hairioon. Epasuoria vaikutuksia
luontoon voi syntya myds lisaantyneesta liikkenteesta alueella ja rakentamisesta
johtuvan vesitalouden muuttumisen seurauksena. Arvoluokkien 1 ja 2 aluemaiset
kohteet (luo-1) ja (luo-2) suojavydhykkeineen on rajattu rakentamisalueen
ulkopuolelle, ja kaavamaarayksen kanssa nama kohteet pystytaan turvaamaan. Myos
arvoluokan 3 (luo-2) on osoitettu kaavassa. Tuotantovaiheen vaikutukset muuhun kuin
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rakennettavan alueen luontoon arvioidaan pieniksi, kun selvityksessa rajatut kohteet
huomioidaan lajikohtaisten vaatimusten mukaisesti. Arvoluokkaan 4 kuuluvat
luontotyypit, jotka tukevat luonnon monimuotoisuutta. Asemakaavan
teollisuusalueelle arvoluokan 4 kohteita ei ole merkitty kaavaan, jotta rakennusoikeus
olisi toteutettavissa. Kaava-alueen etelapuolella kulkee ita-lansisuuntainen
maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys. Siihen ei arvioida kohdistuvan merkittavia
heikentavia vaikutuksia, koska se sijoittuu kaavan ulkopuolelle ja koska yhteys on
vireilld olevassa Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaavassa osoitettu
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on huolehdittava alueen |api kulkevan ekologisen
yhteyden sailymisesta (M-6). Asemakaava-alueen |ahistolla sijaitseviin muihin
ekologisiin verkostoihin ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Ihmisvaikutteisen
ympariston vuoksi selvitysalueella ei arvioida suurpetoselvityksen mukaan esiintyvan
suden eika muidenkaan suurpetojen (ilves, karhu, ahma) lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja. Kaava-alueella tapahtuvan rakentamistoiminnan arvioidaan
aiheuttavan kohtalaista vahaisempia vaikutuksia metsapeuraan.

Kiviaines- ja mineraalivarantoalueet osoitetaan asemakaavassa teollisuusalueina.
Ottotoiminta voi jatkua alueella viela voimassa olevan luvan mukaisesti, kunnes alueet
otetaan kaavan mukaiseen kayttoon. Maakuntakaavaselostuksen mukaisesti
maakuntakaavassa esitetty kaivannaisteollisuuden kehittamispotentiaali on
kuntakaavoitukseen eli yksityiskohtaisempaan suunnitteluun perustuvaa ja siten
kunnan harkintavallassa. Kajaanin kaupunki ei ole tavoitellut valtatien ja radan valiin
kaivostoiminnan uudelleen kdynnistamista, vaan kaava-aloitteen mukaisesti
sijaintiinsa (taajaman laheisyyteen ja olevan infran aarelle) paremmin sopivaa
datakeskustoimintojen toteuttamista alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuksessa.

Otanmaen taajaman yhdyskuntarakenne laajenee. Alue on hyvin saavutettavissa. Alue
on liitettavissa vedenjakelun, viemaroinnin ja sahkdverkon piiriin. Asemakaavan
toteutuminen ei vaadi uusia katuja, vaan ainoastaan maantielle kaksi parannettavaa
littymaa. Asemakaavan toteutumisen myota liikennemaarat kasvavat merkittavasti
alueella ja lilkkenneverkko muuttuu hiukan. Lisdantyva liikenne seka erityisesti raskas
liikenne ja erikoiskuljetukset voivat vaikuttaa heikentavasti lilkkenneturvallisuuteen
seka jalankulun ja pyorailyn olosuhteisiin. Asemakaavan mahdollistaman jalankulku-
ja pyoratien toteutuminen lisaa toteutuessaan turvallisuutta eriyttamalla kevyen
liikenteen muusta liikkenteesta.

Asemakaavan toteutuessa maisema muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella metsatalousmaisemasta teollisuusmaisemaksi. Rakennettavilta alueilta
puusto poistetaan, joten maisemakuva muuttuu sulkeutuneesta avoimeksi.
Nakdsuojapuuston sdilyttaminen peittaa erityisesti l[ahialueilta teollisuusalueen
suuntaan avautuvia nakymia ja vahentaa siten uusien toimintojen aiheuttamia
maisemavaikutuksia. Suunnittelualueelle sijoittuvien rakennusten ja rakenteiden
korkeutta on rajoitettu asemakaavamaarayksilla. Radan puolella teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen ymparille ei osoiteta istutettavaa suojavyohyketta,
joten radan suunnasta tulee avautumaan nakymia teollisuusalueelle. Rata-alueen
maiseman herkkyys muutoksille on vahainen ja nakymat jaavat paikallisiksi.
Otanmaen taajaman keskeiset alueet kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistodn Otanmdéen kaivosyhdyskunta. Teollisuusalueen ja
arvoalueen valiin jaa virkistysalueen, metsatalousalueen ja istutettavan alueen
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puustoa, joka peittaa nakymia arvoalueelta teollisuusalueen suuntaan. Arvoalue
hahmottuu maisemassa seka visuaalisesti etta toiminnallisesti teollisuus- ja
varastoalueesta erillisena kokonaisuutena. Taajaman keskustasta arvoalueeseen
kuuluvilta alueilta ei avaudu tarkeita nakymia itaan teollisuus- ja varastoalueen
suuntaan. Valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle ei aiheudu maisemassa erottuvia
visuaalisia muutoksia. Kiinted muinaisjaannds on huomioitu asemakaavassa eika
asemakaavalla ole vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintdon.

Teollisuusalueen toteutuminen tai datakeskuksen perustaminen Kajaanin Otanmaki-
Alussuo asemakaavan alueelle toisi kaupungille useita paikallistaloutta vahvistavia
positiivisia vaikutuksia. Suorien taloudellisten vaikutusten osalta tallaisia olisivat
kaupungille kohdistuvat kiinteistoverotulot, paikallisten tyontekijéiden
kunnallisverotulot seka liiketoiminnasta maksettavan yhteisdverotulon kuntaosuus.
Suorien vaikutusten ohella lisaantynyt kaupankaynti ja palveluiden kysynta
vahvistaisivat paikallistaloutta kerrannaisvaikutuksena syntyvien kunnallis- ja
yhteiséverotulojen kautta. Alueen toteutuminen toisi uusia tyopaikkoja.
Datakeskusten talous- ja tyollisyysvaikutukset muodostuvat merkittavilta osin
hankkeiden suunnittelusta, rakentamisesta seka varsinaisen tuotannon aikaisesta
kaytosta ja yllapidosta.

Asemakaavan, sitovat tonttijaot ja kaavan toteuttamista koskevat sopimukset
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin
yksityisten maanomistajien kanssa ei paasta, kaytetdan AKL:n 12a luvun mukaista
kehittamiskorvausmenettelya.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua voimaan. Asemakaava
toimii voimaan tultuaan rakentamislupien mydntamisen perusteena. Asemakaava-
alueelle sijoittuvat toiminnot voivat vaatia tapauskohtaisesti myds muuta luvitusta ja/
tai YVA-menettelya.

Kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy ja kaavan laatijana kaavoitusarkkitehti
Sanukka Lehti6 (YKS-446).

Liitteet

Otanmaki - Alussuon asemakaavaehdotus 16 03 2026 kaavakartta
Otanmaki - Alussuon asemakaavaehdotus 16 03 2026 kaavaselostus

Selostuksen liitteet:

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.11.2024, tark. 20.5.2025, tark. 26.2.2026
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet, 20.5.2025

Liite 3 Arkeologinen inventointi 2024, 18.10.2024

Liite 4 a Luontoselvitykset 2024, koottu 12.5.2025 (sisaltaa julkiset liitteet)

Liite 4 b Luontoselvityksen salassa pidettavat liitteet, salassa pidettava (621/1999 JulkL
24 § kohta 14: Uhanalaiset eldin- ja kasvilajit)

Liite 4 c Taydennysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025, 4.12.2025

Liite 5 llmastovaikutusten arviointi, 15.5.2025

Liite 6a Liikenneselvitys, 10.5.2025, tark. 27.2.2026

Liite 6b Liikenteen YS, 27.2.2026

Liite 7 Maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys Otanmaki-Humpinsuo, 4.3.2025

Liite 8 Hulevesiselvitys, 25.2.2026
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Liite 9 Rakennettavuusselvitys, 2.3.2026

Liite 10 Luonnosaineiston palaute ja vastineet, 11.2.2026

(Liite 11 Ehdotusaineiston palaute ja vastineet: valmistuu ehdotusvaiheen jalkeen)
Liite 12 Tonttijakokartta

Liite 13 Seurantalomake, 17.3.2026

Liite 14 Viranomaisneuvottelun muistio, 20.5.2025

Selostuksen liitteina olevat aineistot, joiden jaljessa on teksti salassa pidettava, ovat
Liite 4 b Luontoselvityksen salassa pidettavat liitteet, (621/1999 JulkL 24 8 kohta 14:
Uhanalaiset eldin- ja kasvilajit), eivatka tule julkisesti nahtaville.

Ehdotusvaiheeseen liittyva aineisto on nahtavilldoloaikana kaupungin verkkosivulla
https://kajaani.fi/kaavoitus/otanmaki-alussuo

Lisatietoja asiasta antavat kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen, p. 044 714 8285 tai
asemakaava-arkkitehti Ulla-Maija Oikarinen, p. 040 354 3089, sahkdposti muodossa
etunimi.sukunimi(at)kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Kajaanin kaupungin ymparistdétekninen lautakunta asettaa julkisesti nahtaville 30 vrk:
n ajaksi (16.3.2026 paivatyn) asemakaavaehdotuksen tila 205-417-18-72 ja osia tiloista
205-417-18-127, 205-417-18-77, 205-417-10-13, 205-417-14-24, 205-417-14-21 ja 205-
417-12-210 (Otanmaki - Alussuon asemakaava) ja sitovan tonttijaon 25/1/1, jolla
muodostetaan tontit 205-25-1-1 ja -2.

Samalla ymparistotekninen lautakunta pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot
viranomaisilta ja yhteisdilta, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Tiedoksi
Lausuntopyynnot lahetetaan erillisen luettelon mukaisesti.
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§22

Timperintie 3, asemakaavan muutosehdotus ja sitova tonttijako nahtaville

KAJDno-2025-1350

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla-Maija Oikarinen, Asemakaava-arkkitehti, ulla-maija.oikarinen@kajaani.fi

1 Liite Timperintie 3 18032026 kaavakartta
2 Liite Timperintie 3 180326 kaavaselostus

Asemakaavan muutos kaupunginosa 8 Petdisenniska, korttelin 17 tontti 4 ja sitova
tonttijako 205-8-17-6.

Kaavamuutosalue sijaitsee Petdisenniskan kaupunginosassa noin 2 kilometrin paassa
keskustasta kaakkoon, Timperintien ja Varistien risteyksen laheisyydessa osoitteessa
Timperintie 3. Alueella on toiminut aikaisemmin Kainuun ammattiopisto (entinen
kotiteollisuuskoulu) ja viimeisimmaksi kaupungin varikko. Alue on noin 2 ha.
Rakennukset on purettu kesalla 2025.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on pddasiassa opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti.
(YO-3). Kaupungilla ei ole tarvetta opetustoiminnan tiloille, joten asemakaavan
muuttaminen on tarkoituksenmukaista.

Kajaanin kaupunginvaltuusto on 6.5.2025 hyvaksynyt kiinteistokaupan esisopimuksen,
jossa Biltema Real Estate Finland Oy ja Kajaanin kaupunki ovat sopineet tontin
myymisesta yhtiodlle. Tarkoituksena on rakentaa tontille liiketilaa noin 7500 k-m=.
Samassa yhteydessa on sovittu kaavoituksen kadynnistamisesta. Kaavahankkeeseen
littyy mahdollisesti maankayttésopimus.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen alueelle vahvistaen jo olemassa olevaa
tyopaikkojen ja kaupallisten palvelujen keskittymaa Petaisenniskan alueella.
Lahialueen asukkaat ovat ilmaisseet huolensa liikerakentamisen mahdollisesti
tuomista haitoista. Osallisten mielipiteista johdettuna tavoitteena lahialueen
asutukseen kiinnitetaan erityista huomiota ja pyritaan siihen, etta rakennukset ja
alueen toiminnot sopivat alueelle ja hairiéta aiheutuu mahdollisimman vahan.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin sahkoiselld kaupungin
ilmoitustaululla ja Kainuun Sanomissa 4.10.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville.

Lahialueen asukkaat ovat antaneet palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja asukkaiden kanssa on kayty keskusteluja hankkeesta. Asukkaille jarjestettiin
13.11.2025 avoin hankkeen esittelytilaisuus. Tilaisuudessa esiteltiin kaavahankkeen
lahtdtietoja ja paikalla oli kaavoituksen lisaksi kaupungin aluesuunnittelun ja
ymparistdnsuojelun edustajat. Yleisoa paikalla oli noin 15 henkilda. Lisaksi paikalla oli
Bilteman kiinteistépaallikkd, joka esitteli heidan suunnitelmaluonnoksensa.
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Kaavaluonnoksen laati ymparistéteknisen toimialan maankaytté-, suunnittelu- ja
viranomaistulosalue osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja
vuorovaikutuksessa. Asemakaavan muutosluonnos pidettiin nahtavilla 11.2.
-13.3.2026. Luonnoksesta annettiin kaksi lausuntoa. Kainuun
ymparistoterveyspalvelut huomautti, etta kaavaluonnoksessa ei ole otettu huomioon
uuden liikkerakennuksen mahdollisia Iahiasutuksen melua lisaavia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointia on kaavaehdotukseen taydennetty.

Yleisotilaisuus pidettiin 23.2.2026 kylatalo Honkkarilla. Paikalla oli 20 henkilda.
Kaavoituksen lisaksi tilaisuuteen osallistui myos aluesuunnittelun asiantuntija
kaupungilta. Keskustelua heratti erityisesti alueen liikenne, joka koettiin jo nyt
vaaralliseksi ja lisdantyva liikenne heikentaisi turvallisuutta edelleen.

Kaavaehdotuksen 18.3.2026 laati ymparistoteknisen toimialan maankaytto-,
suunnittelu- ja viranomaistulosalue osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa
yhteistyossa ja vuorovaikutuksessa. Kaavaan lisattiin ajoneuvoliittymakielto
Timperintielle liikenneturvallisuuden lisaamiseksi. Ajoneuvoliittymat osoitetaan
Varistieltd, jolloin liilkenne ei ristea kevyen liikenteen vaylan kanssa. Kaavaselostusta
taydennettiin lisaksi erityisesti vaikutusten arvioinnin osalta.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 17 tonttia 4, jonka kayttétarkoitus on
pddasiassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Rakennusoikeutta
tontilla on 7960 k-m2. Kaavamuutosalue on 19899 m2. Asemakaavan muutoksella
muodostuu kortteliin 17 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa tilaa vaativan
erikoistavaran vahittédiskaupan suuryksikén, jonka valikoima voi siséltaad ei-
keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa pdéivittdistavarakauppaa.
(KM-2). Liikerakennusten korttelialue muodostaa yhden tontin, jonka pinta-ala on
17956 m2. Kaavamuutosalueen rakennusoikeus on 8000 k-m2. Alueelle saa rakentaa
enintaan kaksikerroksisia rakennuksia. Rakennusalan kaakkoisreunalla puiston
suuntaan rakennuksen julkisivu saa olla korkeintaan 8 metria. Alueen
kaakkoisreunalle muodostetaan puisto (VP) rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueen ja liikerakennusten korttelialueen valiin. Puiston
pinta-ala on 1943 m?2 ja leveys on suurimmalta osalta 17 metria. Korttelialueen
lansiosaan on osoitettu alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja
taydennettava sita puu- ja pensasistutuksin. Tontin reuna-alueet on osoitettu
istutettaviksi alueen osiksi ja kadun varteen on istutettava tai sdilytettava puurivi.

Yritysvaikutukset ovat positiiviset, kun asemakaavan muutos mahdollistaa uuden
kaupan toimijan sijoittumisen alueelle, mika osaltaan edistaa toimivan kilpailun
toteutumista. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kaavan muut vaikutukset
eivat ole merkittavia. Mahdollisia haitallisia vaikutuksia on tunnistettu ja niita on
vahennetty kaavaratkaisussa. Yleisia maarayksia on annettu melusta, valaistuksesta,
ulkovarastojen aitaamisesta ja hulevesista. Liikerakennuksen korttelialueen ja
asuinalueen valiin on sijoitettu puisto, joka erottaa eri toiminnot toisistaan ja
taydentaa viheryhteytta Petdisenniskan suuntaan.

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon ja kaavan toteuttamista koskevat
sopimukset hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Alueelle voidaan rakentaa kaavamuutoksen tultua voimaan.
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Liitteet:

Timperintie 3 18032026 kaavakartta
Timperintie 3 18032026 kaavaselostus

Lisatietoja asiasta antaa asemakaava-arkkitehti Ulla-Maija Oikarinen, puh. 040
3543089 tai etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Kajaanin kaupungin ymparistdtekninen lautakunta asettaa julkisesti nahtaville
vahintaan 30 vrk:n ajaksi 18.3.2026 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen
kaupunginosa Petdisenniska korttelin 17 tontti 4 ja sitovan tonttijaon 8/17/6, jolla
muodostetaan tontti 205-8-17-6. (Timperintie 3)

Samalla ymparistotekninen lautakunta pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot
viranomaisilta, joiden toimialaa kaavoitus koskee.
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§23

Kajaanin kaupungin metsien toimintakertomus vuodelta 2025

KAJDno-2026-171

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Timo Pisto, Kaupunginmetsanhoitaja, timo.pisto@kajaani.fi

1 Liite Toimintakertomus Metsapalvelut 2025

Metsavuosi 2025

Kajaanin kaupungin metsavuosi 2025 noudatti toiminnallisuuden osalta pitkalti
aiempia vuosia. Metsatoimiston vastuulla on ollut talous- ja taajamametsien (noin 6
000 ha) hoidon lisaksi yksityisteiden avustuksiin liittyvat asiat, peltojen vuokraus,
metsastysvuokrasopimukset seka metsastysluvat ja asemakaava-alueella tonttipuiden
poistamiseen liittyvien kaatolupien myodntaminen. Metsatoimiston henkiloresurssit
vahvistuivat huhtikuussa kaupunginmetsanhoitajan astuessa virkaan.

Talousmetsista hakattiin pystykaupalla myydyista ensiharvennus- ja
harvennushakkuuleimikoista yhteensa 76 ha (ensiharvennus 15 ha ja
harvennushakkuu 61 ha). Taajamametsista ja tonttien hakkuista kertyneet puut
myytiin hankintakaupalla. Kokonaismaara myydyn ainespuumaaran osalta vuonna
2025 oli 5 459 m3. Ainespuun lisaksi taajamametsista korjattiin energiapuuta, jonka
maara todentuu vuonna 2026, jolloin metsatahteet haketetaan.

Metsanhoitotdista taimikon varhaishoitoa ja taimikon harvennusta toteutettiin
ostopalveluna yhteensa 82 ha (varhaisperkaus 51 ha ja taimikon harvennus 31 ha).
Metsiin liittyvista valtuustoaloitteista metsien suojelua koskeva aloite eteni
valmisteluun. Lisaksi kaynnistettiin metsaasioiden strategiseen paatoksentekoon
liittyvan metsaohjelman suunnittelu- ja valmistelutyd.

Toimintatuottoja oli budjetoitu vuodelle 2025 yhteensa 361 209 €. Toteutuneet tuotot
olivat yhteensa 300 424 €. Toimintakuluja oli vastaavasti budjetoitu 182 944 €
toteutuman ollessa 172 349 €. Toiminnan tulos vuonna 2025 oli 128 075 €.
Budjetoidusta tulostavoitteesta 178 265 € jaatiin 50 190 €, mika johtuu paaosin
pienemmista puunmyynti- ja vuokratuotoista kuin mita oli budjetoitu.

Kaupungin metsia hyodynnettiin laajasti moneen eri kayttdtarkoitukseen vuoden 2025
aikana. Eri kayttomuotojen ja arvojen huomioiminen seka yhteensovittaminen on
myds jatkossa tarkeassa roolissa metsien hoidon ja kaytdn suunnittelussa.
Toimintakertomus vuodesta 2025 erillisena liitteena.

Lisatietoja asiasta antaa kaupunginmetsanhoitaja Timo Pisto, puh. 0401952974 tai
etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
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Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta merkitsee tiedoksi metsien toimintakertomuksen
vuodelta 2025.
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§24

Ympadristonsuojeluviranomaisen taksan tarkistaminen 2026

KAJDno-2022-1485

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Elias Voutilainen, Ymparistonsuojelutarkastaja, elias.voutilainen@kajaani.fi
Taina Huttunen, Ymparistonsuojelutarkastaja, taina.huttunen@kajaani.fi
Tarja Laatikainen, Johtava ymparistonsuojelutarkastaja, tarja.laatikainen@kajaani.fi

1 Liite Ymparistonsuojeluviranomaisen taksa 2026 esityslistaversio

Ymparistonsuojeluviranomaisen taksa on paivitetty viimeksi ymparistoteknisessa
lautakunnassa 23.11.2022 § 95. Taksaa ja sen liitteena olevaa maksutaulukkoa on
tarpeen tarkistaa ja korottaa yleisen hintatason nousun takia. Samalla taksa ja
maksutaulukko paivitetaan lainsaadanndssa tapahtuneiden muutosten takia; mm.
ymparistonsuojelulakiin ja sen liitteisiin on lisatty uusia lisayksia seka vesihuoltolain
mukaisten hakemusten kasittelysta on nyt mahdollista peria maksu. Maksuja on myos
kayttdkokemukseen perustuen tarkistettu asiaan kaytetyn tydajan perusteella seka
tehty taksaan vahdisia rakenteellisia muutoksia.

Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen voi peria maksun ymparisténsuojelulain (527
/2014) 205 8:n mukaisesti ymparistonsuojelulain mukaisen luvan, ilmoituksen tai
muun asian kasittelysta. Vastaavat saannokset ovat myds jatelain (646/2011) 133 8:ssa
ja 144 8:ss3, vesilain (587/2011) 18. luvun 12 8:ssd, merenkulun ymparisténsuojelulain
(1672/2009) 13. luvun 1 8:ssa, vesiliikennelaissa (782/2019), maastoliikennelaissa (1710
/1995) seka vesihuoltolain (119/2001) 11 a 8:ssa ja 17 c §:ssa. Maksu voidaan peria
my®0s valvontaohjelmaan perustuvista maaraaikaistarkastuksista seka muusta
ohjelmaan perustuvasta valvonnasta.

Perittdvan maksun suuruus tulee perustua kyseisen suoritteen tuottamisesta
aiheutuvien kokonaiskustannusten maaraan (omakustannusarvio). Kasittelymaksuun
lisataan asian kasittelyyn liittyvat todelliset asianosaisten kuulemisesta seka
hakemuksen, ilmoituksen ja paatdksen tiedottamisesta aiheutuneet

kulut. Omakustannusarvion laskennassa otetaan huomioon myaos yleis- ja
toimialahallinnosta aiheutuvat menot. Naita ovat mm. paatdsten valmistelu, laki- ja
taloushallintopalvelut, tarkastuspalvelut ja muut hallinnon tukipalvelut (esim.
tietohallinto). Toimialalautakunnan menot otetaan my6s huomioon. Kajaanin
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen asian kasittelyn omakustannushinta on 80
euroa.

Maksullinen viranomaistoiminta on arvonlisdverotonta. Maksua ei voi peria
viranomaisen eika haittaa karsivan asianosaisen vireille paneman asian kasittelysta.
Muiden vaatimuksesta vireille paneman asian kasittelysta saadaan peria maksu, jos
vireillepanoa on pidettava ilmeisen perusteettomana.

Ymparistdnsuojeluviranomaisen valvontasuunnitelma ja siihen perustuva
valvontaohjelma ovat edellytyksena tarkastus- ja valvontamaksujen perimiselle. Lupa-
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ja valvontalautakunta on 18.2.2026 § 8 hyvaksynyt valvontasuunnitelman vuosille
2026-2030. Suunnitelmaan perustuva valvontaohjelma laaditaan vuosittain ja sen
hyvaksyy lupa- ja valvontalautakunta.

Ehdotus Kajaanin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksaksi 1.4.2026 alkaen
on liitteena.

Lisatietoja antaa johtava ymparistonsuojelutarkastaja Tarja Laatikainen, p. 044 421
4397, ymparistonsuojelutarkastaja Taina Huttunen, p. 040 586 3159 ja
ymparistonsuojelutarkastaja Elias Voutilainen, p. 040 487 5793 tai sahkopostitse:
etunimi.sukunimi(at)kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta hyvaksyy Kajaanin kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen maksutaksan tarkistuksen liitteen mukaisesti ja
paattaa, etta uusi taksa tulee voimaan 1.4.2026 alkaen mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta.
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§25
Liikuntapaikkojen maksut huhtikuu 2026: paivityksia

KAJDno-2025-1953

Valmistelijat / lisatiedot:

Jari Rajala, Liikuntapalvelupaallikko, jari.rajala@kajaani.fi

Liitteet
1 Liikuntapaikkojen maksut ja taksat huhtikuu 2026

Liikunta -tulosyksikkd on vuokrannut kysynnan vuoksi koekayttéon kesalle 2026
siirrettavan LED-naytdn ensisijaisesti tulostaulukdyttédn. LED-nayttd soveltuu monen
tyyppiseen esityskayttoon. Alla LED-taulun vuokrausehdot ja liitteena paivitetty
liikuntapaikkojen hinnasto, johon taydennetty hinnat LED-taulun vuokraamiselle.
Samassa hinnastoon tehty tarvittavia korjauksia seuraavasti:

e Kayttokustannusten ja kenttadn kuuluvien oheistilojen erojen myoéta siirretty
Lehtikankaan kentta ja Liikuntapuiston pesapallokentta luokkaan II
e Yleisurheilu- ja hiihtokilpailujen seka ampumahiihtokeskuksen tuntihintaa
yhtenadistetty vastaamaan muita kenttia (-1,5 €/h)
LED-naytdn vuokrausehdot:

Vuokraaja on vastuussa kohteesta vuokra-aikana ja siirtojen yhteydessa. Vuokraus
yhtaaikaisiin tapahtumiin tapahtuu jarjestyksessa:

1) Urheilutapahtumat kaupungin liikuntapaikoilla: sarjatasojarjestys: Naisten
ykkospesis, jalkapallon kolmonen, tyttdjen superpesis, B-poikien liiga (jalkapallo)

2) Kajaanilaisten toimijoiden muut urheilutapahtumat
3) Kaupungin omat tapahtumat
4) Muut tapahtumat Kajaanissa

Vuokraus tapahtuu ulkoliikuntapaikkojen tilavarauslomakkeella osoitteessa:
Lilkuntapaikkojen varaukset | Kajaani ja vuokrat laskutetaan Timmi-
tilavarausjarjestelman kautta.

Lisatietoja asiasta antaa: Jari Rajala, liikuntapalvelupaallikd, etunimi.sukunimi@kajaani.
fi, p. 044 421 4108

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistdtekninen lautakunta hyvaksyy liitteen mukaiset lilkkuntapaikkojen maksut ja
taksat ja esittelytekstin mukaiset vuokrausehdot LED-ndytélle ja ne tulevat voimaan
1.4.2026 alkaen mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Tiedoksi
Liikunta -tulosyksikon henkilostd ja liikuntapaikat


https://kajaani.fi/kulttuuri-ja-liikunta/liikunta/liikuntapaikkojen-varaukset/
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§26
Ymparistoteknisen toimialan talouden seurantaraportti 1.1. - 28.2.2026

KAJDno-2026-329

Valmistelijat / lisatiedot:

Sauli Pietikainen, Controller, sauli.pietikainen@kajaani.fi

Liitteet
1 Liite_ymparistotekninen_toimiala_talouden_seurantaraportti_1.1.-28.2.2026

Ymparistoteknisen toimialan talouden seuranta- ja investointiraportti ajalta 1.1. -
28.2.2026 esitellaan kokouksessa.

Talousarvion investointiosan talousarviomuutokset hyvaksytty ymparistéteknisessa
lautakunnassa 25.2.2026 ja kaupunginhallituksessa 17.3.2026. Kaupunginvaltuusto
kasittelee asiaa 31.3.2026.

- Liitteena talouden seurantaraportti ajalta 1.1. - 28.2.2026.
- Oheisliitteend investointiraportti ajalta 1.1. - 28.2.2026

Lisatietoja antaa controller Sauli Pietikainen, p. 044 710 0458, etunimi.sukunimi(at)
kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Merkitsee tiedoksi.
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§27
Ympadristoteknisen toimialan vireilld olevat ja valmiit kuntalaisaloitteet

KAJDno-2026-169

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja, jussi.heikkinen@kajaani.fi

Liitteet
1 Liite Ymparistoteknisen toimialan vireilla olevat ja valmiit kuntalaisaloitteet

Kajaanin kaupungin hallintosaanté
150 8: Aloitteen kasittely

"Aloitteen kasittelee se kaupungin viranomainen, jolla on toimivalta tehda paatoksia
aloitteen tarkoittamassa asiassa. Jos toimivaltainen viranomainen on toimielin,
aloitteista ja aloitteiden perusteella suoritetuista toimenpiteista on annettava
toimielimelle tieto jaljempana maaratylla tavalla.

Kaupunginhallituksen on vuosittain maaliskuun loppuun mennessa esitettava
valtuustolle luettelo sen toimivaltaan kuuluvista aloitteista ja niiden perusteella
suoritetuista toimenpiteista. Valtuusto voi samalla paattaa, mitka aloitteista on
loppuun kasitelty.

Muun toimielimen kuin valtuuston toimivaltaan kuuluvista aloitteista on annettava
tieto toimielimelle niiden paattamalla tavalla. Toimielin voi samalla paattaa, mitka
aloitteista ovat loppuun kasiteltyja.

Jos aloitteen tekijoina on vahintaan kaksi prosenttia kaupungin asukkaista, aloite on
kuuden kuukauden kuluessa vireille tulosta otettava toimivaltaisen viranomaisen
kasiteltavaksi."

151 8: Aloitteen tekijalle annettavat tiedot

"Aloitteen tekijalle on ilmoitettava kuukauden kuluessa aloitteen saapumisesta, missa
viranomaisessa aloite kasitellaan, arvioitu kasittelyaika seka kenelta saa lisatietoja
aloitteen kasittelysta.

Sen jalkeen kuin aloite on kasitelty loppuun, aloitteen tekijalle on ilmoitettava, onko
aloite johtanut toimenpiteisiin."

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta merkitsee kunnan jasenten aloitteista tehdyn luettelon
ja siita ilmenevat toimenpiteet tiedoksi.



Kajaanin kaupunki Kokouskutsu 25 (27)
Ymparistotekninen lautakunta 19.03.2026

§28
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Paatokset ovat nahtavina Kajaanin kaupungin verkkosivuilla.

Kaupunginarkkitehti

Hankintapaatos:

§ 2 Kajaanin kaupungin Paltaniemen kyldalueen osayleiskaava-alueen
kulttuurimaisemaselvitys ja rakennustapaohjeet, 11.03.2026

Kaupungingeodeetti

8 4 Iimalaserkeilaimen ja lennokin hankinta, 03.03.2026

Kiinteistdkauppapaatos :

§ 2 Tontin nro 205-*********petjisenniska) myyminen, 27.02.2026
Tonttijakopaatos:

8 1 Kiinteistdd 205-********* koskevan tonttijaon muutosehdotuksen hyvaksyminen
ja nahtaville asettaminen (tj 8/71/5, tontti 205*********) 13 03.2026
Varauspaatos:

8 2 Tontin nro 205-********* Kangasmaasto) varaaminen, 11.03.2026
Vuokra-ajan jatkaminen:

8 6 Tontin nro 205-********* pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 17.02.2026

8 7 Tontin nro 205-********* pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 17.02.2026

§8 8 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 17.02.2026

8 9 Tontin nro 205-********* pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 17.02.2026

8 10 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 18.02.2026

8 11 Tontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 19.02.2026
8§ 12 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 19.02.2026

8 13 Tontin nro 205********* pyro|a) vuokra-ajan jatkaminen, 19.02.2026

8 14 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 23.02.2026
8 15 Tontin nro 205*********) yyokra-ajan jatkaminen, 23.02.2026

8§ 16 Autopaikkatontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen,
25.02.2026

§ 17 Rivitalotontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 25.02.2026
§ 18 Rivitalotontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen,
25.02.2026

8 19 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 25.02.2026

8§ 20 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 25.02.2026

8 21 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 27.02.2026

8§ 22 Tontin nro 205-********* pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 27.02.2026

§8 23 Tontin nro 205********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 02.03.2026

8 24 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 02.03.2026

§ 25 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 02.03.2026

8 26 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 02.03.2026

§ 27 Tontin nro 205********* pPyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 03.03.2026

§ 28 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 03.03.2026

§ 29 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 03.03.2026

8 30 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 04.03.2026

8§ 31 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 04.03.2026
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8§ 32 Rivitalotontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen,
06.03.2026

§ 33 Rivitontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 09.03.2026

8 34 Rivitalotontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 11.03.2026
8 35 Rivitalotontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 13.03.2026
8 36 Rivitalotontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 16.03.2026
§ 37 Rivitalotontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 16.03.2026
8 38 Tontin nro 205-********* petdisenniska) vuokra-ajan jatkaminen, 17.03.2026

8 39 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 18.03.2026

8 40 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 18.03.2026

8 41 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 18.03.2026

8 42 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 18.03.2026

8 43 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 18.03.2026

Kaupungininsindori

Hankintapaatos:

8 2 Maanrakennusurakka Paltaniemen revontulitasanne ja vaylanruoppaus,
urakoitsijan valinta, 18.02.2026

§ 3 Suurteholeikkurin hankinta 2026, 12.03.2026

Henkilostopaatos:

§ 2 Valinta hallimestarin vakituinen tehtava 702365, 03.03.2026

8 3 Valinta liikkunnanohjaajan vakituinen tehtava 702341, 12.03.2026

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Paatetaan, ettei asiakirjoihin tehtyja paatoksia siirreta toimielimen kasiteltavaksi.
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§29
Ympadristoteknisen lautakunnan tiedoksi merkittavat asiat

KAJDno-2025-2079

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja, jussi.heikkinen@kajaani.fi

Liitteet
1 Kuulutus yksityistieavustushaku

Oheismateriaali
1 Oheisliite OAS Rouvankankaan yritysalue
2 Oheisliite Vireilletulokuulutus Rouvankankaan yritysalue

Vireilletulokuulutus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma Rouvankankaan
yritysalue, oheisliitteet.

Yksityistieavustushakuaika 1.4.2026 - 30.4.2026 klo 15.00. Mydhastyneita hakemuksia
ei oteta kasittelyyn. Kuulutus liitteena.

Kevaan 2026 ymparistoteknisen lautakunnan alustavat kokousajat keskiviikkoisin klo
16.15 alkaen, kokoustila Brahe:

e 294,
e 27.5.
® 17.6.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Merkitsee tiedoksi.
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