AIESOPIMUS KAJAANIN UUDEN MATKAKESKUKSEN TOTEUTTAMISESTA
(LUONNOS 15.1.2018)

Sopijapuolet
1. Kajaanin kaupunki, Y-tunnus: 0214958-9, osoite Pohjolankatu 13, 87100 Kajaani.
2. VR-Yhtyma Oy, Y-tunnus: 1003521-5, osoite: PL 488, 00101 Helsinki

Sopimuksen tarkoitus

Kajaanin kaupunki on laatimassa asemakaavaa Kajaanin rautatieaseman laheisyyteen
Kajaanin matkakeskushanketta varten. VR-Yhtyma Oy omistaa kaavoitusalueella
kiinteiston 205-401-1-1. Sopimuksella sovitaan asemakaavoituksen edellyttamista
toimenpiteistd, maanomistus- ja tilajarjestelyista seka kustannusvastuista. Asemakaavan
laillistumisen jalkeen asioista sovitaan tarkemmin erillisissa sopimuksissa tassa
aiesopimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti.

Sopimuksen sisélto

1. Kajaanin kaupunki laatii kustannuksellaan matkakeskuksen asemakaavan ja
tonttijaot.

2. Kajaanin kaupunki lohkoo, perustaa tarvittavat tonttirasitteet ja rekisteroi
kustannuksellaan VR-Yhtyma Oy:n omistaman asemarakennuksen tarvitseman
tontin ja sen pysakainnin jarjestamiseen liittyvan, VR-Yhtyma Oy:n omistamalle
Kiinteistolle sijoittuvan asemakaavaehdotuksen mukaisen pyséakaintipaikkatontin
205-2-94-1 (jaliempana Pysakointipaikkatontti).

3. Kajaanin kaupunki rakentaa matkakeskuksen alueen kustannuksellaan lukuun
ottamatta Suomen valtion liikenneviraston toteutettavaksi sovittuja autopaikkoja sen
jélkeen, kun asemakaava on laillistunut, ja kun Kajaanin kaupungin talousarvioon
on varattu tahan tarkoitukseen riittava investointimaararaha.

4. Kajaanin kaupunki rakentaa VR-Yhtyma Oy:n omistaman asemarakennustontin
tarvitsemat 15 autopaikkaa Pysakdintipaikkatontille kestopaallystettyinad samalla,
kun kaupunki rakentaa matkakeskuksen alueen. VR-Yhtyma Oy maksaa
autopaikkojen rakentamisesta 1000 €/ autopaikka eli yhteensa viisitoistatuhatta
(15 000) euroa Kajaanin kaupungille. Talldin autopaikkojen hintaan ei sisally
lammityspistoketolppia.

5. Valittomasti sen jalkeen, kun asemakaava on laillistunut VR-yhtyma Oy myy
Kajaanin kaupungille omistamansa asemakaavassa yleisiksi alueiksi osoitetut
alueet katualueita lukuun ottamatta, koska ensimmaisen asemakaavan mukaiset
katualueet kaupunki saa omistukseensa maankaytto- ja rakennuslain perusteella.
Yleisten alueiden kauppahinta ja ensimmaisen asemakaavan mukaisen katualueen
luovutuskorvaus lasketaan yksikkohinnalla 25 € / m?,

6. VR-Yhtyma Oy vuokraa Kajaanin kaupungille asemarakennuksen alakerrasta noin
133 m%:n suuruiset odotus- ja we-tilat ja samassa kerroksessa olevat noin 70 m%n
suuruiset taustatilat toimisto- tai taukotiloiksi vahintaan kymmenen (10) vuoden



ma&araajaksi muuten liitteena oleva vuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.
Noin 133 m?n suuruisten odotus- ja we-tilojen toisena kayttajana vuokra-ajan
alkaessa suhteessa 50/50 on VR-Yhtyma Oy:n matkustajaliikenne siten kuin,
erikseen allekirjoitettavassa vuokrasopimuksessa tarkemmin sovitaan. VR-Yhtyméa
Oy vastaa asemarakennuksen tontin ulkoalueiden siisteydesta ja kunnossapidosta.
Vuokrasopimukseen sisallytetadn seuraava erityisehto:

Mikali odotus- ja we-tilojen (133 m?) toinen kayttéja eli VR-Yhtyma Oy:n
matkustajaliikenne luopuu oikeudestaan tilojen kayttddn vuokrakauden aikana,
siirtyy vastuu tilan vuokrauksesta Kajaanin kaupungille sataprosenttisesti.

7. Kajaanin kaupunki tekee erillisen aiesopimuksen liikenneviraston kanssa Kajaanin
uuden matkakeskuksen toteuttamisesta.
Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset
Tata sopimusta on tehty kaksi saman sisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Kajaanissa . paivana kuuta 2017

VR-Yhtyma Oy Kajaanin kaupunki
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VUOKRASOPIMUSLUONNOS

OSAPUOCLET
1.1. Vuokranantaja

VR-Yhtyméa Oy, jaljempé&na Vuokranantaja

Y-tunnus 1003521-5
Osoite PL 488, 00101 HELSINKI
Vuokranmaksutili Danske Bank FI17 8000 1300 0350 04

Yhteyshenkilot

Sivu1/9

sopimusasiat Sirkka-Liisa Haikola ' puh, 0408621978
tilan kayttoasiat Tero Tuomisto puh. 0408630686
isanndinti | Janne Pietila/Caverion Oyj puh. 0500891906

1.2. Vuokralainen

X, jaljlempéna Vuokralainen Kajaanin kaupunki
Y-tunnus ¥
Osoite X
Laskutusosoite X

Yhteyshenkilot

sopimusasiat ' puh.
tilan kayttoasiat puh.

VUOKRATTAVAT TILAT
2.1. Vuokattavien tilojen sijaintikiinteistd ja osoite

[Kajaanin asema 205901, KAJ001], osoitteessa [Asema-alue, 87100 Kajaani]

2.2. Vuokrattavat tilat

Tilatunnus, nro | Kayttdtarkoitus sijginti, krs tms
tms.

| Odotusaula + yleiséwc tilat* 1. krs

| Toimistotila 1. krs

[ | Varasto- ja sosiaalitila

Vuokrattavat tilat on kuvattu liitteessa 1 (Vuokrattavien tilojen pohjapiirros).

Pinta-ala

| 1330
| 70.00

* Odotusaula + yleisdwc tilat ovat vuokra-ajan alkaessa yhteiskaytossa (50/50) VR-Yhtyma Oy:n matkustajalike-

toimintojen kanssa siten kuin kohdassa 7 Muut erityisehdot on tarkemmin sovittu.

2.3. Vuokrattavissa tiloissa harjoitettava toiminta

Vuokrattavat tilat vuokrataan kaytettdvaksi seuraavaan toimintaan: bussimatkustajien odotustiloina ja vuokralai-

sen toimistotiloina.

Samoja odotustiloja kaytetdan myos junaliikenteen matkustajien odotustiloina, jakosuhteella 50/50. Odotustilojen
yhteiskaytosta ja muiden kustannusten (kuin tilavuokra) jyvittdmisesta sovitaan erikseen tdéman sopimuksen liit-

teissa.

VUOKRA-AIKA



Sopimukseen sovellettava vaihtoehto on merkitty merkinnalla &d.

Sopimus on voimassa toistaiseksi

Vuokra-aika alkaa avoin. vvvv

Irtisanomisaika puolin ja toisin on 6 kuukautta.

Ensimmainen mahdollinen irtisanomisajankohta puolin ja toisin on, vuoden kuluttua sopimuksen alkamisesta jol-
loin vuokrasopimus paattyy aikaisintaan avoin. vvvv.

[ Sopimus on madaraaikainen
Vuokra-aika alkaa . 20

Vuokrasopimus on voimassa __ vuottaeli_ . .20 saakka.

Vuokrattujen tilojen hallinnanluovutuspaiva vuokralaiselle on vuokra-ajan alkamispéiva.

4. VUOKRA JA MUUT MAKSUT

4.1.

4.2.

Vuokran mairi ja maksu

Tilatunnus, nro tms. | Kayttétarkoitus Vuokran maara € / kk
Odotusaula + yleisdwec tilat 665,00 (50 %:n osuudelle)**
Toimistotila 700,00
Varasto- ja sosiaalitila

** Odotusaula + yleiséwec tilojen vuokran maara on ilmoitettu 50 % osuudelle tilojen koko vuokran maarasta, 1330
€/kk. Ks. kohta 7 Muut erityisehdot.

Vuokran maara ei ole pinta-alasidonnainen,
Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa vuokra-ajan alkaessa.

Vuokranmaksukausi on yksi kuukausi (kalenterikuukausi). Vuokra erdéntyy maksettavaksi vuokranmaksukauden
2. paiva. Mikali vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kesken kalenterikuukauden, maaraytyy vuokra talta vajaalta ka-
lenterikuukaudelta paivavuokrana, jolloin kuukausivuokra jaetaan luvulla 30 ja saatu maéara kerrotaan vajaan ka-
lenterikuukauden paivien maaralla.

O Vuokralaisen toiminta ei ole arvonlisaverollista. (Merkitty merkinnalla &, mikali ehto tayttyy).

Muut maksut
Sopimukseen sovellettava vaihtoehto on merkitty merkinnalla .
Vesi ja jatevesi

[J Vuokralainen maksaa vuokrattavissa tiloissa kulutetun veden mittauksen perusteella. Vuokranantajalla on oi-
keus peria mittausta varten tarvittavien mittareiden hankinnasta ja niiden asentamisesta aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta. Vuokralainen on velvollinen suoritamaan vuokranantajalle tai taméan iimoittamalle vesiliittymén
omistajalle vuokrattavissa tiloissa kulutetusta vedestd vesiyhtion perimien tariffien mukaisen korvauksen (sisélta-
en puhtaan veden ja jateveden osuudet) sekd kohtuullisen mittarinluennan kulut. Korvaus vedesta mittarinluenta-
kuluineen suoritetaan vuokranantajan tai vastaavasti vesiliittyman omistajan toimittamien laskujen erépaivina.

[J Vuokrattavissa tiloissa kulutettua vetta ei mitata vaan vuokralainen maksaa vedesta ja jatevedesta erillisen ar-
vioon perustuvan maksun, joka peritadn kuukausittain vuokranmaksun yhteydesséa. Vuokra-ajan alkaessa vesi- ja
jatemaksu on €/kk + alv. Vesi- ja jatemaksun maara tarkistetaan vuosittain kohdan 6 (Vuokran korottami-
nen) mukaisesti.

Vuokrattavien tilojen veden kulutus ei ole mitattavissa. Veden kulutus ja jatevesi sisédltyvat vuokran maaraén.



Sahko

L] Vuokralainen tekee vuokrattaviin tiloihin séhkon toimitussopimuksen omissa nimiss&an suoraan sahkdyhtion
kanssa.

LI Vuokrattaviin tiloihin ei ole mahdollista tehdé erillistéd séhkon toimitussopimusta. Vuokralainen maksaa vuokrat-
tavissa tiloissa kulutetun sahkdn mittauksen perusteella vuokranantajalle tai tamén maaraamalle. Vuokranantajal-
la on oikeus perié mittausta varten tarvittavien mittareiden hankinnasta ja niiden asentamisesta aiheutuvat kus-
tannukset vuokralaiselta. Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle tai tdmén ilmoittamalle s&h-
koliittymén omistajalle vuokratuissa tiloissa kulutetusta sdhkdsta séhkdyhtion perimien tariffien mukaisen korva-
vksen (sisaltden sdhkon toimituksen ja siirtohinnan osuudet) seka kohtuullisen mittarinluennan kulut. Korvaus
sahkodsta mittarinluentakuluineen suoritetaan vuokranantajan tai vastaavasti s&hkéliittyman omistajan toimittamien
laskujen erapaiving

[J Vuokrattavissa tiloissa kulutettua sahkoa ei mitata vaan vuokralainen maksaa sahkosta erillisen arvioon perus-
tuvan maksun, joka peritddn kuukausittain vuokranmaksun yhteydessa. Vuokra-ajan alkaessa sahkdmaksu on
€/kk + alv. Sahkémaksun maara tarkistetaan vuosittain kohdan 5 (Vuokran korottaminen) mukaisesti.

& Vuokrattavien tilojen s&hkon kulutus ja siirto siséaltyvat vuokran maaraan.

Jatehuoltomaksu

[1 Vuokralainen tekee vuckrattavissa tiloissa tuotetuille jatteille jatehuoltosopimukset omissa nimiss&an suoraan
jatehuoltoyhtion kanssa.

L1 Vuokralainen maksaa vuokrattavissa tiloissa tuotetuista jatteista erillisen jatemaksun, joka peritdan kuukausit-
tain vuokranmaksun yhteydessa. Vuokra-ajan alkaessa jatemaksu on €/kk + alv. Jatemaksun maara tar-
kistetaan vuosittain kohdan 5 (Vuokran korottaminen) mukaisesti.

Vuorattavien tilojen jatehuolto siséltyy vuokran maaraan.
Viivastyskorko ja perintakulut

Vuokran ja muiden vuokralaisen maksettavaksi sovittujen maksujen viivastyskorko on korkolain mukainen erépéai-
vastd maksupdivéan. Vuokralainen maksaa vuokranantajalle erdantyneen ja maksamattoman vuokran ja muun
maksuvelvoitteen perinndstd maksukehotuskirjeelld kohtuullisen laskutuskulun. Muut perintakulut veloitetaan syn-
tyneiden kulujen mukaan taysimaaraisesti

5. VUOKRAN KOROTTAMINEN

[J Vuokraa korotetaan vuosittain (- ) prosentilla/eurolia, ensimmaisen kerran 200 Koro-
tus lasketaan kulloinkin voimassaolevasta vuokrasta.

X Vuokraa kor"otgtaan vuositta'in [01.01.] elinkustannusindeksin (1951:10 = 100) muutosta vastaavasti siten, etta
vuokran suuruus muuttuu samassa suhteessa kuin sanottu indeksi. Indeksin alentuessa vuokraa ei alenneta. Pe-
rusindeksiné on vuoden avoin kuun indeksiluku ja tarkistusindeksiné kunkin vuokrantarkistusajankohtaa edeltéva
avoin kuun indeksiluku. Korétus on kuitenkin vahintaan ( 2 % ) prosenttia vuosittain.

Vuokralaisen maksettavaksi sovittu vesi- ja jatevesimaksu, séhkdmaksu ja jatemaksu korotetaan samoin kuin
edelld vuokran osalta on sovittu.

Jos vuokranantaja vuokrasopimuksen voimassaoloaikana korottaa vuokrattavien tilojen tai niiden sijaintikiinteiston
laatu-/tai varustelutasoa, sovitaan sen vaikutuksesta vuokran ja vuokravakuuden maaraan erikseen.

6. VUOKRAVAKUUS

Vuokrasuhteesta johtuvien velvoitieiden tayttdmisen vakuudeksi vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuok-
ranantajalle seuraavan vakuuden, jonka vuckralainen omalta osaltaan myds panttaa ilman erillista sitoumusta ta-
man vuokrasopimuksen allekirjoituksin:

Vakuuden arvo:
Vakuuden muoto: [J pankin antama omavelkainen takaus / [J pankkitalletus / O3 rahavakuus vuokranantajan tilille



Vakuus on toimitettava viimeistaén viikkoa ennen vuokra-ajan alkua. Vuokranantajan tilille maksettava rahava-
kuus maksetaan kuitenkin viimeistaan vuokranantajan vakuuslaskussa ilmoittamana erépéivana.

Vakuuden on arvoltaan vastattava vahintdaan kulloinkin voimassa olevaa kolmen kuukauden arvonlisaverollista
vuokraa. Vakuuden riittavyys tarkastetaan kahden (2) vuoden vélein kulloistakin vuokraa vastaavaksi.

Vakuuden on oltava voimassa vuokra-ajan alkamispaivasta vahintaan neljan kuukauden paahan vuokrasopimuk-
sen paattymisesta. Toistaiseksi voimassa olevasta vuckrasopimuksesta annetun vakuuden on oltava voimassa
vahintaan kolme vuotta vuokra-ajan alkamispéivasta.

Vakuuden on oltava voimassa myods mahdollisen uuden vuokranantajan hyvaksi.

Vuokravakuuden tulee vuokralaisen mahdollisen konkurssin sattuessa vastata myds liilkehuoneistojen vuokrauk-
sesta annetun lain 39 §:n 4 momentissa tarkoitetusta vahingonkorvauksesta.

Vakuudeksi pantatun pankkitalletuksen tilivarojen nostoehdon on oltava sellainen, ettd vuokranantaja voi tilinomis-
tajaa kuulematta ja muuta selvitystd vaatimatta nostaa tililla olevia varoja panttauksen voimassaoloaikana. Pank-
kitalletuksesta on toimitettava vuokranantajalle tilinpitdjapankin kuittaamattomuustodistus. Mikéli pankkitalletuksen
tilinomistaja on muu kuin vuokralainen, tilinomistajan on allekirjoitettava erillinen panttaussitoumus
Vuokranantajan tilille maksetulle rahavakuudelle ei makseta korkoa.

Vakuuteen sovellettava laki on oltava Suomen laki.

7. MUUT ERITYISEHDOT
Lisadksi vuokrasopimukseen sovelletaan liitteen 2 mukaisia vuokrasopimuksen yleisia ehtoja.

Odotusaula + yleiséwc tilat ovat vuokra-ajan alkaessa yhteiskaytéssa (50/50) VR-Yhtymé Oy:n matkustajaliike-
toimintojen kanssa. Vuokralainen vastaa kyseisten tilojen vuokrasta 50 %:n osuudella siihen saakka, kun VR-
Yhtyma Oy on tilojen yhteiskayttajana. Yhteiskayton pastyttya vuokralainen vastaa tilojen koko vuokran méarésta,
vuokra-ajan alkaessa 1330 e/kk.

VR-Yhtyma Oy:lla on oikeus vuockralaista enempaa kuulematta paattaa Odotusaula + yleisdwe tilojen yhteiskayttd
iimoittamalla siita vuokralaiselle kirjallisesti vahintaan 2 (kaksi) kuukautta ennen tilojen yhteiskayton paattymista.
Tilojen yhteiskayton paattyessa VR-Yhtyma Oy on velvollinen tyhjentamaan tilan irtaimesta omaisuudestaan yh-
teiskayton paattymispadivaan mennessa, jollei sopijapuolten kesken erikseen muuta sovita

Vuokralainen vastaa vuokrattavien tilojen siivouksesta myos niiden tilojen osalta, jotka ovat yhteiskayttssa VR-
Yhtym& Oy:n kanssa.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUS
Tama sopimus tulee sitovaksi, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Tats sopimusta on laadittu Kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle
Helsingissa . paivana kuuta 20

Vuokranantaja Vuokralainen
VR-YHTYMA QY

LITTEET:

Liite 1 Vuokrattavien tilojen pohjapiirros
Liite 2 Vuokrasopimuksen yleiset ehdot
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VUOKRASOPIMUKSEN LIITE NRO 2

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT

1.

ARVONLISAVERO, MUUT VEROT JA MAKSUT

Vuokrattavien tilojen kayttdoikeuden luovutuksesta on hakeuduttu arvonlisaverolliseksi ja vuokralaisen toiminta on arvonlisdve-
rollista. Kaikkiin taman sopimuksen mukaisiin vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero. Taman kappaleen ehto-
ja ei sovelleta vuokralaiseen, jonka toiminta vuokrattavissa tiloissa ei ole arvonlisaverollista.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattavia tiloja arvonlisaverolain 30 § ja 10 luvussa s&adetylla tavalla jatkuvasti véhennyk-
seen oikeuttavaan toimintaan. Mikali tiloja kaytetaan véahennykseen oikeuttamattomalla tavalla tai vuokralainen muutoin toimin-
nallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja vahennyksia on vuokralainen velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siité ai-
heutuneen vahingon taysiméaaraisesti. Taman kappaleen ehtoa ei sovelleta vuokralaiseen, joiden toiminta vuokrattavissa tiloissa
ei ole arvonlisaverollista.

Kaikkiin tassa sopimuksissa mainittuihin muihin maksuihin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero vuokralaisen toimin-
nan arvonliséverollisuudesta riippumatta.

Jos vuokraustoiminnalle maarataan taman sopimuksen tekemisen jalkeen valtiovallan tai kuntien taholta uusia veroja tai muita
maksuja, lisatdan ne sopimuksen mukaiseen vuokraan.

VUOKRATTAVIEN TILOJEN KAYTTO

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattavia tiloja ainoastaan vuokrasopimuksen kohdassa 2.3 sovittuun toimintaan. liman
vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa ei vuokrattavissa tiloissa saa harjoittaa mitdan muuta toimintaa tai myyda mi-
taén muita tuotteita.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan toimintansa edellyttdamat viranomaisluvat ja sitoutuu noudattamaan lupien ehtoja. Vuok-
ralainen vastaa siita, etta tarvittavat luvat ovat voimassa koko sopimuskauden ajan.

Mikali vuokranantaja myShemmin myd&ntaa vuokralaiselle oikeuden kayttéda vuokrattavia tiloja muuhun kuin sopimuksessa mai-
nittuun toimintaan, on vuokranantajalla oikeus maaritella vuokra uudelleen.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattuja tiloja myds niiden kayttdtarkoituksen mukaisesti siten, ettd kunkin kayttotarkoituk-
sen mukaisia tiloja kaytetaan vain sellaiseen kayttotarkoitukseen, johon kyseinen tila on osoitettu.

ATK- ja telelaitteet, joita vuokralainen asentaa vuorattaviin tiloihin, eivat saa hairitd vuokrauskohteen muita kayttajia

VUOKRATAVIEN TILOJEN KUNTO JA HOITO
Vuokrattavien tilojen kunto vuokra-ajan alkaessa

Vuokrattavat tilat luovutetaan vuokralaiselle ja vuokralainen hyvaksyy ne siind kunnossa kuin ne ovat vuokrasopimusta allekirjoi-
tettaessa, jollei vuokrasopimuksen kohdassa "Muut erityisehdot” ja/tai vuokrasopimuksen liitteissa ole muuta sovittu. Vuokralai-
nen on samalla tullut tietoiseksi kiinteiston laatutasosta ja téknisesté varustelusta seka paikallisista olosuhteista ja hyvéksy ne
osana vuokrattavien tilojen kuntoa.

Vuokralainen on todennut, etta v‘uokrattavat”tilat soveltuvat hanen aikomaansa kayttotarkoitukseen ja etta ne tayttavat hanen
harjoittamaansa toimintaa saéntelevat viranomaisnormit.

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan toimintansa edellyttamat koneet ja laitteet, sisustuskalusteet sekd muun tarvitsemansa
varustuksen.

Vuokrattavien tilojen kunnossapito ja hoito vuokra-aikana

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattavia tiloja huolellisesti ja yllapitamaan niiden kuntoa. Vuokralainen on velvollinen
omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokrattavien tilojen sisdosien kunnossapidosta ja tarvittavista korjauksista, ellei ndiden
toimenpiteiden suorittamisesta erikseen vuokranantajan kanssa muuta sovita tai ellei toimenpiteiden tarve johdu rakenteellisista
syista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan mm. seuraavista vuokrattavien tilojen sisdosien kunnossapito- ja korjaustoimenpiteista:
maalauksesta ja muista pintakéasittelysta, lattianpaallysteiden vusimisesta, siséisten ovien, ikkunoiden ja vitriinien huollosta ja
korjauksista, valaistuksesta, lappujen, loisteputkien, sytyttimien ja muiden valaistukseen tarvittavien osien vaihdosta.

Vuokralainen vastaa myds vuokrattavaan tilaa rajaavien ulko-ovien, lasiseinien ja vitriinien kunnossapidosta samoin kuin vuok-
rattavaa tilaa rajaaville, oville, ikkunoille, lasioville, lasiseinille ja vitriineille aiheutuneista vahingoista silloinkin, kun vahinko on
aiheutunut vuokralaisesta riijppumattomasta syysta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrattavien tilojen siivouksesta seka ikkunoiden, lasiovien, lasiseinien ja vitriininomais-
ten osien puhtaanapidosta myds huoneiston ulkopuolelta.



Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa vuokrattaville tiloille aiheuttamien vaatimusten tayttamisesta ja yllapi-
tamisesta samoin kuin oman toimintansa vuoksi annettujen viranomaismaaraysten ja vaadittavien lupien sisaltamien vaatimus-
ten tayttamisesta vuokrattavissa tiloissa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan itse hankkimiensa koneiden, laitteiden ja sisustuskalusteiden ja muiden varusteiden kun-
nossapidosta, korjauksesta ja tarvittavista uusimisista ja siita, etta vuokralaisen asentamat koneet ja laitteet eivat hairitse kiin-
teistdn muita kayttajia eivatka aiheuttaa haittaa kiinteiston rakenteille.

Vuokrattavien tilojen kunto vuokrasopimuksen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa tulee vuokrattavat tilat luovuttaa vuokranantajalle siind kunnossa kuin ne vuokrasuhteen alkaessa
olivat lukuun ottamatta tilojen normaalia kulumista, jollei jaliempana sovitusta muuta johdu. Vuokrattavat tilat tulee olla siivottu

Mikali vuokrattaviin tiloihin on tehty vuokrasopimuksen alkaessa tai sen kestdessa vuokralaisen tekemid muutoksia, noudate-
taan niiden poistamisen / paikoilleen jattamisen ja korvausten osalta sitd. mitd muutoksia tehtdessa on sovittu. Mikali asiasta ei
ole sovittu, on vuokranantajalla oikeus pitda vuokrattaviin tiloihin tehdyt muutokset ilman korvausvelvollisuutta vuokralaiselle.
Vuokralainen on kuitenkin velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta poistamaan muutokset kustannuksellaan ja saattamaan
vuokrattavat tilat siihen kuntoon kuin ne vuokra-ajan alkaessa ennen muutoksia olivat huomioiden, ettd vuokralainen ei ole vel-
vollinen korjaamaan normaalia kulumista.

Vuokralainen korjaa kustannuksellaan vuokrattaviin tiloihin hankkimiensa koneiden ja laitteiden irrottamisesta aiheutuneet jaljet.

Jos vuokrattavat tilat eivat ole edellisissa kappaleissa tarkoitetussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttya, vuokranantajaila on oi-
keus vuokralaisen kustannuksella saattaa ne tahan kuntoon.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT VUOKRATTAVISSA TILOISSA

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehda vuokrattavissa tiloissa muutostsita ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa.
Tama koskee myds vuokralaisen toimintaan tarvittavissa viranomaisluvissa maarattyja muutostéita tai vuokralaisen toiminnan
vuoksi annettujen viranomaismaaraysten edellyttamia muutostoita.

Vuokranantajalta lupaa hakiessaan vuokralaisen on esitettdva selostus tehtavista muutostéista ja mikali muutostyot edeliyttavat
viranomaislupaa, myds viranomaisluvan hakemiseksi tarvittavat piirustukset tehtdvistd muutostdista. Jollei vuokranantajan lupaa
annettaessa erikseen kirjallisesti muuta sovita, vuokralainen vastaa kaikista muutostoista aiheutuvista kustannuksista. Vuok-
ranantajan lupaa annettaessa sovitaan muutosten poistamisesta tai paikoilleen jattamisesté ja mahdollisista korvauksista vuok-
rasopimuksen paattyessa. )

Mikali muutostydt (esim. imastointi-, viemardinti-, s&hkdistys- tai tiedonsiirtokaapelointitydt taikka huonetilojen jakaminen ja pur-
kaminen) vaativat viranomaisten lupia, vastaa vuokralainen kaikista lupien hankkimisesta aiheutuvista kustannuksista

VUOKRANANTAJAN SUORITTAMAT KORJAUS- JA MUUTOSTYOT JA HOITOTOIMENPITEET

Vuokranantaja saa tehda vuokrattavissa tiloissa ilman vuokranalennusvelvollisuutta tavanomaisia korjaus- ja muutostgita ja hoi-
totoimenpiteita tImmtettuaan toista vuokralaiselle k|rJalI|sest| vahintaan kaksi (2) viikkoa ennen toihin ryhtymista. Poikkeuksena
ovat Kiireelliset korjaus ja muutostydt ja hmtotonmenplteet j0|ta ei voida vahinkoa aiheuttamatta siitaa. Téallaisiin t6ihin ja toi-
menpiteisiin vuokranantajalla on oikeus ryhtya vahttomastl

Olennaista haittaa aiheuttavista korjaus- ja muutostdista vuokratuissa tiloissa vuokranantajan on ilmoitettava kirjallisesti vahin-
tdan kahta (2) kuukautta ennen 't‘oihvin ryhtymis,_té. Tallaisessa tilanteessa vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta, mutta
vuokralainen on oikeutettu kohtuulliseen Héiriété vastaavaan vuokranalennukseen.

Tilapaiset hairiot seka k||nte|ston hoidon kannalta tarpeelliset tilapaiset katkot ja rajoitukset vesi-, vieméri-, 1ampd- ja sahkolait-
teissa ja niiden kayttdmisessa tai muut naihin verrattavat jakeluhairiot eivat oikeuta vuokranalennukseen. Vuokranantaja ei
my®&skaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle edelld mainituista katkoksista tai hairidista ai-
heutuneita vahinkoja, ellei katkoa tai rajoitusta edellyttavan hoitotoimenpiteen tarve johdu vuokranantajan tuottamuksesta.

Jos vuokranantaja vuokrasopimuksen voimassaoloaikana korottaa vuokrattavien tilojen tai niiden sijaintikiinteiston laatu-/tai va-
rustelutasoa, sovitaan sen vaikutuksesta vuokran ja vuokravakuuden méaraan erikseen.

KOLMANSIEN SUORITTAMAT TOIMENPITEET

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen vuokrattujen tilojen ulkopuolella kolmansien tahojen toimesta tehtévien toi-
menpiteiden (esim. muiden vuokralaisten kunnossapitotydt, lahikiinteistdjen tai katujen rakennus- tai kunnostustyot) tai laimin-
lyéntien aikaansaamien hairididen vuoksi. Koska kyseessa ei ole vuokranantajan toimenpide, laiminlyénti tai huolimattomuus,
vuokralaisella ei ole oikeutta vahingonkorvaukseen vuokranantajalta mahdollisesti karsimistaén vahingoista.
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SOPIMUKSEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei ole oikeutettu siirtdmaén vuokrasopimusta kolmannelle ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lu-
paa siinakaan tapauksessa. etta vuokralainen, joka harjoittaa kaupparekisteriin merkitylla toiminimella liikettéd huoneistossa. luo-
vuttaa liikkeensa toiselle.

Myos edelleenvuokraus ja alivuokraus ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa on kielletty.
VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai taméan hallussa olevan kolmannen omaisuudelle tai vuokralaisen
liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja, jollei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta tai laiminly&nnis-
ta. Vuokranantajan vakuutus ei myoskaan korvaa tallaisia vahinkoja. Vuokralainen on velvollinen suojaamaan oman ja hallus-
saan olevan kolmannen omaisuuden seka vakuuttamaan tallaisen omaisuuden ja liketoimintansa niitd kohtaavien riskien varal-
ta.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa olevan oman ja kolmannen omaisuuden vuokranantajalle. kiin-
teistonomistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista. Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siitéd, ettd vuokranan-
taja tai rakennuksen omistaja voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai
taman hallussa olevan omaisuuden kolmannelle aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen ndma kustannukset vuokranan-
tajalle taysimaaraisesti. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan toimintansa tailaisten riskien varalta ja pitdmaan vakuutukset
voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan myos vastuulleen kuuluvat ovet, ikkunat.
lasiovet, lasiseinat ja vitriinit niitd kohtaavien vahinkojen varalta.

MAINOS YM LAITTEET JA KILVET SEKA TEIPPAUKSET

Vuokrattavien tilojen ulkopuolelle (seiniin, erilliseen mainostilaan) asennettavien mainos- ym. laitteiden ja kilpien osalta tulee nii-
den sijoittamiseen, rakenteeseen, kokoon, muotoon ja toteutustapaan liittyvista seikoista sopia kirjallisesti vuokranantajan kans-
sa etukateen. Mainos- ym. laitteiden ja -kilpien tulee sopeutua niiden koon, muodon, rakenteen ja kaytettyjen materiaalien osalta
kiinteiston yleisilmeeseen seké olla rakennusjarjestyksen mukaisia. Mikali mainos- ym. laitteiden tai kilpien asentaminen edellyt-
taa viranomaislupaa, vuokralainen vastaa tarvittavien lupien hankkimisesta aiheutuvista kustannuksista. Mainos- ym. laitteiden
ja kilpien asennus-, huolto- ja sdhkokustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokranantajalla on oikeus perustellusta syysta vaatia mainos- ym. laitteiden ja kilpien muuttamista ja vuokralainen on velvolli-
nen toteuttamaan tallaiset muutokset. Vuokralaisen tulee kustannukseilaan poistaa mainos- ym. laitteet ja kilvet korjaustdiden
ajaksi, milloin se on tarpeen tdiden suorittamiseksi. Samoin vuokralainen asentaa kustannuksellaan mainos- ym. laitteet takaisin
paikoilleen toiden jalkeen.

Vuokrattavien tilojen ikkunoiden ja ovien teippauksissa on noudatettava vuokranantajan antamia ohjeita. Vuokranantajalla on oi-
keus perustellusta syysta vaatia teippausten muuttamista tai poistamista ja vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tallaiset
muutokset ja poistamiset. :

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen ilman aiheetonta viivytysta poistamaan kiinnittdmansa mainos- ym. lait-
teet ja kilvet seké teippaukset ja korjaamaan niiden kiinnittémisesté ja irrottamisesta aiheutuneet jaljet rakennuksessa uhalla, et-
t& vuokranantaja poistaa mainos- ym. Iaitteet ja kilvet seka teippaukset ja korjaa jaljet vuokralaisen kustannuksella, jolloin vuok-
ranantaja saa_menetellé mainos- ym. Iaittei"dgzn ja kilpien seka teippausten suhteen samalia tavalla kuin jéljlempé&na kohdassa
"Poismuutto” viiokralaisen jattamasta irtaimistosta on sovittu.

KIINTEISTON KAYTTO JA TURVALLISU,U;S

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa kayttad mitdan osaa kiinteiston yhteisista tai ylei-
sista tiloista myyntitarkoituksiin, e§ittelyyn, varastointiin tai muihin tarkoituksiin. Myds kuormaus- ja purkualueet seké huoltokay-
tavat tulee pitaa vapaina eika niita saa kayttaa tavaransailytystiloina,

Mikali vuokralainen rikkoo edella sovittuja ehtoja, eikd vuokralainen ole korjannut menettelydan 14 vuorokauden kuluessa vuok-
ranantajan antaman kirjallisen varoituksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus siirtaa yhteisissa tai yleisissa tiloissa taikka
kuormaus- ja purkualueella oleva vuokralaisen omaisuus muuhun paikaan ja peria siirrosta ja omaisuuden varastoinnista aiheu-
tuvat kustannukset vuokralaiselta seka kayttaa naista toimenpiteista aiheutuneiden kustannusten kattamiseen vuokralaisen an-
tamaa vakuutta. Vuokrasopimuksen paattyessa vuokranantajalla on oikeus menetellda muuhun paikkaan siirretyn vuokralaisen
omaisuuden osalta siten, kuin kohdassa 9.11 Poismuutto on sovittu vuokrattaviin tiloihin jatetyn omaisuuden osalta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteiston jarjestyssaannéissa ja talo-ohjeissa olevia maarayksid sekd muutoinkin
noudattamaan lakeja, asetuksia, viranomaisasetuksia ja mita terveellisyyden, jarjestyksen sdilyttamiseksija hyvien tapojen nou-
dattamiseksi vaaditaan.

Vuokralainen toimittaa roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistén omistajan antamien lajittelu- ja kasittely-
ohjeiden mukaisesti.



11.

12,

13.

14,

Vuokralainen huolehtii itse kustannuksellaan tarpeelliseksi katsomansa vartioinnin jarjestamisesta. Mikali vuokranantaja jarjes-
taa vartioinnin. sen kustannukset lisataan vuokraan siita erikseen sopimalla.

POISMUUTTO

Muuttopdiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva. Vuokralainen sitoutuu vimeistaan vuokrasopimuksen paattymispaivana tyh-
jentdmaan vuokrattavat tilat itaimesta omaisuudesta, saattamaan ne sopimuksen mukaiseen kuntoon ja luovuttamaan vuokrat-
tavat tilat vuokranantajan vapaaseen hallintaan normaalisti siivottuna. Lisaksi vuokralainen luovuttaa tilojen luovutuksen yhtey-
dessa kaikki vuokranantajalta kayttéonsa saamat avaimet. Mikali vuokralainen ei palauta kaikkia kayttéonsa saamia avaimia,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan kyseisilla avaimilla avattavien lukkojen sarjoituskustannuksista ja uusien avaimien han-
kintakustannuksista.

Vuokralaisen suorittamien muutostdiden osalta menetelldan siten. kuin kohdassa "Vuokrattujen tilojen kunto ja hoito” on sovittu.

Mikali vuokralaiselta jaa vuokrasuhteen paattyessé vuokrattavaan tilaan, rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin vuokrattavan
tilan stjaintikiinteiston alueella kalusteita, laitteita, tavaroita yms, on vuckranantajalla oikeus ryhtya seuraaviin toimenpiteisiin ja
kayttaa toimenpiteistd aiheutuneiden kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vakuutta:

tarvittaessa murtaa lukko,

tyhjentda vuokrattavat tilat ja siirtaa siella oleva omaisuus toiseen paikkaan,

myyda mahdolliset myytavissé olevat tavarat haluamallaan tavalla ja aikana seka muiden tavaroiden suhteen menetella
parhaaksi katsomalla tavalla,

kattaa myynnista saatavilla tuloilla vuokrarasteja, muita vuokralaiselta olevia saatavia, saatavien perintdkuluja seka siivous-
ja tyhjennyskuluja; mahdollinen ylijadva maara tilitetaan vuokralaiselle sen jalkeen, kun kaikki vuokralaisen laiminlyénnista
aiheutuneet kustannukset on katettu

Mikali vuokrattavaan tilaan tai muualle vuokrattavan tilan sijaintikiinteiston alueelle on jadnyt vuokralaisen jattaména kolmannen
omaisuutta ja tdma omaisuus on tullut myydyksi vuokralaisen omaisuutena, vastaa vuokralainen taman seurauksena vuok-
ranantajalle syntyneista vahingoista.

Tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvien velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi vuokranantajalle annettu vakuus palautetaan vuok-
ralaiselle vasta vuokralaisen kaikkien velvoitteiden tayttamisen jalkeen ja huoneistossa yhteisesti suoritetun katselmuksen jal-
keen siltd osin, kun vakuutta ei ole kaytetty vuokralaisen velvoitteiden tayttamiseen.

MUUTOKSET VUOKRASOPIMUKSEN EHTOIHIN
Vuokrasopimukseen mahdollisesti tehtavat muutokset on tehtava kirjallisesti molempien osapuolten hyvaksymina.
NOUDATETTAVA LAKI

Ellei tassa sopimuksessa muuta ole sovittu, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikkehuoneiston vuokrauksesta
ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Osapuolet pyrkivat ensisijaisesti ratkaisemaan tastéd vuokrasopimuksesta johtuvat riitaisuudet keskendan neuvotteluteitse. Ellei-
vat osapuolet padse riitaisuudesta sovintoon keskinisissa neuvotteluissaan kahden kuukauden kuluessa erimielisyyden synty-
misesta, kasitellaan riitaisuus Vélimiesoikeudessa keskuskauppakamarin valityslautakunnan saantoja noudattaen yhden vali-
miehen kokoonpanossa. Valimiesmenettely kaydaan Helsingissa. Ulosottoperuste riidattomalle ja erdantyneelle vuokrasaataval-
le tai haatomaaraykselle voidaan kuitenkin hakea vuokrattujen tilojen sijaintipaikan karajéoikeudessa.






