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Allekirjoitukset

Pasi Kilpelainen Salla Hauska
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

18.12.2024

Poytakirja tarkastettu kokouksessa
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Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja julkaistaan Kajaanin kaupungin verkkosivuilla 20.12.2024 alkaen

Salla Hauska, poytakirjanpitaja
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§100
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Todetaan kokous laillisesti kokoonkutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Mydnnetaan poytakirjaan merkityille muille osallistujille ldsnaolo- ja puheoikeus.

Paatos
Hyvaksyi.
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§101
Péytakirjan tarkastus

Hallintosaanndn 147 8:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla
tavalla.

Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Mikali kokouksen aikana ilmenee teknisia ongelmia, ettei pdytakirjaa saada valmiiksi,
tarkastetaan poytakirja sahkopostikuittauksin kokousta seuraavana torstaina. Talldin
pdytakirjan tarkastavat vuorollaan toimielimen kaksi jasenta sukunimensa mukaisessa
aakkosjarjestyksessa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Taman kokouksen poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Paatos
Hyvaksyi.
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§102

Raatihuoneentorin funkiskortteli, asemakaavan muutos seka sitova tonttijako ja
rakennustapaohje

KAJDno-2023-578

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Piia Vayrynen, Anne Siltavuori
piia.vayrynen@kajaani.fi, anne.siltavuori@kajaani.fi
Kaavoitusarkkitehti, Kaupunginarkkitehti

1 Raatihuoneentorin funkiskortteli kaavaselostus ehdotus
2 Raatihuoneentorin funkiskortteli asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutos kaupunginosa 1 Keskusta korttelin 7 tontit 19, 20 ja 21 seka
liikenne- ja katualuetta ja sitova tonttijako ja rakennustapaohje.

Raatihuoneentorin funkiskorttelin asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella
korttelin arvokas rakennuskanta ja sovittaa uudisrakentaminen kaupunkikuvallisesti
vaativan korttelin rakentamiseen ja rakennusten korkeuteen. Rakentaminen
sovitetaan myos Raatihuoneentorin umpikulmaiseen kortteliin. Kortteliin on
tavoitteena osoittaa taydennysrakentamista monipuolisesti liike-, toimisto-, palvelu- ja
asuinrakentamiskayttoon. Rakennusoikeuden maaraa verrataan ruutukaavakeskustan
rakennusoikeuksiin. Korttelin tdydennysrakentamisen tavoitteena on myds keskustan
elavoittaminen asutusta ja liiketiloja taydentamalla. Tiivistaminen valmiin
kunnallistekniikan ja palvelujen piirissa eheyttaa kaupunkirakennetta ja tehostaa
kayttéa. Asemakaavan muuttamisen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
taydennysrakentaminen Valikadun ja Kirkkokadun puolelle ja varmistaa riittava
rakennusoikeus.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee aivan kaupungin keskustassa ns.
ruutukaavakeskustan alueella. Raatihuoneen funkiskortteli rajautuu Kauppakatuun,
Valikatuun, Kirkkokatuun (pysakdimisalueeseen), Linnankatuun ja Raatihuoneentoriin.
Kortteli jakautuu kolmeen eri tonttiin (19, 20, 21). Kirkkokadun katualue, joka voimassa
olevassa asemakaavassa on pysakdimisaluetta (liikennealuetta), ja Valikadun katualue
ovat mukana kaavamuutosalueessa korttelin kohdalta.

Kortteli on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY)
Kajaanin Kauppakadun funkistalot ja Raatihuoneentori. Kauppakatu 21 ja Valikatu 18
(Ill- ja IV-kerroksiset osat tontilla 21) ovat suojeltuja rakennussuojelulailla (6.7.1998).
Korttelin arvokasta rakennuskantaa taydentavat ymparoivia rakennuksia matalampi
entisen Sokoksen rakennus ja Kauppakatu 21:n ja Valikatu 18 valiin sijoittuva
kaksikerroksinen liikerakennuksen osa. Korttelin rakennukset ovat osin eri
aikakausilta ja ne ovat tyyliltaan erilaisia. Korttelin rakennuksista on tehty
rakennushistoriaselvitys.
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Entisen Sokoksen korttelissa on ensimmaisessa kerroksessa padasiassa liiketiloja ja
toimistoja. Rakennuksissa on myds asuntoja.

Ymparoiva keskusta on rakentunut ruutukaavan mukaisesti. Ymparistossa on seka
arvokasta funktionalistista rakentamista, empiretyylinen puuraatihuone (1831) etta
uudempaa liike- ja asuinrakentamista. Ensimmaisiin kerroksiin sijoittuu liiketiloja.
Ylemmissa kerroksissa on asumista, toimistoja ja mm. terveyspalveluja.
Raatihuoneentori, Kauppakatu ja Linnankatu korttelin kohdalla ovat kavelyaluetta.
Valikadulla ja Kirkkokatua jatkavalla pysakoimisalueella on ajoneuvoliikennetta.

Melu nousee Valikadun ja Kirkkokadun puolella paivalla ennustetilanteessa vuonna
2040 yli 55 dB:n (Kajaanin meluselvitys, 2014). Voimakkainta melu on risteysalueilla,
missa ylittyy 65 dB. Lilkkennemaarien on ennustettu kasvavan, joten ennustetilanteen
melu on hieman voimakkaampaa kuin vuoden 2014 tilannetta kuvaava melu.
Ulkotilojen 55 dB:n meluraja kuitenkin ylittyi myos 2014. Vuonna 2014 yomelu on ollut
Valikadun ja Kirkkokadun puolella yli 55 dB ja Kauppakadun ja Linnankadun
puolellakin yli 45 dB. Ohjearvot siis ylittyvat. Ennustetilanteessa 2040 yomelun on
ennustettu hieman kasvavan. Liikkennemaarat ovat kuitenkin laskeneet ja liikennemelu
ei valttamatta kehity tdysin ennusteen mukaisesti vaan voi myo6s pienentya. Muita
merkittavia ymparistohairioita ei tunnistettu.

Alueella on voimassa 23.4.1965 hyvaksytty asemakaava (voimaantulo 1977, kaavanro
103). Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialuetta, ALK. Kauppakadun varteen on osoitettu IV-
kerroksiset rakennusalat, muuten Valikadun puolella kerroskorkeus on Il.
Rakennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisesti. Tontilla 19 on rakennusoikeutta 2300 k-

m?, tontilla 20 on rakennusoikeutta 1950 k-mzja tontilla 21 on rakennusoikeutta 3550

k-m?. Korttelissa on siten yhteensa rakennusoikeutta 7800 k-m?Z. Korttelin
tehokkuusluku on talléin noin 1,4. Korttelin kaakkoispuolella on Kirkkokatua jatkava
pysakdimisalue, LP. Valikatu on kaavassa katualuetta. Lisaksi yleisia maarayksia on
annettu mm. autopaikoituksesta, tontin yhtenaisesta leikkitilasta, tonttien valisesta
aitaamisesta ja tontin kasittelysta ja istuttamisesta.

Kiinteistdjen omistajat ovat hakeneet kaavan muuttamista ja esittaneet
hakemuksissaan tavoitteensa korttelin kehittamiseksi ja alustavan viitesuunnitelman.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla ja Koti-Kajaani -lehdessa 20.12.2023. Kaavaehdotuksen laati
ymparistoteknisen toimialan maankaytt6-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.6.-9.8.2024. Kaavaluonnosta esiteltiin
yleisotilaisuudessa 7.8.2024. Kaavaluonnoksesta saatiin viisi lausuntoa. Kaavahanketta
esiteltiin viranomaisneuvottelussa 12.6.2024. Muinaismuistolain 13 § mukainen
neuvottelu kaytiin 12.9.2024. Neuvottelussa paastiin yhteisymmarrykseen tarpeesta
kajota mahdolliseen muinaisjaanndkseen ja vaadittavista toimenpiteista.

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 7895 m?. Asemakaavanmuutoksella
muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten
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korttelialuetta (ALY) yhteensa 5558 mZ2. Katualuetta muodostuu 2337 mZ2. Korttelialue
ja Valikadun katualue sailyvat samoina. Pysakdimisalue muuttuu Kirkkokadun
katualueeksi. Uudisrakennusten rakennusalat on osoitettu taydentamaan
korttelialuetta Valikadun, muodostuvan Kirkkokadun osuuden ja Kauppakadun
puolelle. Kerroskorkeudet uudisrakennuksille sovitettu olemassa olevaan
rakentamiseen neljaan kerrokseen (V) lukuun ottamatta Kirkkokadun puoleista
uudisrakentamisen rakennusalaa, jossa kerroskorkeus on viisi (V).

Kerrosalaa kortteliin muodostuu yhteensa 13 320 k-m?. Kaavan mukainen

rakennusoikeus kasvaa 5520 k-m? mahdollistaen lisarakentamisen kortteliin. Korttelin
tehokkuus nousee talloin voimassa olevan kaavan tehokkuudesta 1,4 tehokkuuteen
noin 2,4. Korkea tehokkuus korttelissa johtaa siihen, etteivat kaikki autopaikat kaiken
rakennusoikeuden toteutuessa sovi maan pinnalle vaan osa on toteutettava
maanalaisena pysakointina. Maanalaista pysakdintia mahdollistamaan on kaavassa
osoitettu maanalaisia autojen pysakoimispaikkoja (map) koko kortteliin seka
katualueiden alle. Nyt tarkastelussa olevan asemakaavan muutoksen rakennusoikeus
on linjassa aiemmin alueelle laadittujen asemakaavan muutosten rakennusoikeuden
kanssa.

Keskeista korttelissa on rakennusten suojelu asemakaavalla. Arvokkaiksi tunnistetut,
suojellut rakennukset Kauppakatu 21:ssa saavat suojelumerkinnan, srs-1. Merkintaa
koskee suojelumaarays: "Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus. Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja/ tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennussuojelupédtoksen mukaisia suojelumadréyksid tulee noudattaa. Kohde
on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympdaristod. Muutoksista on kuultava
museoviranomaisia ja ELY-keskusta.” Kauppakatu 17:sta koskee suojelumerkinta sr-26 ja
maarays: "Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/ tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden sekd kdyttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd kohteen ominaispiirteet sdilyvat. Kohde on osa valtakunnallisesti merkittédvaad
rakennettua kulttuuriympdristéd. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia ja ELY-
keskusta.” Kohteita suojelee osaltaan myds tiukasti rakennuksen nykyisen kerrosalan
mukainen rakennusoikeus ja kerroskorkeus.

Yleisia maarayksia on annettu rakennustavasta, melusta, kulttuuriymparistdsta,
kaupunkiarkeologiasta, sitovasta tonttijaosta (tontti 19 muodostaa tontit 22 ja 23),
pyorapysakoinnista ja autopaikoista. Kaavaan liittyy sitova rakennustapaohije, jolla
yleisten maardysten lisaksi ohjataan rakentamista kortteliin sopivaksi.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on Kajaanin keskustaajama 2035
osayleiskaavan mukainen. Olemassa oleva arvokas rakennuskanta suojellaan.
Uudisrakentaminen sopeutetaan arvokkaaseen rakennuskantaan antamalla
maarayksia ja sitovat rakennustapaohjeet. Korttelin tdydennysrakentaminen eheyttaa
kaupunkikuvaa. Asumisen ja palveluiden lisadntyminen edistavat keskustan
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elinvoimaisuuden sailymista. Kaava mahdollistaa korttelin taydennysrakentamisen ja
korttelin kehittamisen edelleen umpinaisemmaksi. Korttelia tdydentavat
rakennusmassat suojaavat korttelin sisdosia melulta.

Yritysvaikutukset: Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamiseen liittyvan
yritystoiminnan. Asemakaava mahdollistaa alueen monipuolisen kayton asuin-, liike-,
toimisto- ja yleiseen rakentamiseen ja sita kautta mahdollistaa monipuolisen
yritystoiminnan alueella. Kehittaminen erilaiseen liiketoimintaan on mahdollista.
Alueelle on my0s osoitettu asemakaavassa rakennusalan osia, joissa ensimmaiseen
kerrokseen on toteutettava maaritelty prosenttiosuus liiketiloja tai toimistoja
kerrosalasta (20-100 %). Lahtokohtana on, etta alueelle muodostuu sopivia tiloja
yritystoiminnalle, joista on yhteys katu- ja torialueille. Liike- ja toimistotilat osaltaan
elavoittavat kaupunkikuvaa alueella ja mahdollistavat yritysten sijoittumisen alueelle.

Asemakaavan muutoksen, sitovat tonttijaot, rakennustapaohjeen ja kaavan
toteuttamista koskevat sopimukset hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Jos asemakaavan
toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei paasta,
kaytetaan MRL:n 12a luvun mukaista kehittamiskorvausmenettelya.

Hankkeen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa viiden vuoden kuluessa asemakaavan
voimaan tulosta. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua voimaan.

Lisatietoja asiasta antaa kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen, puh. 044 7148 285 tai
etunimi.sukunimi@kajaani.fi ja kaupunginarkkitehti Anne Siltavuori puh. 044 7100 834
tai etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta asettaa julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi
asemakaavan muutoksen kaupunginosa 1 Keskusta korttelin 7 tontit 19, 20 ja 21 seka
liikenne- ja katualuetta (Raatihuoneentorin funkiskortteli), sitovan tonttijaon 1/7/7,
jolla muodostetaan tontit 1-7-(22-23) ja rakennustapaohjeen ja pyytaa lausunnot
Kainuun ELY-keskukselta, Kainuun Museolta, Museovirastolta ja Kainuun
ymparistoterveyspalveluilta.

Paatos
Hyvaksyi.
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§103

Kaavoituksesta ja muista kaavoitukseen liittyvista viranomaistehtavista perittavat maksut
1.1.2025 alkaen

KAJDno-2024-1823

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Siltavuori
anne.siltavuori@kajaani.fi
Kaupunginarkkitehti

1 Liite Kaavoituksen taksa 1.1.2025 alkaen

Kajaanin kaupungin voimassa oleva taksa kaavoituksen viranomaistehtavista on
annettu ymparistoteknisen lautakunnan paatoksella 30.9.2015 § 71 ja se on tullut
voimaan 23.10.2015.

Kajaanin kaupungissa kaavoituksesta ja muista kaavoitukseen liittyvista
viranomaistehtavista perittavat maksut 23.10.2015, oheisliite

Kustannustason nousun seka uuden rakentamislain vuoksi on syyta tarkistaa
kaavoitustaksaa. Uusi rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025. Samalla maankaytto- ja
rakennuslaista kumotaan rakentamisen osuus, ja lain nimi muuttuu
alueidenkayttolaiksi. Lain sisalté pysyy ennallaan.

Elinkustannusindeksin muutos ajalla 2015-2024 on ollut noin +23 %. Asemakaavojen
laadinnan hinnankorotukset noudattelevat tata korotusta. Muilta osin taksojen
korotukset ovat korkeampia kaava- ja lupaprosessien kasvaneiden kustannusten
vuoksi. Taksaa on korotettu vastaamaan paremmin kadytettya tydaikaa. Hintatasoa
madriteltaessa on tehty vertailua muiden kaupunkien uusimpiin
kaavoitushinnastoihin.

Ymparistoteknisen lautakunnan / kaupunginhallituksen / kaupunginvaltuuston
toimivaltaan kuuluvien asemakaavojen ja kaavamuutosten vaativuusluokittelu on
pysynyt ennallaan. Uutena maksuluokkana on asemakaavan laatiminen konsultin
toimesta hankekaavoissa. On myos mahdollista laatia hankkeeseen liittyva
aluevarausyleiskaava konsultin toimesta, jolloin asiasta tehdaan erillinen
kaynnistamissopimus kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista.
Ymparistoteknisen lautakunnan lupajaoston toimivaltaan on poikkeamislupien lisaksi
tullut uuden rakentamislain myéta erillinen paatos sijoittamisluvasta, joka korvaa
osittain maankaytto- ja rakennuslain aikaista suunnittelutarveratkaisua.

Uuden rakentamislain kasittelyssa olevassa lakimuutoksessa on esitetty puhtaan
siirtyman sijoittamislupa, joka laajentaa luvituskaytantda. Puhtaan siirtyman
sijoittamislupa voi koskea esimerkiksi hiilidioksidin talteenottoa, vedyn valmistusta ja
akkutehdasta. Sijoittamislupa ei koske aurinko- ja tuulivoimaa. Lakimuutoksen
tarkoituksena on, ettd puhtaan siirtyman teollisuushankkeen alueidenkaytéllinen
tarkastelu voidaan tehda ilman asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jossa on
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maaratty sen kayttamisesta rakentamisluvan myoéntamisen perusteena. Kysymys on
kaavaratkaisun ohittamisesta luparatkaisulla. Kun sijoittamislupa korvaa
kaavamaarayksista poikkeamisen ja suunnittelutarveharkinnan, hankkeen kannalta
tarkasteltuna maankaytolliset edellytykset tulevat yhdella paatoksella ratkaistuksi ja
paatdkseen kohdistuu maankaytén kannalta vain yksi muutoksenhaku. Tavoitteena
on, etta lakimuutos tulee voimaan yhta aikaa rakentamislain kanssa.

Liite Kaavoituksen taksa 1.1.2025 alkaen

Lisatietoja asiasta antaa kaupunginarkkitehti Anne Siltavuori, puh. 044 7100 834 tai
etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta hyvaksyy liitteen mukaiset kaavoituksesta ja muista
kaavoitukseen liittyvista viranomaistehtavista perittavat maksut. Taksa tulee voimaan
1.1.2025 mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Paatos

Hyvaksyi.

Tiedoksi

Ymparistotekninen lautakunta
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§104

Rakennusvalvonnan taksa 1.1.2025 alkaen

KAJDno-2020-1564

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Kari Huusko
kari.huusko@kajaani.fi
Johtava rakennustarkastaja

1 Liite Rakennusvalvonnan taksa 1.1.2025 alkaen

Maankaytto- ja rakennuslain nimi muuttuu alueidenkayttdlaiksi ja siita eriytetty,
rakentamista ohjaava rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. Rakentamislain 79 §
mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan
tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun.

Taksan laatiminen on ollut haasteellista, koska kaikkia rakentamislakiin esitettyja
muutoksia ei ole vield vahvistettu. Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu, rakennuksen
hiilijalanjalkilaskenta seka tietomallimuotoinen rakentamislupa tulevat voimaan vasta
1. tammikuuta 2026 alkaen. Edella mainituista johtuen, rakennusvalvonnan taksaa on
paivitettava varsin pian uudelleen.

Rakentamislain mukaisesti rakennus- ja toimenpideluvat korvataan yhdella
lupatyypilla, rakentamisluvalla. Pienempien rakennushankkeiden lupavelvoitteet
vahenevat merkittavasti.

Rakentamislupa koostuu sijoittamisen ja toteuttamisen lupaharkinnasta, joka voidaan
hakea yhdella rakentamisluvalla. Rakentamislain mukaan luvanhakija voi kuitenkin
jatkossa, niin halutessaan, hakea lupaa kahdessa osassa, eli erillising sijoittamis- ja
toteuttamislupina.

Sijoittamislupapaatokset kasitellaan rakentamislain mukaan uudistetun (kv
10.12.2024) hallintosaannén mukaisesti ymparistoteknisen lautakunnan
lupajaostossa. Rakentamislain mukaan rakennusvalvontaviranomainen paattaa
jatkossa myds sijoittamisluvista suunnittelutarvealueilla osana rakentamislupaa, jonka
tydn osuus on huomioitu maksussa prosentuaalisena korotuksena. Kaikki
rakentamisluvat, jotka sisaltavat sijoittamisen ja toteuttamisen tai pelkastaan
toteuttamisen lupaharkinnan, kasitelldan rakennusvalvonnan viranhaltijapaatoksina
(toimivallan siirto ymparistoteknisen lautakunnan lupajaosto 11.12.2024).

Rakentamisluvanvaraisiin hankkeisiin tulee lisaksi uusia viranomaistehtavia, kuten
sattumanvaraiset viranomaiskatselmukset. My6s rakennetun ympariston jatkuvan
valvonnan osuus tulee kasvamaan, kun lupamenettelya ei kaikissa
rakentamishankkeissa enaa jatkossa ole. Odotettavissa on, etta myos
neuvontapyynnot tulevat uuden lain myoéta viranomaisessa kasvamaan. Yleista
viranomaisneuvontaa tulee antaa maksutta. Lausunnot tai muu selvittelya vaativa ty6
on kuitenkin taksan mukaisesti maksullista ja tama on huomioitu taksassa.
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Huomioitavaa kuitenkin on, ettd viranomaisen palveluun ei kuulu toimia
rakennushankkeeseen ryhtyvan suunnittelijana tai rakennustyon laadun valvojana.

Hintoja on tarkistettu ja osittain korotettu viranomaistoiminnan lisdantyneen
tydmaaran ja kulurakenteen perusteella, vaikkakin osa hinnoista on pyritty
sailyttamaan myos ennallaan, muun muassa purkamisluvat.

Maksujen tarkoitus on osittain kattaa ne kulut, joita rakennusvalvonnan
suorittamat tehtavat kaupungille aiheuttavat.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien taksan liséksi rakennusvalvonnalla voi olla
erillinen palvelutaksa viranomaistehtavien ja palvelutehtavien erottamiseksi.
Kajaanissa rakennusvalvonnalla ei ole erillista palvelutaksaa palvelutehtavien
erottamiseksi,vaan palveluista perittavat maksut (alv 25,5%) ilmoitetaan tassa
taksassa. Lahtdkohtana taksan laadinnassa on Kuntaliiton taksamalli 2025.

Tontti- ja paikkatietoyksikdn suorittamat paikan merkitsemiset, katselmukset seka
pihan korkeuksien tarkastamiset on hinnoiteltu rakennusvalvonnan taksassa, jolloin
asiakkaiden on helpompi |6ytaa rakentamiseen liittyvat maksut yhdesta paikasta.
Samasta syysta rakennusvalvonnan taksaan sisallytetaan maininta erillisen
sijoittamisluvan seka poikkeamisluvan maksuista ja niissa on viittaus kaavoituksen
taksaan, jossa edella mainitut on hinnoiteltu.

Lisatietoja asiasta: johtava rakennustarkastaja Kari Huusko, puh. 044 7100 246 ja
lupasihteeri Karita Kuittinen, puh. 044 4214 377, sahkdpostit muodossa etunimi.
sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistdétekninen lautakunta hyvaksyy rakennusvalvontaviranomaisen uudistetun
taksan liitteen mukaisesti ja se tulee voimaan 1.1.2025 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Paatos
Hyvaksyi.

Tiedoksi
Maankayttd- suunnittelu- ja viranomaistulosalue
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§105

Ympadristoteknisen lautakunnan toimivallan siirtdminen

KAJDno-2024-1798

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Kari Huusko
kari.huusko@kajaani.fi
Johtava rakennustarkastaja

1 Liite ymparistoteknisen lautakunnan toimivallan edelleen siirtaminen 1.1.2025
alkaen

Eduskunta hyvaksyi rakentamislain 21.4.2023 ja rakennetun ympariston
tietojarjestelmaa (RYT)) koskevan lain 24.2.2023. Kummankin lain kasittelyn
yhteydessa hyvaksyttiin myds maankaytto- ja rakennuslakia koskevia muutoksia.
Maankaytto- ja rakennuslaki jakautuu alueidenkayttolaiksi, jota koskeva sisalléon
uusiminen on edelleen valmistelussa ja rakentamislaiksi, johon on eriytetty
rakentamista koskeva lainsaadanto. Lait astuvat voimaan 1.1.2025.

Kuntalain (10.4.2015/410) 918:n (hallintosaannoén Luku 5 §30) perusteella
kunnanvaltuusto voi paatoksellaan siirtaa toimivaltaansa kunnan muille toimielimille,
luottamushenkiléille ja viranhaltijoille. Hallintosaanndlla voidaan antaa oikeus edelld
mainituille toimielimille siirtaa toimivaltaansa edelleen. Lautakunnan tai lupajaoston
delegointipaatoksella siirrettya toimivaltaa ei viranhaltija voi kuitenkaan siirtaa enaa
edelleen toiselle viranhaltijalle.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 10.12.2024 hyvaksynyt ymparistoteknisen
lautakunnan tehtavia koskevan hallintosaannéon ja samalla antanut
ymparistotekniselle lautakunnalle valtuuden toimivallan edelleen siirtamiseen
viranhaltijoille.

Taman johdosta alueidenkayttdlain mukaiset lupa-asiat esitetaan delegoitavan
rakennusvalvonnan viranhaltijoiden kasiteltavaksi liitteena olevan asiakirjan
mukaisesti. Lisaksi aiempi toimivallansiirto paatds tulee kumota.

Lisatietoja asiasta antaa: johtava rakennustarkastaja Kari Huusko, puh. 044 7100 246,
etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistdtekninen lautakunta kumoaa toimivaltansa siirtoa koskevan 31.5.2017 § 52
paatdksen seuraavilta osin:

LVI-tarkastaja

- maaraa kiinteiston hulevesijarjestelman ja kunnan hulevesijarjestelman rajakohdan.
Kaupungingeodeetti

- paattaa maankaytto- ja rakennuslain 55 8:ssa tarkoitetun kadun ja muun yleisen
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alueen nimen seka kunnan osan ja korttelin numeron muuttamisesta.
- toimii kaavoitusmittauksen valvojana (MRL 54 b 8).

Ymparistotekninen lautakunta paattaa siirtaa toimivallan liitteessa esitetylla tavalla
mainituille viranhaltijoille ja paattaa delegointisaanndn tulevan voimaan 1.1.2025
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Delegointipaatos arkistoidaan Kajaanin kaupungin ympadristdteknisen toimialan
toimintasaantoon.

Paatos
Hyvaksyi.

Tiedoksi
Maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue
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Ymparistotekninen lautakunta, § 10,22.01.2020
Ymparistotekninen lautakunta, § 106, 18.12.2024

§106

Kalastusoikeuden vuokrasopimuksen jatkaminen Kajaanin Perhokerholle Ammaékosken ja
Koivukosken voimalaitosten valista

KAJDNo-2020-42

Ymparistotekninen lautakunta, 22.01.2020, § 10

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jari Sakkinen
jari.sakkinen@kajaani.fi
Kaupungingeodeetti

1 Liite, Kalastusoikeuden vuokrasopimus, Kajaanin Perhokerho

Kajaanin kaupunki on vuokrannut 8.6.2009 allekirjoitetulla sopimuksella
kalastusoikeuden Kajaanin Perhokerho ry:lle (y-tunnus: 0745532-3) Kajaaninjoella
voimalaitosten valissa. Sopimusta on jatkettu viidella (5) vuodella ymparistoteknisen
lautakunnan paatoksella 26.3.2014, mutta jatkettukin sopimus on paattynyt vuoden
2019 lopussa. UPM-Kymmene Oyj on myos vuokrannut yhdistykselle omistamiensa
vesialueiden kalastusoikeuden, mutta tamakin sopimus on paattyynyt. UPM-
Kymmene Oyj on siirtanyt omistuksiaan Kajaaninjoella UPM Energy Oy:lle.
Perhokerhon edustaja on ilmoittanut, etta UPM Energy edellyttaa Perhokerholta
kalastusoikeuden vuokrasopimusta kaupungin kanssa ennen kuin yhtié vuokraa omat
oikeutensa kerholle. Vastaavalla tavalla sopimus vesialueen toisen omistajan

kanssa on ollut edellytyksena Kajaanin kaupungin ja Kajaanin Perhokerhon valisen
sopimuksen voimaantulolle. Yhteisty6 yhdistyksen kanssa on toiminut hyvin, eika
siten ole mitaan estetta kalastusoikeuden uudelleen vuokraamiselle.
Vuokraoikeudesta ei ole peritty vastiketta.

Lisatietoja antaa kaupungingeodeetti Jari Sakkinen, p. 044 4214 112 tai sposti etunimi.
sukunimi(at)kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta paattaa, etta Kajaanin kaupunki vuokraa
kalastusoikeuden Amma-Koivukoski voimalaitosten véliselta vesialueelta Kajaanin
Perhokerho ry:lle viideksi (5) vuodeksi, 31.12.2024 saakka, vastikkeetta oheisen
vuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin siten, ettd sopimus tulee Kajaanin
kaupunkia velvoittavasti voimaan vasta sitten, kun yhdistys on saanut

vuokrattua myds UPM Energy Oy:n omistaman kalastusoikeuden Ammakosken ja
Koivukosken voimalaitosten valista.

Paatos
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Hyvaksyi.

Ymparistotekninen lautakunta, 18.12.2024, § 106

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Jari Sakkinen
jari.sakkinen@kajaani.fi
Kaupungingeodeetti

1 Kalastusoikeuden vuokrasopimus, jatko 2025, Kajaanin Perhokerho
Verkkojulkisuus rajoitettu

Kajaanin kaupunki on vuokrannut Kajaanin Perhokerho ry:lle (y-tunnus: 0745532-3)
kalastusoikeuden kaupungin omistamalla vesialueella Ammakosken ja Koivukosken
valiselld ns. Linnanvirran alueella 8.6.2009 allekirjoitetulla sopimuksella, jota on
jatkettu kahteen otteeseen lautakunnan paatoksilla 26.3.2014 ja 22.1.2020.

Sittemmmin Kajaanin kaupunki on ostanut UPM Kymmenelta 1.7.2020 allekirjoitetulla
kauppakirjalla Linnanvirran pohjoispuoliset vesialueen osat eli koskitilan 205-407-10-0
AMMA-KOIVUKOSKI. Nyt uusittava vuokrasopimus kattaisi siten koko Linnanvirran
alueen, eika sita edellisen sopimuksen tavoin tehtaisi vuokra-alueen osalta
ehdollisena siten, etta sopimuksen voimaantulo edellyttaa sopimusta myds UPM
Kymmenen kanssa.

Kalastusoikeuden vuokrasopimus olisi edelleen vastikkeeton, mutta velvoittaisi
Perhokerhon huolehtimaan kalastuksen valvonnasta alueella seka jarjestamaan
saalisseurannan siten, ettd lajikohtainen saalismaara voidaan kohtuullisella
tarkkuudella tilastoida.

Perhokerho on hakenut alueelle Lapin ELY-keskukselta kalastuslain 72 8.n mukaisen
poikkeuksen, joka mahdollistaa kalastamisen Koivukosken padon alla alle 100 metrin
etdisyydelld padosta. Lupa on voimassa vuoden 2025 loppuun saakka.
Vuokrasopimuksessa kaupunki antaisi suostumuksen Kajaanin Perhokerho ry:lle
hakea jatkoa edelld mainittuun poikkeamispaatokseen.

Lisatietoja asiasta antaa kaupungingeodeetti Jari Sakkinen, puh. 044 4214 112 tai
sahkdposti muodossa etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ympadristotekninen lautakunta paattaa, etta Kajaanin kaupunki vuokraa
kalastusoikeuden Linnanvirran alueelta Kajaanin Perhokerho ry:lle 5 vuodeksi, eli
1.1.2025 - 31.12.2029 valiselle ajalle.

Paatos

Hyvaksyi.
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§107
Akkuvarastopaikan vuokraaminen NW]j FIN Oy:lle Kaaritien alueelta

KAJDno-2024-1803

Valmistelija / lisatiedot:
Jari Sakkinen
jari.sakkinen@kajaani.fi
Kaupungingeodeetti

Liitteet
1 Liitekartta 205-7-10-10 vuokra-alue
Verkkojulkisuus rajoitettu
2 Vuokrasopimusluonnos, Municipality Lease To Use
Verkkojulkisuus rajoitettu

Kajaanin kaupunki on neuvotellut alueen vuokraamisesta NWJ FIN Oy:lle (y-tunnus:
3269282-2) yhtion paikallisen konsultin Metsa Avain Oy:n / Mikko Riimalan kanssa.
Yhtiolla on tarkoitus sijoittaa vuokra-alueelle akkusahkdvarastokontti (JBox), joka

kytkettdisiin paikalliseen Kajaven siirtoverkkoon.

Vuokra-alue sijoittuu Katiskan kaupunginosaan Kaaritien alueelle. Akkuvarastokontin
sijoituspaikaksi vuokrattaisiin erillisella tonttijaolla muodostettava n. 1659 m2
suuruinen tontti, jonka kiinteistétunnus olisi 205-7-10-10. Tontti sijoittuu valittdmasti

Kajaven omistaman sahkdaseman viereen.

Vuokra-aika olisi 40 vuotta allekirjoituspdivasta alkaen ja vuokrakausi jatkuisi
automaattisesti 20 vuodella vuokra-ajan jalkeen, mikali vuokralainen ei irtisanoisi

sopimusta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista.

Vuokran maara olisi 500 euroa vuodessa ennen kuin JBox:in rakennustyét ovat
alkaneet ja 2000 euroa vuodessa sen jalkeen, kun rakennustydt on aloitettu. Muut

ehdot ovat oheisen vuokrasopimusluonnoksen mukaiset.

Lisatietoja asiasta antaa kaupungingeodeetti Jari Sakkinen, puh. 044 4214 112 tai

sahképosti muodossa etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta paattaa, etta Kajaanin kaupunki vuokraa n. 1659 mz
suuruisen alueen, tonttijaolla muodostettavan tontin 205-7-10-10 NWJ FIN Oy:lle
akkusahkdvarastokontin paikaksi oheisen vuokrasopimusliitteen mukaisin ehdoin.

Paatos
Hyvaksyi.

Tiedoksi
Asianosainen
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§108
Ympadristoteknisen toimialan talouden toteuma- ja investointiraportti 1.1. - 30.11.2024

KAJDNo-2024-265

Valmistelija / lisatiedot:
Sauli Pietikdinen
sauli.pietikainen@kajaani.fi
Controller

Ymparistdteknisen toimialan talouden toteuma- ja investointiraportti ajalta 1.1. -
30.11.2024 esitellaan kokouksessa.

- Oheisliitteena talouden seuranta- ja investointiraportti (raportointitilanteesta
09.12.2024) ajalta 1.1. - 30.11.2024.

Lisatietoja antaa controller Sauli Pietikainen, p. 044 710 0458, etunimi.sukunimi(at)
kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Merkitsee tiedoksi.

Paatos
Merkitsi tiedoksi.
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§109
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Paatokset ovat nahtavina Kajaanin kaupungin verkkosivuilla.

Kaupungingeodeetti

Hankintapaatos:

8 6 Kajaanin kaupungin metsanhoitotydt, optio, 28.11.2024
Kiinteistokauppapaatos :

§8 7 Kiinteiston 205-*****%*** gstaminen, 28.11.2024

§8 8 Tontin nro 205********* | ehtikangas) varaus ja ehdollinen myyntipaatos,
29.11.2024

8 9 Tontin nro 205********* pyistola) myyminen, 09.12.2024

Tonttijakopaatos:

8 4 Kiinteistda 205-8-91-1 koskevan tonttijaon muutosehdotuksen hyvaksyminen ja
nahtaville asettaminen (tj 8/91/2, tontit 205-8-91-(2-3)), 02.12.2024
Varauspaatos:

8 8 Tontin nro 205********* | ehtikangas) varaaminen, 25.11.2024

Vuokra-ajan jatkaminen:

8 153 Tontin nro 205*********| ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 21.11.2024
8 154 Tontin nro 205********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen ja aiemmin
tehdyn paatoksen 19.08.2024 / § 124 kumoaminen, 03.12.2024
Vuokrauspaatos:

§ 7 Tontin nro 205-20-21-5 (koukkutie 32, Komiaho) vuokraaminen Kainuun HVA:lle
lastenkodin ja sijaishuollon yksikdn tontiksi, 21.11.2024

8 8 Metsastysalueen vuokraaminen Karankalahden Era ry:lle, 27.11.2024

8 9 Peltojen vuokraaminen ********% 03122024

Kaupungininsinoori

Hankintapaatos:

§ 11 Lannoitteet, siemenet, sdildntaaineet ja kaarintamuovit kaudelle 2025-2027 +
kahden (2) vuoden optio, 27.11.2024

Muu paatos:

8 10 KAIPR Kotiuttamiskonsertti 17.12.2024 Kajaanihallissa, 02.12.2024

Suunnittelupaallikkd

8 5 Viitasammakontien katusuunnitelman hyvaksyminen, 09.12.2024
8 6 Lukkarinkujan katusuunnitelman hyvaksyminen, 09.12.2024

8 7 Heinimaentien katusuunnitelman hyvaksyminen, 09.12.2024

Tekninen johtaja

Hankintapaatos:

8§ 21 Kajaanin kaupunki lukot, helat seka lukkosepantydt 2025 - 2027, 03.12.2024
§ 22 Kajaanin kaupungin teras-, rauta- seka muut metallihankinnat vuosille 2025 -
2027,04.12.2024

Henkildstopaatos:

8 2 Tilakeskus rekrylupa kiinteistonhoitaja toistaiseksi 2025, 28.11.2024
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Toimitilapaallikko
Muu paatos:
8 1 Itsenaisyyspaivan kutsuvierastilaisuus 5.12.2024 Kaukametsan tiloissa, 21.11.2024

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Paatetaan, ettei asiakirjoihin tehtyja paatoksia siirreta toimielimen kasiteltavaksi.
Paatos
Hyvaksyi.
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§110
Ympadristoteknisen lautakunnan tiedoksi merkittavat asiat

KAJDno-2024-9

Valmistelija / lisatiedot:
Jussi Heikkinen
jussi.heikkinen@kajaani.fi
Tekninen johtaja

Ymparistoteknisen lautakunnan kevaan 2025 kokousajat, Vesiliikuntakeskus
Kaukaveden kokoustila, Jokikatu 5

keskiviikko 29.1.2025 klo 16.15
keskiviikko 26.2.2025 klo 16.15
keskiviikko 26.3.2025 klo 16.15
keskiviikko 23.4.2025 klo 16.15
keskiviikko 21.5.2025 klo 16.15

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Merkitsee tiedoksi.

Paatos
Merkitsi tiedoksi.
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Muutoksenhakukielto
8100, 8101, 8102, 8108, 8109, 8110

Muutoksenhakukielto

Valmistelua ja taytantédnpanoa koskevaan paatokseen ei saa hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Oikaisuvaatimus
8103, 8104, 8105, 8106, 8107

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kajaanin kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin
lahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa
siita, kun poytakirja on julkaistu tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kajaanin kaupungin
ymparistétekninen lautakunta.

Postiosoite: PL 133, 87101 Kajaani
Kayntiosoite: Pohjolankatu 13, 87100 Kajaani
Sahkdpostiosoite: kajaani@kajaani.fi
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Puhelinnumero: 08 61551 (vaihde)
Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.00; juhlapyhien aattoina ja perjantaisin klo
8.00-15.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan oikaisua
- se, millaista oikaisua vaaditaan
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena
viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Kajaanin
kaupungin kirjaamosta. Yhteystiedot; ks. edella.
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