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KAJDno-2026-713
HVA yhtidittamiseen liittyvat AKA-arvioinnit

Menettely:

Kajaanin kaupunki pyysi 23.9.2026 sahkopostitse tarjoukset kahdeksan
hyvinvointialueelle vuokratun kiinteiston markkina-arvojen maarittamisesta AKA-
arvioina kahdelta alan toimijalta: BDO Oy:lta ja Kajaanin Kiinteistokulma Oy:lta.

Tarjouspyynndssa pyydettiin tarjoajia antamaan tarjous luonnosraportissa yksildityjen
kohteiden arvonmaarityksista siten, etta kuntoutusyksikko Eljaskartano jatettiin
toimeksiannon ulkopuolelle Kainuun hyvinvointialueen irtisanottua kohteen
vuokrasopimuksen. Tarjousten maaraajaksi asetettiin 30.9.2026.

Maaraaikaan mennessa tarjouksen jatti Kajaanin Kiinteistokulma Oy. BDO Oy ilmoitti,
ettei jata tarjousta toimeksiannosta. Kajaanin Kiinteistokulma Oy:n tarjous taytti
hankinnalle asetetut vaatimukset.

Paatoksen perustelut:

Kiinteistdjen jarjestelyjen valmistelu on toteutettu kaupungin kilpailuttaman
selvityshankkeen yhteydessa. Selvitystydn edetessa on tunnistettu tarve hankkia
kohteista riippumattoman auktorisoidun kiinteistdarvioijan (AKA) laatimat markkina-
arvot paatoksenteon, mahdollisten omaisuusjarjestelyjen seka
yhtidittamisvaihtoehtojen taloudellisten vaikutusten arvioinnin tueksi.

Alkuperaisen selvitystydn toteuttaja on laatinut kohteille suunnittelu- ja
selvitysvaiheeseen tarkoitetut arvonmaaritykset. Selvitystyon aikana on kuitenkin
todettu, etta mahdollisten yhtidittamis-, apportti- ja muiden omaisuusjarjestelyjen
jatkovalmistelussa tarvitaan erilliset riippumattomat AKA-arviot. AKA-arvioita pidetaan
yleisesti luotettavana ja puolueettomana arvonmaarityksena erityisesti tilanteissa,
joissa arviointeja kaytetaan paatoksenteon seka mahdollisten omaisuusjarjestelyjen
valmistelun tukena.

Kaupunki selvitti palvelun saatavuutta markkinoilta pyytamalla tarjoukset BDO Oy:lta
ja Kajaanin Kiinteistdkulma Oy:lta. Maaraaikaan mennessa tarjouksen jatti Kajaanin
Kiinteistokulma Oy. BDO Oy ilmoitti, ettei jata tarjousta toimeksiannosta. Lisaksi
valmistelun yhteydessa on selvitetty, etta alueella ei ole kdytettavissa muita tehtavaan
soveltuvia AKA-arviointipalveluja tarjoavia toimijoita. Kajaanin Kiinteistokulma Oy:n
tarjous on hinnaltaan 9 600 euroa (alv 0 %) ja tayttaa hankinnalle asetetut vaatimukset.

Hankinnan ennakoitu arvo alittaa julkisista hankinnoista annetun lain mukaisen
kansallisen kynnysarvon. Kaupunki on ennen hankintapaatosta selvittanyt palvelun
saatavuutta markkinoilta, eika kilpailevia tarjouksia saatu. Hankinnan arvo, toteutettu
markkinakartoitus, palvelun erityinen asiantuntijaluonne seka valmistelun aikataulu
huomioon ottaen hankinta on tarkoituksenmukaista toteuttaa Kajaanin
Kiinteistékulma Oy:lta.

Hankinnan katsotaan olevan valttamaton osa kaupungin HVA-kiinteistdja koskevan
valmistelun loppuunsaattamista. AKA-arviot muodostavat keskeisen lahtoaineiston
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mahdollisten yhtidittamis-, luovutus- ja muiden omaisuusjarjestelyjen taloudellisten
vaikutusten arvioinnille seka paatoksenteolle.

Hankinnassa noudatetaan Julkisten hankintojen yleisia sopimusehtoja JYSE 2025
Palvelut.

Yritysvaikutusten arviointi:

Valittu toimittaja harjoittaa toimintaansa paikallisesti ja nain ollen hankinnalla on
suoranaisia vaikutuksia alueelliseen yritystoimintaan ja tyollisyyteen.

Lisatietoja antaa: Joni Partanen, joni.partanen@kajaani.fi

Paatoksen peruste

Hallintosaanto 69 a 8

Paatos

Palveluntuottajaksi valitaan Kajaanin Kiinteistokulma Oy. Hankinnan arvo on 9 600
euroa (alv 0 %). Hankinnasta tehdaan erillinen kirjallinen tilaus, jossa sovitaan

toimeksiannon tarkemmasta sisallosta, toimitusaikataulusta seka arviointiraporttien
luovuttamisesta.

Tiedoksi
Tarjoaja

Allekirjoitus

Paula Halonen, hallintojohtaja ja kaupunginlakimies

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Paatods on julkaistu Kajaanin kaupungin verkkosivuilla 7.10.2026.

Otteen oikeaksi todistaa
Paula Halonen
Hallintojohtaja

Tiedoksianto asianosaiselle
sahkoisesti



Kajaanin kaupunki Ote viranhaltijapaatoksesta 3 (5)
Hallintojohtaja 07.10.2026 §14
Hankintapaatos

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Kajaanin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Oikaisuvaatimus
814

Oikaisuvaatimusohje
HANKINTAOIKAISU HANKINTALAIN 25 8:N MUKAISEN KANSALLISEN
KYNNYSARVON ALITTAVAAN HANKINTAAN

Hankintaoikaisuoikeus

Hankintapaatdkseen tyytymaton voi tehda hankintalain 132 - 135 8:n mukaan
kirjallisen hankintaoikaisun. Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut
tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatés on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Hankintaoikaisuviranomainen

Hankintaoikaisu tehdaan hankintapaatoksen tehneelle viranomaiselle, osoitteella PL
133, Pohjolankatu 13, 87101 Kajaani,
tai sahkopostiosoitteella kajaani@kajaani.fi.

Hankintaoikaisuaika ja sen alkaminen

Hankintaoikaisu on tehtava 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintapaatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkdista tiedonantoa kaytettdessa hankintapaatos oheisasiakirjoineen katsotaan
saaduksi tiedoksi sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten,
ettd viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin
lahettamispaivag, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkéinen on
saapunut vastaanottajalle myohemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan
katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei
tiedonannon nayteta tapahtuneen mydhemmin. Kaytettaessa todisteellista
tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto
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Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteluineen ja se on hakijan
allekirjoitettava. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimen selvennys
seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

OHJEET KUNTALAIN MUKAISEEN OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEEN

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Hankintapaatokseen tyytymaton voi tehda kuntalain 134 8:ssa tarkoitetun kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda tarjouskilpailuun
osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatos
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda
kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan hankintapaatoksen tehneelle toimielimelle, tai
viranhaltipaatdksen kyseessa ollessa viranhaltijan ylapuolella olevalle asianomaiselle
toimielimelle (lautakunta, johtokunta tai kaupunginhallitus)

osoitteella PL 133, Pohjolankatu 13, 87101 Kajaani, tai sahkopostiosoitteella
kajaani@kajaani.fi.

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Sahkdista tiedonantoa kaytettdessa hankintapaatos oheisasiakirjoineen katsotaan
saaduksi tiedoksi sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten,
ettd viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin
lahettamispaivag, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien
toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen on
saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan
katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei
tiedonannon naytetd tapahtuneen mydhemmin. Kaytettaessa todisteellista
tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa
siitd, kun poytakirja on julkaistu tietoverkossa.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteluineen ja se on tekijan
allekirjoitettava. Hakemukseen on merkittava oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan
nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.
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