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§20
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Markku Haverinen, Toimitilapaallikkd

Todetaan kokous laillisesti kokoonkutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Mydnnetaan poytakirjaan merkityille muille osallistujille lasndolo- ja puheoikeus.
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§21
Péytakirjan tarkastus

Hallintosaannon 147 §8:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla
tavalla.

Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Mikali kokouksen aikana ilmenee teknisia ongelmia, ettei pdytakirjaa saada valmiiksi,
tarkastetaan poytakirja sahkopostikuittauksin kokousta seuraavana torstaina. Talldin
poytakirjan tarkastavat vuorollaan toimielimen kaksi jasenta sukunimensa mukaisessa
aakkosjarjestyksessa.

Ehdotus
Esittelija: Markku Haverinen, Toimitilapaallikkd

Taman kokouksen poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
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§22
Itseoikaisu, Paatés poikkeamislupahakemuksesta 205-1-6-16 Kauppakatu 11, Kajaani,
Keskusta

KAJDno-2025-1324

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vayrynen, Kaavoitusarkkitehti, piia.vayrynen@kajaani.fi

Liitteet
1 Liite 1 Yleissijaintikartta Kauppakatu 11
2 Liite 2 Ymparistokartta Kauppakatu11
3 Liite 3 Ote ajantasa-asemakaavasta
4 Liite 4 Asemakaavamadaraykset 274
5 Liite 5 Asemapiirros 16.07.2025 Kauppakatu 11
6 Liite 6 Pohjapiirros 4. krs 11.08.2025
7 Liite 7 Kainuun ELY-keskuksen lausunto Kauppakatu 11
Verkkojulkisuus rajoitettu
8 Liite 8 Kainuun Museon lausunto Kauppakatu 11
Verkkojulkisuus rajoitettu

Hallintolain 50 8 1 momentin mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen
paatoksensa ja ratkaista asian uudelleen, jos paatosta tehdessa on tapahtunut
menettelyvirhe (50 § 1 mom 3 kohta).

Lupa- ja valvontalautakunta on kasitellyt kokouksessaan 17.9.2025 § 16 Paatos
poikkeamislupahakemuksesta 205-1-6-16, Kauppakatu 11, Kajaani. Kainuun ELY-
keskus huomautti 25.9.2025, etta poikkeamispaatdsta valmisteltaessa Kainuun Museo
ja Kainuun ELY-keskus ovat jaaneet kuulematta valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon sijoittuvan poikkeamislupahakemuksen osalta
Rakentamislain 67 8 mukaisesti. Kainuun Museolta ja Kainuun ELY-keskukselta
pyydettiin lausunnot tdman jalkeen.

Liite 1, Yleissijaintikartta

Liite 2, Ymparistokartta

Liite 3, Ote asemakaavasta

Liite 4, Asemakaavamaaraykset

Liite 5, Asemapiirros 16.07.2025

Liite 6, Pohjapiirros 4. krs, 11.08.2025
Liite 7, Kainuun ELY-keskuksen lausunto
Liite 8, Kainuun Museon lausunto

HAKIJA

Kiinteistd Oy Kauppakatu 11
Kauppakatu 11, 87100 Kajaani

RAKENNUSPAIKKA
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Kiinteistétunnus: 205-1-6-16

Osoite: Kauppakatu 11, 87100 KAJAANI

Tontin pinta-ala: 2228 m2

Rakennusoikeus: 4456 k-m2

Rakennettu: 3602 k-m2

Haetaan: Muutos ei muuta kerrosalaa, muutosalueen ala neljannessa kerroksessa on
noin 524 m2

KUVAUS

Hakija hakee poikkeamislupaa kayttotarkoituksesta ymparivuorokautiseen
ikaihmisten palveluasumiskayttoon Kiinteistd Oy Kauppakatu 11 liikerakennukseen
Kajaanin ydinkeskustaan ruutukaava-alueelle. Haettu toiminta on
kayttotarkoitukseltaan hoitoalan toimintaa, missa henkilokunta on paikalla
ymparivuorokautisesti ja edellyttad, etta kaava mahdollistaa sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien toimintojen sijoittamisen alueelle. Rakennuksen osa,
johon muutokset kohdistuvat on nelikerroksinen. Muutokset kohdistuvat paaasiassa
rakennuksen neljanteen kerrokseen. Hissin rakentaminen aiheuttaa tilamuutoksia
myo6s muissa kerroksissa. Muutosalueen ala neljannessa kerroksessa on noin 524 m2.
Suunniteltu muutos ei muuta rakennuksen kerrosalaa eika nay merkittavasti
rakennuksen julkisivuissa. Hanke on yhteinen Kauppakatu 13:n kanssa. Molempien
kiinteistdjen liikkenndinti ja huolto tapahtuu Kauppakatu 11 piha-alueen kautta.
Liikenne ohjautuu Valikadulle Kauppakatu 11 piha-alueelta. Kauppakatu 11 piha-
alueelle sijoitetaan sprinklerivesisailio maan alle, rakennetaan uusi oleskelualue ja
muutetaan autopaikoitusta. Piha-alueelle on osoitettu 30 autopaikkaa, joista kolme on
esteettdmia. Hakemus ei sisalla kokonaisautopaikkalaskelmaa. Poikkeamista haetaan
myos kaavan mukaisista autopaikkamaarayksista.

Rakennus liittyy kiinteasti Kauppakadun asuin- ja liikerakennusten riviin ja on osa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009)
Kauppakadun funkistalot ja Raatihuoneentori. Ympadristdon sijoittuu toimintaa liike- ja
toimistokaytdsta ja erilaisista palveluista asumiseen.

Erityisind syina ja perusteluina hakija esittaa, etta hanke edistaa vanhan suojellun
rakennuskannan sailymista ja kdytossa pysymista mahdollistamalla kiinteistdn
tarpeenmukainen kayttotarkoitus. Hakemuksen mukaan suunniteltu kayttotarkoitus
soveltuu kiinteistoon ja Idahiymparistdon toiminnan laadultaan hyvin. Perustelujen
mukaan hanke tarjoaa ikaihmisille turvallisia ja tarpeenmukaisia hoiva- ja
asumispalveluita Kajaanin ydinkeskustassa, mika parantaa keskustan palvelutarjontaa
ja mahdollistaa ikdihmisten asumisen kotikaupungissaan.

Poikkeamislupahakemus 10.7.2025 (saapunut 15.8.2025, tdydennetty 22.8.2025),
oheisliite

POIKKEAMISEN TARVE JA TOIMIVALTA

Alueidenkayttdlain 58 8:n 1 momentti: Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), missa sallitaan 25 %
asuinhuoneistoja kaavan mukaisesta tontille sallitusta kerrosalasta. Kaavamerkinta ja -
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maarays ei mahdollista sosiaalitointa palvelevien toimintojen sijoittamista
rakennukseen. Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.
Hanke poikkeaa my6s kaavan mukaisista autopaikkamaarayksista.

Poikkeamisen toimivalta on Lupa- ja valvontalautakunnalla (Kajaanin kaupungin
hallintosaanto 27 §, KV 29.5.2017, voimaantulo 1.6.2017; Kajaanin kaupungin
ympadristoteknisen toimialan toimintasaannén paivitys, Ymparistotekninen lautakunta
16.6.2021, voimaantulo 1.8.2021 ja paivitys KV 6.5.2025 § 37, voimaantulo 1.6.2025).

KAAVATILANNE

Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaavassa (KV 4.11.2019, KH taytantéénpano
31.3.2020, kokonaan voimaan 14.12.2022) tontti on osa keskustatoimintojen aluetta,
C. Kaavamaarayksen mukaan alue varataan maakuntakeskus Kajaanin
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle ja
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistdhairidta aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille ja alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriympariston kohde. Alue sijaitsee kaupunkiarkeologisella alueella.
Kaavamaarayksen mukaan aluetta koskevista suunnitelmista on tiedotettava
museoviranomaista ja pyydettava tarvittaessa lausunto. Kajaanin
ruutukaavakeskustaa koskee selvitys Kajaani - kaupunkiarkeologinen inventointi
(Museovirasto, Mokkonen, 2001). Selvityksen perusteella Kauppakatu 11 piha-alue
kuuluu tutkimuksellisesti ja suojelullisesti mielenkiintoisten alueiden 2. luokkaan.
Osayleiskaavan kohdemerkinta sijaitsee Kauppakatu 11 kohdalla ja on
kulttuuriymparistén kannalta maakunnallisesti tarkea kohde tai alue. Kyseessa on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009) Kauppakadun
funkistalot ja Raatihuoneentori, joka edellisessa maakuntakaavassa oli osayleiskaavan
laatimishetkella viela maakunnallisesti arvokas kohde.

Alueella on voimassa 15.12.1988 voimaan tullut asemakaava (KV 29.8.1988).
Asemakaavassa tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Tonttia koskee
merkinta as 25 %, mika osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta
kerrosalasta saa kayttaa asuinhuoneistoja varten. Tontin Valikadun puoleiseen osaan
on mahdollista sijoittaa maanalaista pysakointia (map).

Voimassa olevan asemakaavan tontin tehokkuusluku on e=2,0 ja ker-ros-lu-ku IV
Kauppakadun ja Valikadun puolella seka viereista tonttia vastaan. Kauppakadun
puoleiseen rakennusalaan liittyy matalampi ll-kerroksinen rakennusala. Tontin
rakennusoikeus on noin 4456 k-m2. Kauppakadun puoleinen julkisivu on kaavan
mukaan suojeltava (mutkaviiva ja s) ja lisaksi on osoitettu mm. rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasema. Valikadun ja
Koivukoskenkadun puoleinen tontinosa on varattu kaavassa aukioksi.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on maaratty autopaikoista tonttikohtaisesti.
Tontin 1:6:17 osalta on madratty, etta autopaikkoja on 42 ja ne sijaitsevat
maanalaisessa tilassa. Tontilta 1:6:16 edellytetdan 63 autopaikkaa, joista enintaan 18
sijaitsee aukiolla ja 45 maanalaisessa tilassa osin kaupungin katutilan alla.
Maanalaisen tilan autopaikoista 5 tulee tontin 1:6:17 kayttoon. Tontilta 1:6:18
vaaditaan asunnoilta 1 ap/ 100 k-m2, majoitusliikkeelta ja ravintolalta 1 ap/ 120 k-m ja
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muilta tiloilta 1ap/ 60 k-m2. Lisaksi tontin 1:6:17 kayttéon 5 autopaikkaa. Korttelin
autopaikoitusta on siten tarkasteltava kokonaisuutena.

Voimassa olevan autopaikkanormin (Kajaanin keskustan pysakdintistrategia, KH
9.10.2019 & 180) mukaan tulee autopaikkoja toteuttaa tehostettua palveluasumista
varten 1 ap/ 300 k-m2.

Lisaksi yleisissa maarayksissa on annettu maarayksia mm. uudisrakentamisen
sopeutumiseen kaupunkikuvaan. Kauppakatu 11 kiinteiston piha-alueella ja tontin
rajapinnassa melun ohjearvo 55 dB ylittyy (Kajaanin meluselvitys, SITO, 2014).
Kaavassa ei ole annettu maarayksia melusta.

Ote poikkeamislupakartasta, oheisliite

KUULEMINEN

Kaupunki on kuullut kymmmenta naapuria. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

ELY-keskus antoi poikkeamislupahakemuksesta lausunnon (7.10.2025), jossa se
toteaa, ettd poikkeamisella tuetaan rakennuskannan ja sitéa ympardivan rakennetun
ympariston suunnitelmallista hoitoa ja kunnossapitoa (RakL 5 8). Poikkeaminen ei ELY-
keskuksen mukaan aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
(RakL 57 8).

Kainuun Museo antoi poikkeamislupahakemuksesta lausunnon (10.10.2025), jonka
mukaan Kainuun Museo ei nde estetta sille, etta rakennuksen kayttotarkoitusta
muutetaan vanhusten palveluasumiseen. Muutoksissa tulee huomioida, etta
rakennuksen rakennus- ja kulttuurihistorialliset ominaispiirteet sdilytetaan eivatka
muutokset heikenna naita arvoja. Muinaisjaannosten osalta todetaan, etta vuoden
2005 kaivausten perusteella tontilla ei ole sailynyt kiintead muinaisjaannosta, eika
uusia arkeologisia tutkimuksia ole tarpeen tehda. Jos kuitenkin maanmuokkaustoiden
yhteydessa merkkeja havaitaan, tulee tyot keskeyttaa ja ottaa valittomasti yhteytta
Kainuun Museoon.

Lisatietoja asiasta antaa kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen, puh. 044 7148 285 tai
sahkdposti muodossa etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Markku Haverinen, Toimitilapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta kumoaa itseoikaisuna kokouksessa 17.9.2025 § 16 tehdyn
paatoksen ja tekee asiassa uuden paatoksen.

Lupa- ja valvontalautakunta mydntaa poikkeamisen seuraavin perusteluin ja ehdoin:
PERUSTELUT

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta suunniteltu kéyttotarkoitus soveltuu
kiinteistoén ja lahiympdristoén toiminnan laadultaan hyvin. Perustelujen mukaan hanke
tarjoaa ikaihmisille turvallisia ja tarpeenmukaisia hoiva- ja asumispalveluita Kajaanin
ydinkeskustassa, mikd parantaa keskustan palvelutarjontaa ja mahdollistaa ikaihmisten
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asumisen kotikaupungissaan. Hakijan vaikutusten arvion mukaan toiminta ei aiheuta
hairiéta ympdristoén eiké kayttdtarkoituksen mukainen toiminta muuta lilkenteen médrad
tontilla nykytilanteesta. Hakijan mukaan hanke vaikuttaa positiivisesti Kajaanin kaupungin
keskustan kaupunkikuvaan tuomalla lisad toimintaa ja eldmaé ydinkeskustaan. Hakijan
mukaan hanke lisGa Kajaanin elinvoimaa tuomalla yksityista hoivaliiketoimintaa ja uusia
tyopaikkoja Kajaaniin. Hakija on esittanyt erityisena syyna myas sita, etta vanhan
suojellun rakennuskannan sdilymistd ja kéytossé pysymisté edistetdan mahdollistamalla
kiinteistoén tarpeenmukainen kdyttotarkoitus.

Olemassa olevaa rakennusta hyddynnetaan toimintojen sijoittumisessa ja saadaan
rakennus tehokkaampaan kayttodn. Rakennuksen kaytdssa pysyminen edistaa sen
suojelutavoitteiden saavuttamista. Julkisivuihin ei kohdistu oleellisia muutoksia ja
rakennus jatkaa edelleen Kauppakadun funkistalojen yhtendista linjaa. Hankkeessa
hyddynnetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja katuverkkoa. Alue sijaitsee
hyvien lilkkenneyhteyksien aarella. Liikenteellisesti tilanne ei oleellisesti muutu.

Poikkeamisella ei aiheuteta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuteta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuteta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
eika poikkeaminen johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

EHDOT

Saavutettavuus halytysajoneuvoilla ja esteettdmasti tulee ottaa huomioon
rakentamisluvassa ja jatkosuunnittelussa.

Kauppakatu 11 melun ohjearvo 55 dB piha-alueella ja tontin rajapinnassa ylittyy ja
asia on huomioitava rakentamislupamenettelyssa.

RakL 126 § "Autopaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista lisarakentamista
eika rakennuksen korjaus- ja muutostyota. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoitusta muutettaessa on kuitenkin otettava huomioon tasta johtuva
autopaikkojen tarve.” Muuttuva kayttotarkoitus todennakdisesti vahentaa
autopaikkojen tarvetta. Hakemuksessa ei ole esitetty kokonaisautopaikkalaskelmaa.
Asemakaava ei ole taysin toteutunut, joten autopaikkojen riittavyys eri
kayttotarkoituksille on tarkastettava rakentamisluvan yhteydessa. Tarkastelussa
voidaan kayttaa voimassa olevan pysakointinormin mukaista mitoitusta tehostettua
palveluasumista varten 1 ap/ 300 k-m2.

Kauppakatu 11 piha-alueen suunnitellusta kaivamisesta on oltava yhteydessa
museoviranomaiseen ja pyydettava lausunto rakennuslupavaiheessa, koska alue
kuuluu kaupunkiarkeologisen inventoinnin perusteella tutkimuksellisesti ja
suojelullisesti mielenkiintoisten alueiden 2. luokkaan. Alueella I1ahtokohtaisesti
sijaitsee muinaisjaannos.

Sovelletut oikeusohjeet

Alueidenkayttolaki 58 8 1 mom, Rakentamislaki 57 8, 648, 187 §

Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. (RakL 187 8)

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa.

Maksut

Mydnteinen paatos 600 euroa. Kielteinen paatds 50 % lupamaksusta.

Tiedoksi
Hakija, hakijan asiamies ja lisdksi hakemuksessa mainittu sahkdpostiosoite, Kainuun
ELY-keskus, Kainuun museo
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§23
Itseoikaisu, Paatés poikkeamislupahakemuksesta 205-1-6-17 Kauppakatu 13, Kajaani,
Keskusta

KAJDno-2025-1323

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vayrynen, Kaavoitusarkkitehti, piia.vayrynen@kajaani.fi

Liitteet
1 Liite 1 Yleissijaintikartta Kauppakatu 13
2 Liite 2 Ymparistokartta Kauppakatu13
3 Liite 3 Ote ajantasa-asemakaavasta Kauppakatu 13
4 Liite 4 Asemakaavamadaraykset 274
5 Liite 5 Asemapiirros 16.07.2025 Kauppakatu 13
6 Liite 6 Pohjapiirros 4. krs 11.08.2025
7 Liite 7 Kainuun ELY-keskuksen lausunto Kauppakatu 13
Verkkojulkisuus rajoitettu
8 Liite 8 Kainuun Museon lausunto Kauppakatu 13
Verkkojulkisuus rajoitettu

Hallintolain 50 8 1 momentin mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen
paatoksensa ja ratkaista asian uudelleen, jos paatosta tehdessa on tapahtunut
menettelyvirhe (50 § 1 mom 3 kohta).

Lupa- ja valvontalautakunta on kasitellyt kokouksessaan 17.9.2025 § 17 Paatos
poikkeamislupahakemuksesta 205-1-6-17, Kauppakatu 13, Kajaani. Kainuun ELY-
keskus huomautti 25.9.2025, etta poikkeamispaatdsta valmisteltaessa Kainuun Museo
ja Kainuun ELY-keskus ovat jaaneet kuulematta valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon sijoittuvan poikkeamislupahakemuksen osalta
Rakentamislain 67 8 mukaisesti. Kainuun Museolta ja Kainuun ELY-keskukselta
pyydettiin lausunnot tdman jalkeen.

Liite 1, Yleissijaintikartta

Liite 2, Ymparistokartta

Liite 3, Ote asemakaavasta

Liite 4, Asemakaavamaaraykset

Liite 5, Asemapiirros 16.07.2025

Liite 6, Pohjapiirros 4 krs., 11.8.2025
Liite 7, Kainuun ELY-keskuksen lausunto
Liite 8, Kainuun Museon lausunto

HAKIJA

Kiinteisto Oy Ipatti
Kauppakatu 13, 87100 Kajaani

RAKENNUSPAIKKA
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Kiinteistétunnus: 205-1-6-17
Osoite: Kauppakatu 13, 87100 KAJAANI

Tontin pinta-ala: 2038 m?

Rakennusoikeus: 4076 k-m?

Rakennettu: 4089 k-m?

Haetaan: Muutos ei muuta kerrosalaa, muutosalueen ala on noin 401,5 m?

KUVAUS

Hakija hakee poikkeamislupaa kayttotarkoituksesta ymparivuorokautiseen
ikaihmisten palveluasumiskayttoon Kiinteistd Oy Ipatin (Kauppakatu 13)
liikerakennukseen. Haettu toiminta on kayttotarkoitukseltaan hoitoalan toimintaa,
missa henkilokunta on paikalla ymparivuorokautisesti ja edellyttad, etta kaava
mahdollistaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien toimintojen sijoittamisen
alueelle. Rakennus on Kauppakadun puolelta nelikerroksinen. Muutokset kohdistuvat

paaasiassa rakennuksen neljanteen kerrokseen. Muutosalueen ala on noin 402 m2.
Suunniteltu muutos ei muuta rakennuksen kerrosalaa eika nay merkittavasti
rakennuksen julkisivuissa. Hanke on yhteinen Kauppakatu 11:n kanssa. Molempien
kiinteistdjen liikkenndinti ja huolto tapahtuu Kauppakatu 11 piha-alueen kautta.
Lilkenne ohjautuu Valikadulle Kauppakatu 11 piha-alueelta. Kauppakatu 11 piha-
alueelle sijoitetaan sprinklerivesisailio maan alle, rakennetaan uusi oleskelualue ja
muutetaan autopaikoitusta. Piha-alueelle on osoitettu 30 autopaikkaa, joista kolme on
esteettdmia. Hakemus ei sisalla kokonaisautopaikkalaskelmaa. Poikkeamista haetaan
myo6s kaavan mukaisista autopaikkamaarayksista.

Rakennus liittyy kiinteasti Kauppakadun asuin- ja liikerakennusten riviin ja on osa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009)
Kauppakadun funkistalot ja Raatihuoneentori. Ymparistdon sijoittuu toimintaa liike- ja
toimistokaytdsta ja erilaisista palveluista asumiseen.

Erityisind syina ja perusteluina hakija esittaa, etta hanke edistaa vanhan suojellun
rakennuskannan sailymista ja kaytossa pysymista mahdollistamalla kiinteistdn
tarpeenmukainen kayttotarkoitus. Hakemuksen mukaan suunniteltu kayttotarkoitus
soveltuu kiinteistoon ja Idhiymparistdon toiminnan laadultaan hyvin. Perustelujen
mukaan hanke tarjoaa ikaihmisille turvallisia ja tarpeenmukaisia hoiva- ja
asumispalveluita Kajaanin ydinkeskustassa, mika parantaa keskustan palvelutarjontaa
ja mahdollistaa ikdihmisten asumisen kotikaupungissaan.

Poikkeamislupahakemus 10.7.2025 (saapunut 15.8.2025, taydennetty 22.8.2025),
oheisliite

POIKKEAMISEN TARVE JA TOIMIVALTA

Alueidenkayttdlain 58 8:n 1 momentti: Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), missa sallitaan 25 %
asuinhuoneistoja kaavan mukaisesta tontille sallitusta kerrosalasta. Kaavamerkinta ja -
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maarays ei mahdollista sosiaalitointa palvelevien toimintojen sijoittamista
rakennukseen. Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.
Hanke poikkeaa my6s kaavan mukaisista autopaikkamaarayksista.

Poikkeamisen toimivalta on Lupa- ja valvontalautakunnalla (Kajaanin kaupungin
hallintosaanto 27 §, KV 29.5.2017, voimaantulo 1.6.2017; Kajaanin kaupungin
ympadristoteknisen toimialan toimintasaannén paivitys, Ymparistotekninen lautakunta
16.6.2021, voimaantulo 1.8.2021 ja paivitys KV 6.5.2025 § 37, voimaantulo 1.6.2025).

KAAVATILANNE

Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaavassa (KV 4.11.2019, KH taytantéénpano
31.3.2020, kokonaan voimaan 14.12.2022) tontti on osa keskustatoimintojen aluetta,
C. Kaavamaarayksen mukaan alue varataan maakuntakeskus Kajaanin
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle ja
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistdhairidta aiheuttamattomille
tyopaikkatoiminnoille ja alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriympariston kohde. Alue sijaitsee kaupunkiarkeologisella alueella.
Kaavamaarayksen mukaan aluetta koskevista suunnitelmista on tiedotettava
museoviranomaista ja pyydettava tarvittaessa lausunto. Viereisella tontilla
(Kauppakatu 11) sijaitsee kulttuuriympariston kannalta maakunnallisesti tarkea kohde
tai alue. Kyseessa on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY
2009) Kauppakadun funkistalot ja Raatihuoneentori, joka edellisessa
maakuntakaavassa oli osayleiskaavan laatimishetkella viela maakunnallisesti arvokas
kohde.

Alueella on voimassa 15.12.1988 voimaan tullut asemakaava (KV 29.8.1988).
Asemakaavassa tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Tonttia koskee
merkinta as 25 %, mika osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta
kerrosalasta saa kayttaa asuinhuoneistoja varten. Tontin Valikadun puoleiseen osaan
on mahdollista sijoittaa maanalaista pysakointia (map). Valikadulta tontin keskelle
johtaa ajoyhteys (ajo) ja lisaksi tontin keskella on maanalainen ajoyhteys

(majo).

Voimassa olevan asemakaavan tontin tehokkuusluku on e=2,0 ja kerrosluku IV
Kauppakadun ja Valikadun puolella ja tontin keskella I. Tontin rakennusoikeus on noin

4076 k-m?. Tontin sisdosassa on rakennusala, jolle saa sijoittaa jalankululle ja
oleskeluun varatun valokatteisen tilan asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Kauppakadun puoleinen julkisivu on kaavan mukaan suojeltava (mutkaviiva ja s).

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on maaratty tontin 1:6:17 osalta, etta
autopaikkoja on 42 ja ne sijaitsevat maanalaisessa tilassa. Tontilta 1:6:16 edellytetaan
63 autopaikkaa, joista enintaan 18 sijaitsee aukiolla ja 45 maanalaisessa tilassa osin
kaupungin katutilan alla. Maanalaisen tilan autopaikoista 5 tulee tontin 1:6:17

kayttéon. Tontilta 1:6:18 vaaditaan asunnoilta 1 ap/ 100 k-m?, majoitusliikkeelta ja

ravintolalta 1 ap/ 120 k-m ja muilta tiloilta 1ap/ 60 k-m?. Lisaksi tontin 1:6:17 kayttdoon
5 autopaikkaa. Korttelin autopaikoitusta on siten tarkasteltava kokonaisuutena.
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Voimassa olevan autopaikkanormin (Kajaanin keskustan pysakdintistrategia, KH
9.10.2019 8 180) mukaan tulee autopaikkoja toteuttaa tehostettua palveluasumista

varten 1 ap/ 300 k-m?.

Lisaksi yleisissa maarayksissa on annettu maarayksia uudisrakentamisen
sopeutumiseen kaupunkikuvaan.

Kauppakatu 13 kiinteistdn tontin rajapinnassa melun ohjearvo 55 dB ylittyy (Kajaanin
meluselvitys, SITO, 2014). Kaavassa ei ole annettu maarayksia melusta.

Ote poikkeamislupakartasta, oheisliite

KUULEMINEN

Kaupunki on kuullut kahdeksaa naapuria. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

ELY-keskus antoi poikkeamislupahakemuksesta lausunnon (7.10.2025), jossa se
toteaa, ettd poikkeamisella tuetaan rakennuskannan ja sita ympardivan rakennetun
ympariston suunnitelmallista hoitoa ja kunnossapitoa (RakL 5 8). Poikkeaminen ei ELY-
keskuksen mukaan aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle eika
vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
(RakL 57 §).

Kainuun Museo antoi poikkeamislupahakemuksesta lausunnon (10.10.2025), jonka
mukaan museo ei nde estetta sille, etta rakennuksen kayttdtarkoitusta muutetaan
vanhusten palveluasumiseen. Muutoksissa tulee huomioida, etta rakennuksen
rakennus- ja kulttuurihistorialliset ominaispiirteet sailytetaan eivatka muutokset
heikenna naita arvoja. Muinaisjaannosten osalta todetaan, etta
poikkeamislupahakemus koskee vain rakennusta, eikda maanmuokkaustoimintaa ole.
Kainuun Museolla ei ole huomautettavaa arkeologian suhteen.

Lisatietoja asiasta antaa kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen, puh. 044 7148 285 tai
sahkdposti muodossa etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Markku Haverinen, Toimitilapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta kumoaa itseoikaisuna kokouksessa 17.9.2025 § 17 tehdyn
paatoksen ja tekee asiassa uuden paatoksen.

Lupa- ja valvontalautakunta mydntaa poikkeamisen seuraavin perusteluin ja ehdoin:
PERUSTELUT

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta suunniteltu kéyttotarkoitus soveltuu
kiinteistoén ja lahiymparistoén toiminnan laadultaan hyvin. Perustelujen mukaan hanke
tarjoaa ikaihmisille turvallisia ja tarpeenmukaisia hoiva- ja asumispalveluita Kajaanin
ydinkeskustassa, mikd parantaa keskustan palvelutarjontaa ja mahdollistaa ikdihmisten
asumisen kotikaupungissaan. Hakijan vaikutusten arvion mukaan toiminta ei aiheuta
hairiétd ymparistoén eika kayttotarkoituksen mukainen toiminta muuta lilkenteen médrad
tontilla nykytilanteesta. Hakijan mukaan hanke vaikuttaa positiivisesti Kajaanin kaupungin
keskustan kaupunkikuvaan tuomalla lisdé toimintaa ja elémadé ydinkeskustaan. Hakijan
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mukaan hanke lisad Kajaanin elinvoimaa tuomalla yksityistd hoivaliiketoimintaa ja uusia
tydpaikkoja Kajaaniin. Hakija on esittanyt erityisena syyna myos sita, etta vanhan
suojellun rakennuskannan sailymistd ja kaytossé pysymista edistetddn mahdollistamalla
kiinteistoén tarpeenmukainen kdyttotarkoitus.

Olemassa olevaa rakennusta hyddynnetaan toimintojen sijoittumisessa ja saadaan
rakennus tehokkaampaan kayttodn. Rakennuksen kaytdssa pysyminen edistaa sen
suojelutavoitteiden saavuttamista. Julkisivuihin ei kohdistu oleellisia muutoksia ja
rakennus jatkaa edelleen Kauppakadun funkistalojen yhtendista linjaa. Hankkeessa
hyddynnetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja katuverkkoa. Alue sijaitsee
hyvien liikenneyhteyksien aarella. Liikenteellisesti tilanne ei oleellisesti muutu.

Poikkeamisella ei aiheuteta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuteta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuteta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
eika poikkeaminen johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

EHDOT

Saavutettavuus halytysajoneuvoilla ja esteettomasti tulee ottaa huomioon
rakentamisluvassa ja jatkosuunnittelussa.

Kauppakatu 13 melun ohjearvo 55 dB tontin rajapinnassa ylittyy ja asia on
huomioitava rakentamislupamenettelyssa.

RakL 126 § "Autopaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista lisarakentamista
eika rakennuksen korjaus- ja muutostyota. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoitusta muutettaessa on kuitenkin otettava huomioon tasta johtuva
autopaikkojen tarve.” Muuttuva kayttotarkoitus todennakdisesti vahentaa
autopaikkojen tarvetta. Hakemuksessa ei ole esitetty kokonaisautopaikkalaskelmaa.
Asemakaava ei ole taysin toteutunut, joten autopaikkojen riittavyys eri
kayttotarkoituksille on tarkastettava rakentamisluvan yhteydessa. Tarkastelussa
voidaan kayttaa voimassa olevan pysakoéintinormin mukaista mitoitusta tehostettua

palveluasumista varten 1 ap/ 300 k-m?.

Sovelletut oikeusohjeet

Alueidenkayttolaki 58 8 1 mom, Rakentamislaki 57 §, 648, 187 8
Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamislupa on hyédynnettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. (RakL 187 §)

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saddetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa.

Maksut
Mydnteinen paatds 600 euroa. Kielteinen paatds 50 % lupamaksusta.

Tiedoksi
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Hakija, hakijan asiamies ja lisaksi hakemuksessa mainittu sahkdpostiosoite, Kainuun
ELY-keskus, Kainuun Museo
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Ymparistoteknisen lautakunnan lupajaosto 2.6.2025 saakka, § 46,21.10.2020
Lupa- ja valvontalautakunta, § 24, 22.10.2025

§24

Paatos ymparistonsuojelulain (527/2014) 88 §:n mukaisesta ymparistéluvan rauettamisesta,
Laania Oy Aurala

KAJDno-2020-1152

Ympadristoteknisen lautakunnan lupajaosto 2.6.2025 saakka, 21.10.2020, § 46

Valmistelijat / lisatiedot:

Paula Malinen, Ympadristdnsuojelutarkastaja, paula.malinen@kajaani.fi

Liitteet
1 Liite 1 Auralan puuterminaali asemapiirros
2 Liite Paatds Vapo Oy:n ymparistdélupahakemuksesta; Auralan puuterminaali

Vapo Oy hakee ympadristdnsuojelulain 27 8:n mukaista

ymparistolupaa puuenergiatuotteiden varastoinnille, haketukselle ja murskaukselle
Auralassa, osoite Sokajarvetie 285. Lupahakemukseen sisaltyy ymparistonsuojelulain
199 §:n mukainen anomus aloittaa ymparistélupapaatoksen mukainen toiminta
muutoksenhausta huolimatta.

Lisatietoja antaa ymparistonsuojelutarkastaja Paula Malinen, p. 044 7100 597 tai
sposti etunimi.sukunimi(at)kajaani.fi.

Ehdotus

Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistoteknisen lautakunnan lupajaosto myontaa Vapo Oy:lle ymparistdluvan ja
toiminnan aloittamisluvan liitteena olevan paatésluonnoksen mukaisesti.

Paatos

Hyvaksyi.

Lupa- ja valvontalautakunta, 22.10.2025, § 24

Valmistelijat / lisatiedot:

Tarja Laatikainen, Ymparistonsuojelutarkastaja, tarja.laatikainen@kajaani.fi

RAUETETTAVA YMPARISTOLUPA

Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen lautakunnan lupajaosto on 20.10.2020 § 46
myontanyt toistaiseksi voimassa olevan ymparistoluvan Vapo Oy:lle
puuenergiatuotteiden varastoinnille ja murskaukselle Auralassa kiinteistélla 205-7-1-4,
osoite Sokajarventie 285, Kajaani.

Ymparistolupa on 1.7.2022 alkaen siirtynyt Laania Oy:lle, Y-tunnus 1477919-0.
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YMPARISTOLUVAN RAUETTAMISEN VIREILLETULO

Laania Oy on 3.6.2025 sahkopostitse ilmoittanut, ettd toiminta Auralan
puuterminaalissa on lopetettu 7.4.2025, ja pyytanyt luvan rauettamista. Kiinteiston
uusi omistaja on irtisanonut toiminta-alueen vuokrasopimuksen tarvitessaan aluetta
omaan kayttdonsa.

LUPAVIRANOMAISEN TOIMIVALTA

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 27 §:n 2 momentin kohdan 3 mukaan
ymparistolupa tarvitaan toimintaan, josta saattaa ymparistdssa aiheutua eraista
naapuruussuhteista annetun lain (26/1920) 17 8:n 1 momentissa tarkoitettua
kohtuutonta rasitusta.

Ymparistonsuojeluasetuksen 2 8:n 3 momentin mukaan lupaviranomainen on kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen. Ymparistonsuojelulain 88 8:n mukaisen hakemuksen
luvan rauettamiseksi kasittelee lupaviranomainen.

Kajaanin kaupungin hallintosdannon 29.5.2017 5 luvun 27 8:n mukaan
kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena toimii lupa- ja valvontalautakunta.

ASIAN KASITTELY
Lopputarkastus

Kohteeseen tehtiin 27.5.2025 lopputarkastus, jossa puuterminaalitoiminnan todettiin
paattyneen ja alueen olevan siivottu ymparistéluvan 20.10.2020 8 46 lupamaarayksen
17 mukaisesti.

Nahtavilldolo ja kuuleminen

Ymparistonsuojelulain 88 §:n 2 momentin mukaan ymparistdluvan raukeamisen
kasittelyssa noudatetaan, mita lain 96 8:ssa saadetaan hallintomenettelysta eraissa
asioissa.

Hakemuksesta ei ole kuulutettu julkisesti. Hallintolain 34 §:n 2 momentin 5 kohdan
mukaan asia voidaan ratkaista kuulematta, mikali kuuleminen on ilmeisen
tarpeetonta.

Asiasta ei ole pyydetty lausuntoja, eika asian vireille tulosta ole kuulutettu, koska asian
ei voida katsoa olennaisesti vaikuttavan yleisiin ja yksityisiin etuihin. Asiassa ei ole
sellaisia asianosaisia, joille tulisi varata tilaisuutta tehda muistutuksia ymparistolupa-
asian johdosta. Toiminnan loppumisesta ei aiheudu haittaa ymparistélle.

Lisatietoja: johtava ymparistonsuojelutarkastaja Tarja Laatikainen puh. 044 4214 397,
etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Markku Haverinen, Toimitilapaallikkd

Lupa- ja valvontalautakunta paattag, etta Vapo Oy:lle 20.10.2020 § 46 mydnnetty ja
Laania Oy:lle 1.7.2022 siirretty ymparistélupa puuenergiatuotteiden varastoinnille ja
murskaukselle kiinteistolla 205-7-1-4 raukeaa.



Kajaanin kaupunki Kokouskutsu 19 (20)
Lupa- ja valvontalautakunta 15.10.2025

Toiminnan lopettamista koskevat lupamaaraykset

Asiassa ei ole tarpeen antaa ymparistonsuojelulain 94 8:n mukaisia lopettamisen
jalkeisia maarayksia, kun otetaan huomioon harjoitetun toiminnan luonne, sijainti ja
tarkastuksella todetut seikat.

Luvanvaraisen toiminnan paatyttya toiminnanharjoittaja vastaa edelleen
lupamaaraysten mukaisesti tarvittavista toimista pilaantumisen ehkaisemiseksi,
toiminnan vaikutusten selvittamisesta ja tarkkailusta. Toiminnanharjoittajalla on
toimintaansa koskeva selvillaolo- ja selontekovelvollisuus.

Paatoksen perustelut

Ymparistonsuojelulain 88 8:n 1 momentin 1 kohdan mukaisesti lupaviranomainen voi
paattaa, etta lupa raukeaa, jos toiminta on ollut keskeytyneena yhtajaksoisesti
vahintaan viisi vuotta tai toiminnanharjoittaja ilmoittaa, etta toiminta on lopetettu.
Asia on kasiteltava soveltuvin osin kuten lupahakemus.

Toiminnanharjoittaja on ilmoittanut, etta toiminta Auralassa on lopetettu 7.4.2025.
Paatoksen taytantoénpano

Lupa katsotaan rauenneeksi taman paatoksen saatua lainvoiman.
KASITTELYMAKSU

Asian kasittelyssa noudatetaan Kajaanin kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen
taksan maksutaulukon kohdan "Muiden ymparistonsuojelulain mukaisten asioiden
kasittely” mukaisesti 80 € / tunti taksaa. Asian kasittely on vienyt 3 tuntia, joten
maksua tulee yhteensa 80 € x 3 = 240 €.

SOVELLETUT SAANNOKSET
Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6 8, 88 8,94 §, 96 8 ja 139 §;
Valtioneuvoston asetus ymparistdnsuojelusta (713/2014) 2 §;
Hallintolaki (434/2003) 34 §;

Kajaanin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksa 1.1.2023 (hyvaksytty
ymparistoteknisessa lautakunnassa 23.11.2022 § 95).

Paatoksesta tiedottaminen
Laania Oy

XTX Finland Oy

Kainuun ELY-keskus
Muutoksenhaku

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.
Valitusosoitus on liitteena.
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§25
Lupa- ja valvontalautakunnan tiedoksi merkittavat asiat

KAJDno-2025-1104

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja, jussi.heikkinen@kajaani.fi

Kainuun ELY-keskuksen paatos 17.9.2025. Paatos ymparistovaikutusten
arviointimenettelyn (YVA-menettely) soveltamisesta yksittaistapauksessa Vaylaviraston
Savonradan parantamista koskevassa hankkeessa. ELY-keskuksen ratkaisun mukaan
Vaylaviraston lisalmi-Kontiomaki rataosan kehittamishankkeeseen ei sovelleta
ymparistovaikutusten arvioinnista annetun lain (252/2017) mukaista
arviointimenettelya. (KAJDno-2025-1110)

Syksyn 2025 lautakunnan alustavat kokousajat keskiviikkoisin klo 16.15 alkaen:

® 19.11.2025
® 10.12.2025

Ehdotus
Esittelija: Markku Haverinen, Toimitilapaallikkod

Merkitsee tiedoksi.
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