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§33
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Todetaan kokous laillisesti kokoonkutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Mydnnetaan poytakirjaan merkityille muille osallistujille lasndolo- ja puheoikeus.
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§34
Péytakirjan tarkastus

Hallintosaannon 147 §8:n mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla
tavalla.

Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Mikali kokouksen aikana ilmenee teknisia ongelmia, ettei pdytakirjaa saada valmiiksi,
tarkastetaan poytakirja sahkopostikuittauksin kokousta seuraavana torstaina. Talldin
poytakirjan tarkastavat vuorollaan toimielimen kaksi jasenta sukunimensa mukaisessa
aakkosjarjestyksessa.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Taman kokouksen poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
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§35
Valikadun kerrostalot asemakaavan muutos ja sitova rakennustapaohje

KAJDno-2024-211

Valmistelijat / lisatiedot:

Riitta Korhonen, Kaavasuunnittelija, riitta.i.korhonen@kajaani.fi

Liitteet
1 Valikadun kerrostalot asemakaavaehdotus
2 Valikadun kerrostalot selostusehdotus
3 Valikadun kerrostalot sitova rakennustapaohje

Asemakaavan muutos kaupunginosa 1 Keskusta korttelin 2 tontti 6, korttelin 3 tontit 2-
3, korttelin 4 tontti 10 seka liikennealuetta ja sitova rakennustapaohje.

Valikadun kerrostalojen asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa vanhentunut
asemakaava ja tarkastella Valikadun ja Brahenkadun tdydennysrakentamista liike- ja
asuinkayttéon. Mahdollinen uusi rakentaminen sovitetaan keskustan vaihtelevan
korkuiseen rakennuskantaan ja tarkastellaan rakennusoikeutta kokonaisuutena
arvokas kulttuuriymparistd huomioiden. Tavoitteena on mahdollistaa korttelien
taydennysrakentaminen ja varmistaa riittava rakennusoikeus seka huomioida
rakennussuojelu ja arkeologinen kulttuuriperinto.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kahdessa osassa ns. ruutukaavakeskustan alueella
ja rajautuu Valikatuun ja Brahenkatuun. Kaavamuutos koskee neljaa tonttia, jotka
sijaitsevat kortteleissa 2, 3 ja 4. Kaavamuutos koskee korttelin 2 tonttia 6, jossa
sijaitsee entinen Kajaanin seurakunnan seurakuntakoti seka asuin- ja
toimistokerrostalo Pappila. Korttelin 3 tontilla 2 sijaitsee asuinkerrostalo ja tontilta on
ollut palossa tuhoutunut leipomorakennus. Korttelin 3 tontilla 3 sijaitsee
asuinkerrostalon lisaksi Pekka Heikkinen & kumpp. leipomon myymalarakennus.
Korttelin 4 tontilla 10 sijaitsee kaksi asuinkerrostaloa ja piharakennus.
Koivukoskenkadun katualue, joka voimassa olevassa asemakaavassa on
pysakoimisaluetta (liikkennealuetta), on my6s mukana asemakaavamuutosalueessa
kortteleiden 3-4 kohdalta.

Osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua ymparistoa. Kaava-
alueella sijaitsevat asuinkerrostalot piharakennuksineen (Koivukoskenkatu 17) on osa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009) Kajaanin
Kauppakadun funkistalot ja Raatihuoneentori. Kajaanin Kaupunkiarkeologisessa
inventoinnissa koko vanha asemakaava-alue on rajattu arkeologiseksi alueeksi,
muinaisjaannodsalueeksi. Kaava-alueen tonteilla on selvityksen perspektiivikuvan
perusteella ollut rakennuksia 1659 ja raportin mukaan tonttien kerrostumat ovat
mahdollisesti osin sailyneet sisapihoilla.

Melu nousee Valikadun, Brahenkadun, Kirkkokadun seka Koivukoskenkadun puolella
paivalla ennustetilanteessa vuonna 2040 yli 65 dB:n. Muita merkittavia
ymparistohairidita ei tunnistettu.
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Korttelin 2 voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 7.3.1985. Brahenkadun
puoleinen osa tontista 6 on osoitettu IV-kerroksinen rakennusala asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, AL-8. Valikadun puoleinen osa tontista on
osoitettu I-kerroksisen rakennusala kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueeksi, YK-2.

Kiinteistdon 1-2-6 omistajat ovat esittaneet tavoitteensa korttelin kehittamiseksi ja
kaavahanketta varten on tehty alustavat viitesuunnitelmat. Toimija esittaa, etta
tarkoituksena on lisata asuinrakennusoikeutta Valikadun puolelle ja
asuinrakennuksen korkeudeksi neljaa/viitta kerrosta. Ensimmaiseen kerrokseen on
esitetty sijoittuvaksi my®s liiketiloja. Brahenkadun puoleinen asuinrakennus Pappila
sailytetaan. Kajaanin kaupunki ohjasi viitesuunnittelua.

Kortteleissa 3 ja 4 on 23.4.1965 hyvaksytty asemakaava. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta, ALK.
Korttelissa 3 Brahenkadun varteen on osoitettu VI-kerroksiset, Valikadun ja
Koivukoskenkadun varteen I-kerroksiset rakennusalat.

Kiinteiston 1-3-2 osalta on aikaisemmin tarkasteltu rakentamismahdollisuuksia
palaneen leipomon tilalle. Alustavat asuin- ja lilkkerakennuksen suunnitelmat ovat
olleet kahdesta neljan kerroksen korkuisia.

Korttelissa 4 seka Brahenkadun etta Valikadun varteen on osoitettu V-kerroksiset liike-
ja asuntokerrostalojen rakennusalat. Korttelien 3 ja 4 valissa on Koivukoskenkatua
jatkava pysakoimisalue, LP.

Ennen kaavan vireilletuloa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimukset niiden
kiinteistdjen kanssa, joille kaavamuutoksessa voidaan osoittaa
taydennysrakentamista. Asemakaavahankkeen yhteydessa neuvotellaan kaavan
toteuttamista koskevia maankayttésopimuksia yksityisten maanomistajien kanssa.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla ja Koti-Kajaani -lehdessa 22.5.2024. Kaavaehdotuksen laati
ymparistoteknisen toimialan maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.
Kaava-alueen kiinteistdjen edustajille esiteltiin kaavaluonnosta tammikuun 2025
aikana. Kaavahanketta esiteltiin viranomaisneuvottelussa 28.1.2025. Kaavaluonnos on
ollut nahtavilld 10.2.-11.3.2025. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus
12.2.2025. Kaavaluonnokseen saatiin kuusi lausuntoa.

Kainuun Museon kanssa pidettiin tydpalaveri 22.11.2024 liittyen rakennettuun
kulttuuriymparistdédn ja kaupunkiarkeologisiin alueisiin. Palaverissa keskusteltiin
kaavaluonnoksen maankayton vaikutuksista alueella mahdollisesti sijaitsevaan
muinaisjaannokseen ja sovittiin muinaismuistolain 13 8:n mukaisen neuvottelun
pitdmisestd Museoviraston kanssa. Kortteleiden kaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen edellyttaa tonteilla sijaitsevaan muinaisjaanndkseen kajoamisen tarve
ja siita johtuen Museovirasto edellyttad muinaismuistolain 13 8:n mukaista
neuvottelua maanomistajien ja kaavoituksen edustajien kanssa. Neuvottelu kaytiin
12.3.2025 ja neuvottelussa paastiin yhteisymmarrykseen tarpeesta kajota
mahdolliseen muinaisjaanndkseen ja vaadittavista toimenpiteista. Kaavan
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toteuttamisen edellytys on, ettda mainitussa muinaisjaannoskohteessa on suoritettu
riittavat arkeologiset tutkimukset ja hankkeen toteuttaja vastaa riittavien
kaivaustutkimusten suorittamisesta ja niiden kustannuksista. Luonnosvaiheen jdlkeen
on yleisiin maarayksiin tarkennettu kaupunkiarkeologian maaraysta
muinaismuistolain 138:n mukaisen neuvottelun tuloksen mukaiseksi ehdotukseksi.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kaava-alueen tonteille asuin-, liike- ja
toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialuetta ALY ja katualuetta.
Korttelialueet sailyvat samoina. Pysakdimisalue muuttuu Koivukoskenkadun
katualueeksi. Uudisrakennusten rakennusalat on osoitettu Valikadun puolelle
rakennettavaksi kiinni kadunvarteen taydentamaan korttelialuetta ja kerroskorkeudet
uudisrakennuksille on sovitettu olemassa olevaan rakentamiseen ollen nelja-viisi
kerrosta lukuun ottamatta Valikadun ja Koivukoskenkadun kulman
uudisrakentamisen rakennusalaa, jossa kerroskorkeus on kaksi. Brahenkadun
puolella rakennusalat ovat toteutuneen rakentamisen mukaisesti.

Kerrosalaa tonteille muodostuu yhteensa 15 080 k-mZ. Kerrosala kasvaa siten
voimassa olevaan asemakaavaan verrattaessa 8 600 k-m?2:st3 yli puolitoista-kertaiseksi
(1,75), rakennusoikeus siis kasvaa kaavamuutoksella 6 480 k-m?Z. Nykyisen olemassa

olevan rakennuskannan kerrosala on noin 12 500 k-m?, joka ylittaa voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeuden lahes puolitoista (1,45) kertaisesti. Kaavamuutoksella

rakennusoikeus kasvaa noin 2 600 k-m? verrattaessa nykyiseen olemassa olevaan
rakennuskantaan mahdollistaen lisarakentamisen tonteille. Tonttien tehokkuus
nousee talldin voimassa olevan kaavan tehokkuudesta 1,21 tehokkuuteen noin 2,13.
Maanalaista pysakdintia mahdollistamaan on kaavassa osoitettu maanalainen autojen
pysakoimispaikka (map).

Kaava-alueen tonttien kayttotarkoitus laajenee, kun korttelialueet muuttuvat asuin-,
liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueeksi ALY.
Kayttotarkoitus mahdollistaa monipuolisen kaytdn lilketoiminnasta asumiseen.
Ensimmaiseen kerrokseen on maaritelty Valikadun puolelle 20 % liike- ja toimistotiloja
varten. Talla on haluttu varmistaa, etta rakennukset sailyvat avoimina katualueille
elavoittaen katutilaa toiminnoillaan ja palveluillaan.

Melun takia osalle Valikadun, Brahenkadun, Kirkkokadun ja Koivukoskenkadun
puoleisille rakennusaloille on merkitty meluviiva ja merkintd dB. Kaavassa on myos
yleisia maarayksia melusta.

Valikadulla sijaitseva entinen seurakuntakotirakennus (1-2-6) on mahdollista korvata
viisikerroksisella uudisrakennuksella. Uudisrakennuksen osalle on laadittu
viitesuunnitelmassa havainnekuvat, jotka toimivat rakennustapaohjeena, jota tulee
noudattaa. Lisaksi kaavassa on annettu yleisia maarayksia rakennustapaohjeeksi.
Brahenkadun puoleinen asuin- ja toimistorakennus Pappila sailyy. Arvokkaaksi
tunnistettu rakennus saa suojelumerkinnan sr-23. Rakennusta suojelee osaltaan myos
rakennuksen nykyisen kerrosalan mukainen rakennusoikeus, kerroskorkeus ja
rakennusala.

Koivukoskenkatu 17 tontille (1-4-10) ei ole tarkoitus rakentaa mitaan uutta, joten
kaavalla vahvistetaan vain kaytetty rakennusoikeus ja lisatadn melumaaraykset.
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Keskeista tontilla on rakennusten suojelu asemakaavalla. Arvokkaiksi tunnistetut
rakennukset saavat suojelumerkinnan sr-26. Merkinta sr-27 koskee katutilaa rajaavaa
arvokasta pergolaa, kohteita suojelee osaltaan myos tiukasti rakennuksien nykyinen
kerrosalan mukainen rakennusoikeus, kerroskorkeus ja rakennusala.

Yleisia maarayksia on annettu rakennustavasta, melusta, kulttuuriymparistdsta,
kaupunkiarkeologiasta, pyorapysakoinnista ja autopaikoista.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on Kajaanin keskustaajama 2035
osayleiskaavan mukainen.

Olemassa oleva arvokas rakennuskanta suojellaan. Uudisrakentaminen sopeutetaan
arvokkaaseen rakennuskantaan antamalla maarayksia mm. kerroskorkeuteen ja
yleisissa maarayksissa rakennustapaohjeisiin liittyen. Korttelin
taydennysrakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa. Valikadun mahdolliset
uudisrakennukset taydentavat alueen kortteleita. Alue on rakennetun
kunnallistekniikan piirissa. Kayton tehostaminen ei lisda merkittavasti lilkkennetta.

Kohde sijaitsee kaupungin keskustassa palveluiden aarella. Kaava mahdollistaa
palveluiden lisdamisen korttelissa. Asumisen ja palveluiden lisdantyminen edistavat
keskustan elinvoimaisuuden sailymista. Kaava mahdollistaa korttelien
taydennysrakentamisen ja korttelien kehittamisen edelleen umpinaisemmaksi.
Korttelia taydentavat rakennusmassat suojaavat korttelin sisdosia melulta.

Yritysvaikutukset:

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamiseen liittyvan yritystoiminnan.
Rakennettavan kerrosalan maara alueella kasvaa, joten alueen liiketaloudellinen arvo
kasvaa huomattavasti. Asemakaava mahdollistaa alueen monipuolisen kdytdn asuin-,
liike-, toimisto- ja yleiseen rakentamiseen ja sita kautta mahdollistaa monipuolisen
yritystoiminnan alueella. Kehittaminen erilaiseen liiketoimintaan kuten kauppaan,
hotelli- ja ravintolatoimintaan ja muille erilaisille palveluille on mahdollista. Alueella on
my0os osoitettu asemakaavassa rakennusalan osia, joissa ensimmaiseen kerrokseen
on toteutettava maaritelty prosenttiosuus liiketiloja tai toimistoja kerrosalasta. Liike- ja
toimistotilat osaltaan elavoittavat kaupunkikuvaa alueella ja mahdollistavat yritysten
sijoittumisen alueelle.

Asemakaavan muutoksen, sitovan rakennustapaohjeen ja kaavan toteuttamista
koskevat sopimukset hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Jos asemakaavan toteuttamista
koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei paasta, kaytetaan
Alueidenkayttolain 12 a luvun mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua voimaan.

Lisatietoja asiasta antaa kaavasuunnittelija Riitta Korhonen,
puh. 044-7100 455 tai etunimi.i.sukunimi@kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja
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Ymparistotekninen lautakunta asettaa julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi
asemakaavan muutoksen kaupunginosa 1 Keskusta korttelin 2 tontti 6, korttelin 3
tontit 2-3, korttelin 4 tontti 10 seka liikennealuetta (Valikadun kerrostalot) ja sitovan

rakennustapaohjeen ja pyytaa lausunnot Kainuun ELY-keskukselta, Kainuun Museolta
ja Museovirastolta.

Tiedoksi
Asianomaiset
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§36

Patrosentien asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

KAJDno-2024-421

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla-Maija Oikarinen, Asemakaava-arkkitehti, ulla-maija.oikarinen@kajaani.fi

1 Kaavakartta Patrosentie ehdotus 160425
2 Kaavaselostus liitteineen Patrosentie ehdotus 160425

Asemakaavan muutos kaupunginosa 11 Katdnlahti korttelin 38 tontit 2 ja 3 seka
katualuetta ja sitova tonttijako.

Kaavamuutosalue sijaitsee Katdnlahden kaupunginosassa noin 3 kilometrin paassa
keskustasta. Alueella on voimassa 20.6.2006 hyvaksytty asemakaava, jossa on kaksi
rakentamatonta tonttia liilkerakennusten korttelialueella Heinisuontien ja Patrosentien
valisella alueella. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3 ha. Alue rajautuu
rautatiehen.

Kainuun jatehuolto Oy on hankkinut liikerakennusten tontin korttelista 38 ja on
hakenut asemakaavan muutosta niin, etta hyddynnettavien jatteiden kasittelya
voitaisiin laajentaa alueella. Asemakaavan nykyinen merkinta ei mahdollista toimintaa.
Kajaanin kaupungin ja Kainuun jatehuolto Oy:n valinen kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty ymparistoteknisen lautakunnan kokouksessa
23.11.2022 8 102.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin sahkoiselld kaupungin
ilmoitustaululla 22.5.2024 ja Koti-Kajaani -lehdessa 22.5.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.

Lahialueen asukkaat ovat antaneet palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja asukkaiden kanssa on kayty useita keskusteluja hankkeesta. Asukkaiden
allekirjoittama mielipide asemakaavamuutoksesta otettiin vastaan kesalla 2024.
Mielipiteella oli noin 130 allekirjoittajaa. Lisaksi jatettiin kaavamuutosta vastustava
nettiadressi, jossa oli 108 allekirjoittajaa. Koska mielipiteet kohdistuivat myds alueen
nykyiseen toimintaan, otettiin kirjelmat vastaan myds kirjallisena valituksena
ymparistoluvan varaisesta toiminnasta ymparistoteknisen lautakunnan lupajaostolle,
joka kasittelee valituksen. Kaavaprosessissa mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta otetaan huomioon.

Kaavaluonnoksen laati ymparistoteknisen toimialan maankayttd-, suunnittelu- ja
viranomaistulosalue osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja
vuorovaikutuksessa. Kaavasuunnittelun rinnalla neuvotellaan kaavan toteuttamista
koskeva maankayttdsopimus. Kaavaluonnos pidettiin nahtavilld 19.2.-21.3.2025 ja
esiteltiin yleisotilaisuudessa 24.2.2025. Nahtavillaoloaikana saatiin kuusi lausuntoa ja
50 erillista mielipidetta. Mielipiteissa vastustettiin kaavamuutosta. Mielipiteet ja
lausunnot seka vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 38 pohjoisosaan
teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Patrosentien katualue muuttuu myds korttelialueeksi. Lansiosassa
1474 m? korttelialueesta muutetaan suojaviheralueeksi (EV) niin, etta voimajohdon
johtoalueen ulkopuolelle voidaan sijoittaa istutuksia ja maarakenteita johtoaluetta
koskevien korkeusrajoitusten estamatta.

Kaavamuutosalue on 29871 m?, josta katualuetta on 7345 m?2. Teollisuusrakennusten
korttelialue muodostaa yhden tontin, jonka pinta-ala on 21052 m=2.
Kaavamuutosalueen rakennusoikeus on 4210 k-m?, se laskee voimassa olevaan
kaavaan verrattuna 3399 k-m2. Rakentamistehokkuus on e=0,20.

Kun liikerakennusten korttelialue muuttuu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, on
kaavassa lisatty suojaviheraluetta alueen lansiosaan lieventamaan toiminnan
mahdollisia haittavaikutuksia. Korttelialueen lansireunalla seka Heinisuontien puolelle
on osoitettu alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin. Patrosentie poistuu kaytosta ja Heinisuontielle osoitetaan
uusi liittyma.

Yritysvaikutukset ovat positiiviset, kun asemakaavan muutos mahdollistaa paikallisen
yritystoiminnan laajentamisen.

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon ja kaavan toteuttamista koskevat
sopimukset hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin
sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei paasta, kaytetaan AKL:n 12a luvun
mukaista kehittamiskorvausmenettelya.

Alueelle voidaan rakentaa kaavamuutoksen tultua voimaan. Toiminnan laadusta
rilppuen voidaan tarvita myds ymparistolupa.

Lisatietoja antaa asemakaava-arkkitehti Ulla-Maija Oikarinen, puh. 040 354 3089 tai
etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta asettaa julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi
asemakaavan muutoksen kaupunginosa 11 Katdnlahti korttelin 38 tontit 2 ja 3 seka
katualuetta (Patrosentien asemakaavan muutos) ja sitovan tonttijaon 11/38/2, jolla
muodostetaan tontti 1-38-4 ja pyytaa lausunnot Kainuun ELY-keskukselta, Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselta, Kainuun ymparistoterveyspalveluilta, Kajaanin
ymparistonsuojelulta, Kajaanin Vedelta, Kajave Oy:lta ja pelastuslaitokselta.
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§37
Paatos aurinkovoimalan suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta, Vuolijoki Vaivassuo
Keisarintie / WestWind Solar Vuolijoki Oy

KAJDno-2024-1406

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Vayrynen, kaavasuunnittelija, minna.vayrynen@kajaani.fi

Liitteet
1 Liite Suunnittelutarveratkaisuhakemus WestWind Vaivassuo
Verkkojulkisuus rajoitettu
2 Liite Hankesuunnitelma Vaivassuo WestWind
3 Liite Yleissijaintikartta
4 Liite Ymparistokartta
5 Liite Alustava asemapiirros Vaivassuo
6 Liite Lausunnot kokonaisuudessaan
Verkkojulkisuus rajoitettu
7 Liite Hakijan vastineet lausuntoihin
Verkkojulkisuus rajoitettu
8 Liite Kainuun Pelastuslaitoksen yleislausunto aurinkovoimaloista

WestWind Solar Vuolijoki Oy:n hakemus kohdistuu Kajaanin kaupungin Vuolijoen
kylassa Keisarintien varrella sijaitsevista tiloista 205-416-16-44, 205-416-13-48 ja
205-416-13-52 vuokratulle maaraalalle, jonka pinta-ala on noin 50 ha. Hankealue
sijaitsee noin 38 km Kajaanin keskustasta lanteen entisella Vaivassuon
turvetuotantoalueelle. Lahin asuinkiinteiston pihapiiri sijaitsee hankealueen
naapurissa noin 20 metrin etadisyydella ja lahin tiiviimpi asutus on Vuolijoen taajama
noin 3 kilometrin etaisyydella koilliseen. Alue sijoittuu Kokkolantien ja Vaalantien
yhdistavan Keisarintien (maantie 8770) varteen.

Hankealueelle on suunnitteilla rakentaa aurinkovoimala, jonka teho on 46 MWp.
Aurinkovoimalaitos koostuu paneelikentista, inverttereista, muuntamoista,
keskijannitekaapeleista ja huoltorakennuksista seka tarvittavista huolto- ja
pelastusteista. Alueelle on myo6s suunnitteilla rakentaa sahkéenergiavarasto, jonka
koko on 10-15 MW kattaen pinta-alaltaan noin 1 000-2 000 m? suuruisen alueen.
Hankealueen rakennelmien (huolto- ja pelastustiet, sahkonsiirtolinja seka muut
toimintaan liittyvat jarjestelmat) sijainnit tarkentuvat alueen rakennussuunnittelun
yhteydessa.

Liite, Suunnittelutarveratkaisuhakemus Vaivassuo WestWind (saapunut 15.10.2024)

Suunnittelutarveratkaisun tarve ja toimivalta

Hakemus on saapunut ennen 1.1.2025 voimaan tullutta Rakentamislakia (751/2023)
jolloin kasittelyssa sovelletaan hakemuksen jattdpadivana voimassa ollutta Maankaytto-
ja rakennuslakia (132/1999).
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Maankaytto- ja rakennuslain 16 § ja 137 §

WestWind Oy:n suunnittelema aurinkovoimalahanke tarvitsee rakennusluvan ja lisaksi
suunnittelutarveratkaisun laajemman harkinnan tarpeen vuoksi. Hanke sijoittuu
alueelle, jolla ei ole rakentamista ohjaavaa yleis- tai asemakaavaa. MRL 16 §:n mukaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista
lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Paatoksen suunnittelutarveratkaisusta tekee Kajaanin kaupungin hallintosaannoén (27
8 KV 1.4.2025, voimaantulo 2.4.2025) mukaisesti ymparistotekninen lautakunta.

KAAVATILANNE

Valtioneuvoston 29.4.2009 vahvistamassa Kainuun maakuntakaava 2020:ssa ja
24.2.2020 voimaan tulleessa Kainuun vaihemaakuntakaava 2030:ss& hankealue
kuuluu EOt-alueelle. Merkinnalla EOt osoitetaan energiahuollon kannalta tarkeat
turvetuotannossa olevat suoalueet, joiden osalta turvetuotanto on kaynnistynyt tai
jotka on kunnostettu turvetuotantoa varten tai joilla on turvetuotantoa varten
voimassa oleva ymparistdlupa. Turvetuotantoalueiden kayttéonoton suunnittelussa
on otettava huomioon tuotantoalueiden yhteisvaikutus vesistoihin seka tuotantopinta-
alan poistumat ja poistumien uusi maankayttémuoto.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai asemakaavaa.
HANKKEEN KUVAUS

Aurinkovoimalahankkeessa on alustavasti paadytty tekniseen ratkaisuun, jossa
kaytetaan 25°-35° (asteen) kulmassa etelaan suunnattuja aurinkopaneeleja. Paneelit
asennetaan riveittain jarjestettyihin kiinteisiin telineisiin. Paneelikentat tullaan
jakamaan sopivan kokoisiin alueisiin, joiden ymparilla ja valissa kulkee aurinkopuiston
huoltotiet, jotka toimivat myds alueen pelastusteina. Aurinkopaneelitelineiden
mahdollisia perustamistapoja ovat ruuvi- tai lydntipaalutus tai betonipaino.
Suunnitelmissa on varauduttu myos akkutekniikkaan perustuvaan energiavaraston
rakentamiseen. Akut sijoitetaan kivennaismaalle mm. paloturvallisuuden vuoksi.
Sijoituspaikka paatetaan maaperatutkimuksen ja erillisen investointilaskelman
jalkeen. Myos pelastuslaitoksen ohjeistukset vaikuttavat sijoituspaikkaan.
Meluvaikutusten osalta puistomuuntamoista ja inverttereista tulee jonkin verran
sirinda, voimakkuudeltaan noin 30 dB. Meluvaikutus on paikallinen ja aani vaimenee
kuulokynnyksen alapuolelle puiston ulkopuolella.

Hankealue on kaytosta poistunut turvetuotantoalue, joka on osittain kasvittunut.
Puustoa on kasvanut turvetuotannosta aikaisemmin poistuneelle alueelle entisiin
sarkaojiin. Puusto on ohutrunkoista ja lyhytkasvuista leppaa ja pajua. Puuston valissa
on avoimia kohtia paikoitellen sarkojen suuntaisesti. Alueella on myds laajasti
heinikkoa. Hankealue ei sijoitu luonnonsuojelualueille. L&himmat
luonnonsuojelualueet sijoittuvat noin 6 kilometrin etdisyydelle kaakkoon ja
lounaaseen. Hankealueelta [ahimpaan Metsakeskuksen rekisterin
metsalakikohteeseen on noin 1,7 km. L&himmat linnustollisesti tarkeat ja arvokkaat
alueet sijoittuvat noin 6 kilometrin etaisyydelle kaakossa.
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Hankealueella ei ole rakennuksia. Hankealuetta |ahinna oleva rakennus on noin 20
metrin paassa sijaitseva muu rakennus. Paneelien sijoitus suunnitellaan niin, etta
lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 100 m padssa paneeleista ja seuraavat
noin 200 m etaisyydella. Asuinrakennusten pihapiireissa on myds puustoa ja osin
piharakennukset sijaitsevat hankealueen ja asuinrakennusten valissa, jotka osaltaan
suojaavat nakymaa asuinrakennuksilta hankealueelle.

Hankealue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue on
noin yhden kilometrin etdisyydella lounaassa sijaitseva Hautakankaan pohjavesialue.
Hankkeella ei arvioida olevan vaikutuksia pohjavedenlaadulle tai pohjaveden
muodostumis- ja kulkeutumisolosuhteisiin.

Aurinkovoimalan rakentaminen muuttaa hankealueen kayttoa, joka vaikuttaa alueella
muodostuviin hulevesiin. Hulevesien maara seka ravinne- ja kiintoainekuormitus
alueella nousee hieman rakentamisen ja puuston kaatamisen myota, jolla voi
mahdollisesti olla vaikutuksia hankealueen Iahelld oleviin vesistdihin. Vaivassuon
aurinkovoima-alueen ymparistd on melko voimakkaasti ojitettua aluetta. Hulevesien
kasittelylld ja hallinnalla voidaan kuitenkin vahentaa riskia ja vaikutuksia vesistdihin.
Valmiin aurinkovoimatuotantolaitoksen toiminnan aikaiset vaikutukset vesistdihin
arvioidaan olevan vahaisia ja hankkeen jatkosuunnittelussa otetaan huomioon
hankealueen nykyinen vesitalous ja aurinkovoimalan mahdollisesti vaatimat
toimenpiteet rakennuspaikan vesienhallinnaksi.

Liite, Hankesuunnitelma Vaivassuo WestWind
Oheisliitteet, Hankesuunnitelman liiteasiakirjat mm. ymparistoselvitys,
hulevesiselvitys, hiilitaselaskelma

KUULEMINEN

MRL 173 §&:n mukaan on ennen suunnittelutarveratkaisun tekemista kuultava asiasta
naapureita tai muita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Kaupunki on kuullut 16 hankealueen rajanaapuria 23.10.2024 |dhetetylla kirjeella.
Suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta on lisaksi tiedotettu 30.10.2024 kuulutuksella
kaupungintalon sahkdisella ilmoitustaululla ja 30.10.2024 ilmestyneessa Koti Kajaani -
lehdessa. Rakennushankkeen hakemusasiakirjoihin on ollut mahdollisuus tutustua
Kajaanin kaupungintalolla ja kaupungin verkkosivuilla 30.10.-13.11.2024 valisena
aikana.

Maaraaikaan mennessa tuli viisi muistutusta seka Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen naapurinkuulemislausunto hankealueen
rajoittuessa sen hallinnoimaan tiealueeseen. [Imatar Energy Oy:n antaman
muistutuksen perusteella todettiin hankealueen virheellinen aluerajaus yhden
kiinteistdrajan osalta (vaikutus pienensi kokonaisalaa noin 5 ha).
Kiinteistdrajatarkistuksen jalkeen hakemus kuultiin rajanaapureilta uudelleen
21.11.2024 |ahetetylla kirjeella seka tiedotettiin toistamiseen 27.11.2024 kuulutuksella
ja korjatut hakemusasiakirjat olivat nahtavilla 27.11.-11.12.2024 valisen ajan. Toisella
kuulemiskierroksella ei tullut yhtaan uutta muistutusta.
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Muistutukset

Aiemmasta kuulutuksesta saaduissa muistutuksissa kaksi rajanaapuria pyysi
muistutuksessaan huomioimaan rakentamisen aikana kiinteistéilleen tulevan
vesijohdon sijainnin hankealueella. Kolmas muistutus koski kiinteistorajan tarkkuutta
aikaisemman turvetuotannon yhteydessa havinneen rajapyykin vuoksi.

Hakijan vastine: Muistutuksen antaneiden kahden rajanaapurikiinteiston vesiputken
sijainti paikallistetaan maaperatutkimuksen yhteydessa rakennuslupavaiheessa.
Putket voidaan tarvittaessa siirtaa ilman, etta talouksille aiheutuu kustannuksia. Myo6s
kiinteistdrajat epaselvien rajapyykkien osalta tarkistetaan virallisen kaytannon
mukaisesti.

Kainuun Lintutieteellisen yhdistyksen jattamassa muistutuksessa tuotiin esille
Vaivassuon entisen turvetuotantoalueen koko laajuudessaan olevan varsinkin
syysmuuton aikana monien hanhilajien levahdysaluetta. Yhdistys esittaa, etta hanhien
levahdysmahdollisuudet sailyvat alueella hankkeen aurinkovoimarakentamisesta
huolimatta. Lisaksi yhdistys ehdottaa, etta rakennustdiden yhteydessa luotaisiin
alueelle uutta vesilinnulle sopivaa pesimaaluetta esimerkiksi ennallistamalla ainakin
osa alueesta.

limatar Energy Oy:n muistutuksessa todettiin, ettei suunnitellun hankkeen
maanhallinta vastaa kaikilta osin esitettya. Sen lisdksi huomautettiin hakemuksessa
esitetysta suunnitellusta sahkonsiirtoreitista, ettd suunnittelussa ei ole riittavalla
tarkkuudella perehdytty maanhallintaan ja sen luomiin edellytyksiin luvituksen osalta.

Hakijan vastine: Kainuun lintutieteellisen yhdistyksen muistutukseen hakija myoéntaa
hankkeen vahentavan avoimia kosteikkoalueita Keisarintien varrella, mutta alueella
sailyy kuitenkin laajoja peltoalueita lintujen levahdysalueina muuttojen aikoina.
Hankealueella olevat ojat sailyvat jatkossakin linnuston kaytdssa ja lisaksi
aurinkopaneelien tukirakenteet muodostavat pesimispaikkona pienille linnuille
ulkomailla tehtyjen tutkimusten nayttdjen mukaan.

Vastineessaan hakija pahoittelee Iimatar Energy Oy:n huomauttamaa virhetta
hankealueen maadarittelyssa. Asiakirjojen virhe on korjattu ja hankealueen rajat
tarkistettu. Lisaksi hakija toteaa sahkonsiirtoreitin olevan alustava ja maakaapelin
sahkonsiirtoreitin luvitus tulee tapahtumaan Suomessa vallitsevien kaytantdjen ja
lainséadanndn mukaisesti.

Oheisliite, Kuulemisen muistutukset
Oheisliite, Hakijan vastine muistutuksiin

LAUSUNNOT

Hankkeesta on saatu lausunnot Kainuun Museolta, Kainuun liitolta, Kainuun
Ymparistoterveyspalveluilta, Kainuun ELY-keskukselta, Kajaanin Vesi -liikelaitokselta ja
Kainuun Pelastuslaitokselta seka naapurinkuulemislausunto Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta. Kiinteistdrajatarkistuksen
aiheuttamasta hankealueen pienenemisesta ja alustavan asemapiirroksen
muutoksesta on tiedotettu lausuntopyynnon saajia.

Kainuun Museo on alueellinen vastuumuseo ja lausunnossaan se toteaa muun
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muassa, etta hankealueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai maisemia.
Hankkeella ei katsota olevan vaikutuksia merkittaviin rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) kohteisiin niiden etaisyyden vuoksi ja eika hankealueella sijaitse
muinaisjaannoksia tai ne ovat aikaisemmissa maanmuokkaustoimissa tuhoutuneet.
Lisaksi Kainuun Museo arvioi, etta suunnitelluilla sdhkdsiirtoreiteilla potentiaali
muinaisjaannoksien esiintymiselle on pieni. "Kainuun Museo haluaa muistuttaa, etta
muinaismuistolain (295/1963) 814 mukaan, jos maata kaivettaessa tai muuta tyota
suoritettaessa tavataan kiintea muinaisjaannds, jota aikaisemmin ei ole tunnettu, on
tyo kohteen luona keskeytettava valittdmasti ja |6yddsta on viipymatta tehtava
ilmoitus joko Museovirastolle tai alueellisen vastuumuseon (Kainuun Museo)
arkeologille. Niin ikdan muinaismuistolain 8§16 mukaisesti, jos alueelta |16ydetaan
muinaisesineeksi epdilty esine, tai sellaisen katkelma, on ty6t paikalla lopetettava
valittdmasti ja otettava viipymatta yhteys joko Museovirastoon tai alueellisen
vastuumuseon arkeologiin.”

Kainuun liitto pyytaa lausunnossaan tdydentamaan hakemuksen maakuntakaavan
kaavamerkintdja kattamaan hankealueeseen kohdistuvan kaavamerkinnan M
suunnittelutarvemaarayksineen seka mainitsee, etta olisi hyva kirjata myos muut
lahialueelle sijoittuvat uusiutuvan energian tuotantoa koskevat
maakuntakaavamerkinnat. Hankealue sijoittuu kuitenkin kokonaisuudessaan EOt-
alueelle. Lisaksi Kainuun liitto toteaa seuraavaa: "Suunnittelutarvehakemuksen
kohteena oleva Vaivassuon EOt-maakuntakaavamerkinta on vanhentunut ja
maakuntakaava ei nain ollen ole sen osalta ajantasainen. Kainuun liiton nakemyksen
mukaan suunnittelutarvehankehakemuksessa on riittavalla tavalla perusteltu
poikkeaminen voimassa olevasta maakuntakaavasta. Hankkeen tavoitteena on
osoittaa maakuntakaavassa osoitetulle turvetuotantoon varatulle alueelle uusiutuvan
energian tuotantoa (aurinkovoima).”

Kainuun ymparistoterveyspalvelut on terveydensuojeluviranomaisena todennut
lausuntonaan seuraavaa: " Aurinkovoimalatoiminta on maankayttdmuotona uusi
entisella turvetuotantoalueella. Kaytettdaessa suunnittelutarveratkaisua
aurinkovoimaloiden rakennusluvan perusteena tulee erityisesti huomioida, etta
rakentaminen ei saa aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Asuinviihtyvyyteen kohdistuvia vaikutuksia voi syntya myés mm. maankaytén ja
maiseman muutoksista.”

Kainuun ymparistoterveyspalvelut painottaa lausunnossaan muun muassa, etta
hanke ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa Iahiasutukselle melun, tarinan tai pélyn
osalta. Rakentamisen aikaisten vaikutusten seuranta, erityisesti valumavesien osalta,
ja mahdolliset lieventamistoimenpiteet on tarvittavilta osin otettava osaksi
rakennuslupaa. Myos toiminnanaikaiset riskit ja riskienhallinta seka selvitys
mahdollisista ymparistdvaikutuksista olisi esitettava rakennuslupahakemuksen
liitteena. Lisaksi tarvittavien maamassojen maara ja niiden mahdolliset kuljetustarpeet
tulee esittaa, mikali niita hankitaan hankealueen ulkopuolelta. Mahdollisten
akkuvarastojen sijoittamisessa on huomioitava ldhialueen asutus ja muut herkat
kohteet.
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Kainuun ELY-keskus toteaa lausunnossaan muun muassa luontoarvoista, etta ennen
rakennus-/rakentamisluvan myontamista hankealueelta ja siihen rajautuvilta
kosteikoilta tulee selvittaa EU:n luontodirektiivin IV-liitteeseen kuuluvan lajin eli
viitasammakon esiintyminen seka selvittaa sen lisdantymis- ja levahdyspaikat.
Mahdolliset havaitut paikat tulee huomioida suunnittelussa ja hankkeen
toteutuksessa. Ymparistovaikutusten osalta Kainuun ELY-keskus pitdaa hakemuksen
puutteena, etta puistomuuntamoiden, inverttereiden ja akkujarjestelman sijaintia ei
ole esitetty alustavassa asemapiirroksessa ja koska lahelld sijaitsee asuinrakennuksia,
rakennus-/rakentamislupavaiheessa tulee varmistaa naiden kohteiden
terveellisyysvaatimukset. My0s alueen aitaus olisi hyva ollut esittaa jo alustavassa
asemapiirroksessa. Kainuun ELY-keskus muistuttaa lisaksi, etta jatkosuunnittelussa on
syyta kiinnittda huomiota myds voimala-alueen hiilinieluja ja varastoja yllapitavaan
rakentamiseen ja hoitoon seka on arvioitava ilmastonmuutoksen sopeutumisen
tarpeet ja ilmastoriskit, jotka liittyvat etenkin hulevesien hallintaan ja paloherkkyyteen.

Turvetuotannon valvonnan nakdkulmasta Kainuun ELY-keskus ei nde estetta alueen
aurinkovoiman rakentamiselle, silla Vaivaissuo turvetuotantoalueen
ymparistélupapaatds on lakannut olemassa voimasta 14.9.2021. Lisaksi Kainuun ELY-
keskus pyytaa huomioimaan seuraavaa: " Kainuun ELY-keskus on 4.7.2019 (KAIELY/399
/2015) hyvaksynyt Vaivaissuon metsitettavien alueiden tuhkaamisen. Kleener Power
Solutions Oy on pyytanyt lupaa levittaa Kainuun Voimalta peraisin olevaa
kasittelemaansa tuhkaa Vaivaissuon ja Kivinevan turvetuotantoalueille lopetettujen
turvetuotantoalueiden jalkikaytdon parantamiseksi koeluoteisena toimintana.”

Lausuntonsa johtopaatdoksessa Kainuun ELY-keskus toteaa seuraavaa:

" Kainuun ELY-keskus muistuttaa, etta MRL 137 8:n 5 mom. mukaan noudatetaan
soveltuvin osin, mita 173 ja 174 8:ssa saadetaan poikkeamismenettelysta. MRL 174 8:n
1 mom. mukaan kunta voi poikkeamispaatoksessa maarata ehtoja poikkeamiselle,
tassa tapauksessa suunnittelutarvepaatokselle. Koska tassa vaiheessa viitasammakon
mahdollisia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei ole viela selvitetty,
suunnittelutarvepaadtoksen yhteydessa on perusteltua maarata ehto selvityksen
teettamisesta ennen hankkeen toteutusta. Kainuun ELY-keskus muistuttaa, etta koska
viitasammakko on luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettu laji, lupa-asiaa
ratkaistaessa on MRL 197 8:n 1 momentin mukaisesti otettava huomioon, ettei
luonnonsuojelulain (9/2023) 78 8:n 2 momenttiin perustuvaa lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentamiskieltoa rikota.

MRL 137 8:ssa on saadetty rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella. Kuten hankesuunnitelmassa on todettu, hanke ei sijoitu
asema- tai yleiskaava-alueelle, mutta sijoittuu voimassa olevassa Kainuun
maakuntakaavassa turvetuotantoalueelle (EOt). Koska turvetuotanto on hankealueella
loppunut, Kainuun ELY-keskus nakee, etta hanke ei aiheuta haittaa alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.”

Kajaanin Vesi -liikelaitos tuo lausunnossaan esille, ettd hankealueen luoteiskulmaa
viistaa talla hetkella kayttamaton syottdvesijohto, jonka sailytys ja kaytettavyys on
kuitenkin turvattava aurinkovoimalan rakentamisen yhteydessa. Kyseinen
syottovesijohto mukailee myods sahkosiirron suunnitellun vaihtoehdon 2 reitin
linjausta. Kajaanin Vesi antaa lausunnossaan ohjeistuksen vaadittavista
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turvaetaisyyksista seka toimista, joilla varmistetaan, etta syottdvesijohto ei vaurioidu.
Lisaksi Kajaanin Vesi edellyttaa aitausten ja muiden rakenteiden rakentamisen
suunnittelussa huomioitavaksi, etta Kajaanin Vedella on oltava 24/7 valiton paasy
hankealueelle mahdollisiin korjaus- ja huoltotoimenpiteisiin.

Kainuun Pelastuslaitos antoi lausuntopyynndn vastineena pelastusviranomaisen
yleislausunnon koskien aurinkopaneelikenttien suunnittelua ja rakentamista
Kainuussa. Lausunnossa annetaan kattava ohjeistus koskien muun muassa seuraavia
aihealueita aurinkovoimalaa suunniteltaessa ja rakennettaessa:

+ voimalakentan sijoitusalueen huomioiminen suunnittelussa

« toiminnan harjoittajan vastuu alueen turvallisuudesta

+ voimalakentan saavutettavuus pelastustoiminnassa

+ palon leviamisen rajoittaminen voimalan alueella ja sen ymparistdssa

+ pelastustoimintaa tukevat jarjestelyt

+ voimala-alueen huolto ja kunnossapito

Liite, Kainuun pelastuslaitoksen yleislausunto aurinkovoimaloista

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
toteaa naapurinkuulemislausunnossaan muun muassa, etta hankealue rajoittuu
valaisemattomaan ja sorapintaiseen maantiehen 8770 (Keisarintie), jolle ei ole
tiedossa talla hetkelld suunnittelussa tai toteutuksessa olevia tienparannushankkeita,
jotka tulisi asiassa ottaa huomioon. Lisaksi POPELY toteaa, etta mikali alueelle
kulkemiseen kaytetaan olevia tieliittymia, on niiden kayttdtarkoituksen muutos tai
mahdollisten uusien liittymien rakentamisen lupa haettava Pirkanmaan ELY-
keskukselta. Samoin rakentamisessa on huomioitava maantien 8770 suoja-alueen
ulottuminen 20 metrin etaisyydelle maantien ajoradan keskilinjasta. Lausunnossa
my0s ohjeistetaan hankealueen aidan ja porttien sijoittamisesta maantiehen 8770
nahden seka muistutetaan lupakaytanteista sijoitettaessa kaapeleita tai muita
rakenteita tiealueelle ja sielld tydskennellessa. Lisaksi POPELY pitaa tarkeang, etta
paneelien osalta kiinnitetaan huomiota niiden haikaisyn ehkaisyyn siten, etteivat ne
missaan olosuhteissa aiheuta haikaisya maantiella liikkujille.

Liite, Lausunnot kokonaisuudessaan

Hakija on antanut lausuntoihin vastineensa, jossa se toteaa ottavansa jatko-
suunnittelussa huomioon lausunnoissa tulleet ohjeistukset sekd mahdolliset
lisatarkennukset. Nama tullaan lisadamaan rakennuslupavaiheessa tarkentuviin
suunnitelmiin ja muun muassa energiavaraston rakentaminen on oma investointi,
josta tehdaan paatds erikseen.

Vastineensa mukaan hakija tulee noudattamaan rakentamisen jatkosuunnittelussa
muun muassa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueen seka Kajaanin Vesi -liikelaitoksen antamia ohjeistuksia suoja-alueista ja
etaisyyksista. Kajaanin Veden ja Kainuun Pelastuslaitoksen kanssa tullaan pitémaan
suunnittelukokoukset rakennuslupavaiheessa. Myds Kainuun ELY-keskuksen esittama
suojellun viitasammakon esiintymisen selvitys tullaan tekemaan ennen
rakennustoiden aloittamista. Hakija tulee huomioimaan Kainuun
ymparistoterveyspalveluiden esittamat asiat.

Liite, Hakijan vastineet lausuntoihin
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Lisatietoja asiasta antaa kaavasuunnittelija Minna Vayrynen p. 0401319437,
sahkdposti muodossa etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistdtekninen lautakunta myontaa Vaivassuon aurinkovoimalan
suunnittelutarveratkaisun seuraavin perusteluin ja ehdoin:

Perustelut

Hakemus tayttaa MRL 137 8:ssa mainitut erityiset edellytykset
suunnittelutarveratkaisulle. Hankkeen toteutettavuus on selvitetty asianmukaisesti ja
todettu, etta mydnteinen suunnittelutarveratkaisu ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle ja yleiskaavoitukselle.

Maakuntakaavassa hankealueelle on osoitettu kaavamerkinta EOt, mutta Kainuun ELY-
keskuksen lausunnossa on todettu, ettd loppuneen turvetuotannon vuoksi hanke ei
aiheuta haittaa alueiden kayton muulle tarkastelulle. Kainuun liitto on myds omassa
lausunnossaan todennut EOt kaavamerkinnan vanhentuneeksi ja sen nakemyksen
mukaan suunnittelutarvehankehakemuksessa on riittavalla tavalla perusteltu
poikkeaminen voimassa olevasta maakuntakaavasta. Naiden lausuntojen perusteella
voidaan todeta, etta hanke ei ole ristiriidassa maakuntakaavan merkinnan suhteen ja
suunniteltu toiminta ei aiheuta haittaa alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hanke on sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen
seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Hanke on sopiva
maisemalliselta kannalta, kun ehto suojapuustosta tayttyy, eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hanke ei johda suunnittelutarvealueella vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

[Imastovaikutuksiltaan aurinkopuisto on merkittava panostus puhtaaseen energiaan
ja aurinkovoimala edistaa Suomen sahkdntuotannon paastotavoitteita ja vihreaa
siirtymaa.

Ehdot

Ennen rakennusluvan mydntamista on hakemuksessa esitettava seuraavat selvitykset
ja jatkosuunnittelussa huomioitava asiat:

- Hanketoimijan tulee esittaa selvitys, onko alueella viitasammakon lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja ja huomioida selvityksen vaikutukset hankkeessa.

- Keisarintien varteen tulee jattaa ja tarvittaessa istuttaa, riittavan leveg, vahintaan
20 metria, nakdsuojan antava suojapuusto maisemavaikutuksien lieventamiseksi.
Suojapuuston tulee olla sellainen, etta se antaa nakdsuojaa myos talviaikaan.

- Lahimpien asuinrakennusten ja paneelikenttien valiin tulee jattaa noin 100 metrin
etaisyys huolehtien riittavasta nakyman suojauksesta.

- Hankkeen edetessa rakennuslupavaiheeseen, on suunnitelmissa oltava
huomioituna lausunnoissa esille tulleet seikat.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §,137 8,173 §
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Paatoksen voimassaolo
Paatosta vastaava rakennuslupa on haettava kahden (2) vuoden kuluessa siita, kun
paatos on saanut lainvoiman.

Maksut
Mydnteinen paatds 3000 €. Kielteinen paatos 220 €.

Tiedoksi
Hakija, hakijan asiamies, Kainuun ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
paatoksen pyytaneet naapurit
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§38

Paatos aurinkovoimalan suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta, Kajaani Lassinniitty
lisalmentie / Eero S SPC Oy c/o Nordic Gene-ration Oy

KAJDNno-2024-1893

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Minna Vayrynen, kaavasuunnittelija, minna.vayrynen@kajaani.fi

1 Liite Lassinniity STR-hakemuslomake

Verkkojulkisuus rajoitettu

2 Liite Lassinniityn aurinkovoiman hankesuunnitelmaselostus
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 Liite Lassinniitty Yleissijaintikartta

4 Liite Lassinniitty Ymparistokartta

5 Liite Lassinniitty Alustava asemapiirustus

Verkkojulkisuus rajoitettu

6 Liite Lausunnot ja hakijan vastineet

Eero S SPC Oy:n hakemus kohdistuu Kajaanin kaupungin alueella sijaitsevista tiloista
205-408-10-21, 205-408-10-23, 205-408-21-3 ja 205-409-53-1 vuokratulle alalle,
jonka pinta-ala on yhteensa noin 175 ha. Hankealue sijaitsee noin 25 km Kajaanin
keskustasta lounaaseen sijoittuvilla peltoalueilla, valtatien 5 valittdmassa
laheisyydessa, lansipuolella tieta. Alueella sijaitsee myods kaytdsta poistuneet
karjarakennukset. Lahella sijaitseva asutus on harvaa ja maaseutumaista. Noin 200
metrin paassa sijaitsee kaksi vakituista asuntoa, joista toinen hankealueen
pohjoispuolella ja toinen valtatien 5 itdpuolella. Lisaksi Koivukylassa, noin kilometrin
paassa kaakkoon, sijaitsee muutama asuinrakennus.

Hankealueelle on suunnitteilla rakentaa aurinkovoimala, jonka noin 150000
aurinkopaneelia sijoitetaan noin 143 hehtaarin alueelle. Aurinkovoimalan teho on
noin 100 MW. Lisaksi hankealueelle sijoitetaan valimuuntajia, ssammutusvesiallas/-
altaita ja sahkdasema seka mahdollisesti akkuvarasto (optio 50 MW akustolle) ja
tarvittavia huolto- ja pelastusteita. Hankealueen rakennelmien (huolto- ja pelastustiet,
sahkénsiirtolinja seka muut toimintaan liittyvat jarjestelmat) sijainnit tarkentuvat
alueen rakennussuunnittelun edetessa.

Liite, Suunnittelutarveratkaisuhakemus Lassinniitty Eero S SPC Oy (saapunut
18.12.2024)

Suunnittelutarveratkaisun tarve ja toimivalta

Hakemus on saapunut ennen 1.1.2025 voimaan tullutta Rakentamislakia (751/2023)
jolloin kasittelyssa sovelletaan hakemuksen jattdpaivana voimassa ollutta Maankaytto-
ja rakennuslakia (MRL 132/1999).

Maankaytto- ja rakennuslain 16 8 ja 137 8
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Eero S SPC Oy:n suunnittelema aurinkovoimalahanke tarvitsee rakennusluvan ja
lisaksi suunnittelutarveratkaisun laajemman harkinnan tarpeen vuoksi. Hanke
sijoittuu alueelle, jolla ei ole rakentamista ohjaavaa yleis- tai asemakaavaa. MRL 16 §:n
mukaan suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Paatdksen suunnittelutarveratkaisusta tekee Kajaanin kaupungin hallintosaannén (27
8 KV 1.4.2025, voimaantulo 2.4.2025) mukaisesti ymparistotekninen lautakunta.

KAAVATILANNE

Valtioneuvoston 29.4.2009 vahvistamassa Kainuun maakuntakaava 2020:ssa ja
24.2.2020 voimaan tulleessa Kainuun vaihemaakuntakaava 2030:ss& hankealue
kuuluu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle M, jota voidaan kayttaa alueen
padasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta
my@os erityislainsadadannon ohjaamana muihin tarkoituksiin. Hankealueen vieressa
sijaitsee valtakunnallisesti merkittava maantie/runkoverkko, jonka kehittamiseen tulee
varautua yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Hankealue sijoittuu lilkkenteen
yhteistyokaytavalle Ik, jonka maankayton suunnittelussa on otettava huomioon
korkealuokkaisen maantie- ja rautatieliikenteen seka energia- ja tietoliikennejohtojen
tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle maankaytolle.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai asemakaavaa.
HANKKEEN KUVAUS

Aurinkovoimalahankkeessa kaytetaan 30°-40° (asteen) kulmassa etelaan suunnattuja
aurinkopaneeleja. Paneelit asennetaan riveittain jarjestettyihin kiinteisiin telineisiin
noin metrin maanpinnan ylapuolelle ja niiden korkein kohta ulottuu noin 4,5 metrin
korkeuteen maanpinnasta. Aurinkovoimalan alustava suunnitelma, jossa nakyvat
paneelitelineet, tarvittavien laitteiden alustava sijoittelu seka alustavat huoltotiet ja
aidat, on esitetty asemapiirroksessa. Huoltoteita alueelle rakennetaan yhteensa noin 9
km. Paapiirustukset, laitetilojen ja paneelien tyyppikuvat seka pelastussuunnitelma
esitetaan rakennuslupavaiheessa. Kulku hankealueelle valtatielta 5 tapahtuu olevien
liittymien kautta.

Aurinkovoimalan liittamiselle sahkdverkkoon on useita vaihtoehtoja: joko Idnnessa
Vuolijoen sahkdasemalla tai uudella Fingridilla suunnitteilla olevalla Hoyttikankaan
sahkdasemalla, tai liittyminen suoraan Terrafamen johtoon pohjoisessa rautatien
lahelld, tai liittyminen tapahtuu paikallisen jakeluverkkoyhtion uuteen jakeluverkkoon,
jonka toteutuksesta ei vield ole paatoksia. Todennakdisimmat sahkonsiirron
vaihtoehdot on esitetty erillisessa selvityksessa.

Hankealue on talla hetkella peltoa ja maanviljelyskaytdssa. Peltojen lisaksi tilalla on
ollut aiemmin nautakarjaa. Tilalla on voimassa oleva Pohjois-Suomen
aluehallintoviraston 6.9.2011 antama ymparistolupapaatos nro 77/11/1, jota on
6.3.2012 muutettu lupapaatoksella nro 21/12/1 (voimassa toistaiseksi). Toiminnasta
on tehty keskeyttamisilmoitus 12.1.2024 ja sen vaatima tarkastus on suoritettu
20.5.2024 huomautuksitta. Viimeiset eldimet ovat lahteneet 25.5.2023. Kun alueen
jatkokayttd on varmistunut, maanomistaja tekee ilmoituksen Kainuun ELY-
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keskukseen. Pellot oli viljelyssa viela kesalla 2024 ja viljelya on tarkoitus jatkaa, kunnes
aurinkovoimaloiden rakentaminen alkaa.

Hankealueella on tyhjilldan olevia maatalouteen liittyneita rakennuksia kuten

eldinsuojia ja varastoja, joiden bruttoala on yhteensa noin 2600 mZ. Rakennuksia ei
ole tarkoitus purkaa. Niita hydédynnetaan varastointiin ja rakennustyon aikana
tydmaatiloina. Alueella ei kunnallista vesi- eika viemariverkkoa. Eldinsuoja- ja
varastorakennuksilla on oma porakaivo rakennusten vieressa eldinsuojasta itaan.
Jatevedet kerataan omiin umpisailidihin. Hankealue ei sijaitse luokitellulla
pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue sijaitsee noin 12 km padassa
lounaaseen. Olemassa olevaa maatilarakennusten betoniallasta hyddynnetaan
sammutusvesialtaana alueen pohjoisosassa.

Paaosa hankealueesta on salaojitettu. Pintavedet valuvat koko hankealueelta
Putellinojaa myoten alueen eteldpuolella kulkevaan Syvajokeen, joka laskee
Oulujokeen noin 12 km paassa hankealueesta. Lahimmat jarvet ja lammet sijaitsevat
noin 4 km paassa hankealueelta. Pintavalunnan lopulliset reitit ja suunnat eivat muutu
rakentamisen seurauksena. Lopullisessa rakenteessa hyddynnetaan mahdollisuuksien
mukaan nykyisia alueen ojia ja salaojia, maaston viettosuuntia seka tehdaan
tarvittaessa viivytysrakenteita.

Alueen kayttotarkoituksen muuttuessa peltojen viljelyskayton loppuessa, vahenee
kiintoaineksen ja ravinteiden huuhtoutuminen valumavesiin. Aurinkovoimalakayttéon
muutettavalla peltoalueella loppuu lannoittaminen seka jokavuotinen maankasittely,
mika vaikuttaa talta osin positiivisesti alueelta muodostuvaan valuntaan. Suunniteltu
maankayttd ei aiheuttaa merkittavia muutoksia alueen hulevesivirtaamaan.

Hankealue jaa kahden ekologisen yhteyden valiin ja sen vaikutukset eivat ylla Natura-
alueille asti, joista [ahimpina kuuden kilometrin padassa hankealueesta kaakkoon,
rautatien itapuolella, sijaitsevat Natura 2000 - SAC Manner-Suomeen ja Natura 2000 -
SPA Manner-Suomeen kuuluva Varissuo seka Natura 2000 - SAC Manner-Suomeen
kuuluva Kiiskinen. Alueella on tehty luontoselvityksia vuoden 2024 aikana ja
selvitysraportti on hankesuunnitelman liitteena.

Hankealueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa, eika arkeologista kulttuuriperintda. Lahin paikallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd on Kyntélan pihapiiri hankealueesta pohjoiseen.
Hankealueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja. Lahin RKY-alue,
Murtomaen rautatieasema, sijaitsee Murtomaessa noin seitseman kilometrin paassa
hankealueesta koilliseen. Alueella ei ole mydskaan entuudestaan tunnettuja
muinaisjaannoksia.

Liite, Hankesuunnitelma Lassinniitty Eero S SPC Oy

Oheisliitteet, Hankesuunnitelman liiteasiakirjat mm. luontoraportti, hulevesiselvitys,
vesiston nykytilaselvitys, havainnekuvat

Hakija on toimittanut 9.1.2025 Kainuun ELY-keskukselle hakemuksen YVA-menettelyn
soveltamisen arvioimisesta. Kainuun ELY-keskus on 31.1.2025 antamassaan
lausunnossa todennut, ettei Kajaanin Lassinniityn aurinkoenergiahankkeeseen ole
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tarpeen soveltaa YVA-lain mukaista harkinnanvaraista arviointimenettelya.
Lausunnossa on todettu myo6s seuraavaa: "Mikali hanke olennaisesti muuttuu
esitetysta tai sita myohemmin laajennetaan, YVA-menettelyn tarve taytyy arvioida
uudestaan. YVA-lain 31 8:n mukaisesti hankkeesta vastaavan on sen lisaksi, mita
erikseen saadetaan, oltava riittavasti selvilla hankkeen ymparistdvaikutuksista siina
laajuudessa kuin kohtuudella voidaan edellyttad.”

Oheisliite, Lausunto YVA-menettelyn tarpeesta

KUULEMINEN

MRL 173 8:n mukaan on ennen suunnittelutarveratkaisun tekemista kuultava asiasta
naapureita tai muita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Kaupunki on kuullut 20 hankealueen rajanaapuria 20.2.2025 lahetetylla kirjeella seka
sahkadisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualuetta naapurinkuulemislausuntoa varten.
Suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta on lisaksi tiedotettu 24.2.2024 kuulutuksella
kaupungintalon sahkdisella ilmoitustaululla ja 22.2.2025 ilmestyneessa Kainuun
Sanomat -lehdessa. Rakennushankkeen hakemusasiakirjoihin on ollut mahdollisuus
tutustua Kajaanin kaupungintalolla seka kaupungin verkkosivuilla 24.2.-25.3.2025
valisena aikana.

Maaraaikaan mennessa tuli yksi muistutus.
Muistutukset

Saadussa muistutuksessa yksi rajanaapuri pyysi huomioimaan, etta kulku heidan
omistamilleen kiinteistdille tulee onnistua vahintadan siina laajuudessa kuin
nykytilassa. Vastineessaan hakija toteaa, ettei kulkua esteta.

Oheisliite, Kuulemisen muistutus

LAUSUNNOT

Hankkeesta on saatu lausunnot Kainuun Ymparistoterveyspalveluilta, Kainuun liitolta,
Kainuun Museolta, Kainuun Pelastuslaitokselta ja Kainuun ELY-keskukselta seka
naapurinkuulemislausunto Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueelta.

Kainuun ymparistéterveyspalvelut on terveydensuojeluviranomaisena todennut
lausuntonaan seuraavaa: "Kaytettdessa suunnittelutarveratkaisua aurinkovoimaloiden
rakennusluvan perusteena tulee erityisesti huomioida, etta rakentaminen ei saa
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Asuinviihtyvyyteen
kohdistuvia vaikutuksia voi syntya myds mm. maankadyton ja maiseman muutoksista.”

Kainuun ympadristéterveyspalvelut painottaa lausunnossaan muun muassa, etta
hanke ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa Idhiasutukselle melun, tarinan tai pélyn
osalta ja toteaa, etta hankealueen lansipuolelle sijoittuva Katajamaen
tuulivoimapuisto voi toteutuessaan aiheuttaa yhteisvaikutuksia melun osalta
hankealueen kanssa. Rakentamisen aikaisten vaikutusten seuranta, erityisesti
polyamisen ja valumavesien osalta, on huomioitava ja mahdolliset
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lieventamistoimenpiteet on tarvittavilta osin otettava osaksi rakennusvaihetta. Myds
toiminnanaikaiset riskit ja riskienhallinta seka selvitys mahdollisista
ymparistovaikutuksista olisi esitettava rakennuslupahakemuksen liitteend. Lisaksi
tarvittavien maamassojen maara ja niiden mahdolliset kuljetustarpeet tulee esittas,
mikali niitda hankitaan hankealueen ulkopuolelta. Mahdollisten akkuvarastojen
sijoittamisessa on huomioitava ldhialueen asutus ja muut herkat kohteet.

Kainuun liitto toteaa lausunnossaan seuraavaa: "Suunnittelutarveratkaisuhakemus
on laadittu selkeasti ja siind on huomioitu Kainuun voimassa olevat maakuntakaavat,
koko maakuntakaava-aluetta koskevat yleismaaraykset seka kaavamerkinnat ja niita
koskevat maaraykset riittavasti.”

Kainuun Museo on alueellinen vastuumuseo ja lausunnossaan se toteaa muun
muassa, ettd hankealueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistén kohteita tai maisemia.
Kainuun Museo on todennuta alueelle tehdyn arkeologisen inventoinnin tarpeeksi
kattavaksi ja siina ei ole havaittu arkeologista kulttuuriperintda.

"Kainuun Museo haluaa huomauttaa, etta hankealueella voi maan alla piilossa
muinaisjaannoksia. Se ilmenee todennakoisesti mahdollisina esineldytoina.
Muinaismuistolain 816 mukaan, jos alueelta I6ydetaan muinaisesineeksi epailty esine,
tai sellaisen katkelma, on kaivuu paikalla lopetettava valittdmasti ja otettava
viipymatta yhteys joko Museovirastoon tai alueellisen vastuumuseon (Kainuun Museo)
arkeologiin, joka tarvittaessa selvittaa, onko Idytopaikalla mahdollisesti
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannés.”

Kainuun Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan seuraavaa: "Pelastusviranomaisen ja
hankkeeseen ryhtyvan valilla on kayty neuvotteluja ja pelastusviranomaisen
ohjeistukset on otettu huomioon suunnittelutarveratkaisussa. Pelastusviranomaisen
ohjeistuksen mukaiset ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnitelmissa.”

Kainuun ELY-keskus toteaa lausunnossaan muun muassa luontoarvoista, etta
hankealueella esiintyy luonnonsuojelulain (LSL 9/2023) nojalla rauhoitettua
viitasammakkoa (Rana arvalis). Viitasammakko on Euroopan unionin EU:n
luontodirektiivin IV-liitteen tiukkaa suojelua edellyttava elidlaji (LSA 1066/2023, liite 7),
jota koskevat luonnonsuojelulain (LSL 9/2023) 78 § mukaiset suojelumaaraykset.
Viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on
kielletty (LSL 9/2023, 78 8), mika tulee huomioida seka hankkeen suunnittelussa etta
toteuttamisessa. Lajilla on alueella kolme erillista lisaantymis- ja
levahdyspaikkakokonaisuutta. Nama viitasammakon alueet tulee huomioida
hankkeen hulevesien hallinnassa ja siihen liittyvassa rakentamisessa.

Kainuun ELY-keskus muistuttaa, etta hankkeesta 31.1.2025 annetussa YVA-menettelyn
soveltamisen arvioinnin lausunnossa on tuotu esille muitakin huomioitavia arvoja
luontoarvojen liséksi ja lausunnon sisaltd tulee huomioida suunnittelun ja toteutuksen
edetessa (selvilla olovelvollisuus).

"Kainuun ELY-keskus muistuttaa ojituksesta ilmoittamisen velvollisuudesta. Vesilain 5
luku 6 8:n mukaan "hankkeesta vastaavan on ilmoitettava muusta kuin vahaisesta
ojituksesta valtion valvontaviranomaiselle vahintdan 60 vuorokautta ennen ojitukseen
ryhtymista." Hankealueelle rakennetaan tiestda ja hulevesien johtamiseksi ojastoa
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rakennetaan mahdollisesti lisda tai muokataan olemassa olevaa. Vesien
johtamisjarjestelyista voi olla perusteltua jattaa ojitusilmoitus valvovalle
viranomaiselle, Kainuun ELY-keskukselle.”

Lausuntonsa johtopaatoksessa Kainuun ELY-keskus toteaa seuraavaa: ”
Suunnittelutarveha-kemuksen selostuksessa (18.12.2024, A-Insind06rit) on kattavasti
kuvattu hankealueen nykytilannetta ja arvioitu hankkeesta koituvia vaikutuksia.
Kainuun ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hakemuksen mukainen hanke tayttaa
suunnittelutarvealueelle saadetyt rakennusluvan erityiset edellytykset: Hanke on
toiminnoltaan, laajuudeltaan ja sijainniltaan sellainen, ettei se aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle kyseisessa ymparistdssa.
Hanke on sopiva maisemalliselta kannalta, kun huomioidaan hankkeen etaisyys
olemassa olevaan asutukseen ja istutettavan puuston lieventavat maisemalliset
vaikutukset etenkin valtatie 5:n liikenteeseen. Lisaksi todettakoon, etta hakemuksen
selvityksissa on tunnstettu ja suunnitelmissa huomioitu merkittavat luontoarvot. Kun
suunnittelutarveratkaisun paatéksessa huomioidaan lausunnossa aiemmin mainitut
huomiot, hanke ei mydskaan vaikeuta erityisten luonnonympariston arvojen
sailyttamista”.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
toteaa naapurinkuulemislausunnossaan muun muassa pitavansa erityisen tarkeang,
ettd valtatien 5 (lisalmentie) varteen sijoittuvan hankkeen osalta erityisesti Iahelle
maanteita sijoitettavien paneelien osalta kiinnitetdan huomiota niiden haikdisyn
ehkaisyyn ja aurinkopaneelit eivat saa missaan olosuhteissa aiheuttaa haikaisya
maantiella liikkujille, mika tulee varmistaa suunnitelmien tarkentuessa.

Lisaksi POPELY toteaa, etta suunnitelmissa alueelle kulkemiseen kaytetaan olevia
tieliittymia ja liittymien kayttotarkoituksen muuttaminen, parantaminen tai
laajentaminen edellyttaa liittymaluvan hakemista ELY-keskuksesta. Valtateilla
littymaluvat kasittelee Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Oheisliite, Lausunnot kokonaisuudessaan

Vastine: Hakija on antanut lausuntoihin vastineensa, jossa se toteaa merkitsevansa
annetut huomiot tiedoksi seka ottavansa jatkosuunnittelussa huomioon lausunnoissa
tulleet ohjeistukset seka mahdolliset lisatarkennukset ja nama tullaan tarvittaessa
lisaamaan rakennuslupavaiheessa tarkentuviin suunnitelmiin. Rakentamisvaiheessa
urakoitsijan valinnan jalkeen selvitetaan rakenteisiin ja maaperaan kohdistuva
kuormitus ja perustamistapa seka hulevesien hallinnan suunnittelua tarkennetaan.

Liite, Lausunnot ja hakijan vastineet

Lisatietoja asiasta antaa kaavasuunnittelija Minna Vayrynen p. 0401319437,
sahkdposti muodossa etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta myontaa Lassinniityn aurinkovoimalan
suunnittelutarveratkaisun seuraavin perusteluin ja ehdoin:
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Perustelut

Hakemus tayttaa MRL 137 8:ssa mainitut erityiset edellytykset
suunnittelutarveratkaisulle. Hankkeen toteutettavuus on selvitetty asianmukaisesti ja
todettu, ettd myonteinen suunnittelutarveratkaisu ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle ja yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hanke on sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Hanke on sopiva
maisemalliselta kannalta, kun ehto suojapuustosta tayttyy, eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hanke ei johda suunnittelutarvealueella vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

[Imastovaikutuksiltaan aurinkopuisto on merkittava panostus puhtaaseen energiaan
ja aurinkovoimala edistaa Suomen sahkontuotannon paastotavoitteita ja vihreaa
siirtymaa.

Ehdot

Ennen rakennusluvan mydntamista on jatkosuunnittelussa huomioitava seuraavat
asiat:

- Valtatien 5 varteen tulee istuttaa riittavan levea, vahintdan 40 metria, nakdsuojan
antava suojapuusto maisemavaikutuksien lieventamiseksi. Suojapuuston tulee olla
sellainen, etta se antaa nakdsuojaa myds talviaikaan.

- Hankkeen edetessa rakennuslupavaiheeseen, on suunnitelmissa oltava
huomioituna lausunnoissa esille tulleet seikat.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §,137 8,173 8§
Paatoksen voimassaolo

Paatosta vastaava rakennuslupa on haettava kahden (2) vuoden kuluessa siita, kun
paatds on saanut lainvoiman.

Maksut
Mydnteinen paatds 3000 €. Kielteinen paatos 220 €.

Tiedoksi
Hakija, hakijan asiamies, Kainuun ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
paatdksen pyytaneet naapurit
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§39

Alueen vuokraaminen ajoneuvojen pysakéintiin Palokankaan alueelta

KAJDNno-2024-783

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Jari Sékkinen, Kaupungingeodeetti, jari.sakkinen@kajaani.fi

1 Liite, 205-401-1-83 autopaikoitusalueen vuokrasopimus (Palokangas), luonnos

Kajaanin kaupunki on neuvotellut Puolustuskiinteistdjen kanssa autopaikoitusalueen
vuokraamisesta Palokankaan alueelta. Aluetta olisi tarkoitus kayttaa varushenkiléiden
ajoneuvojen pysakaointiin. Talla hetkella osa varushenkil6iden ajoneuvoista on
osoitettu pysakoitavaksi prikaatin urheilukentalla. Autopaikoitusalueen vuokraaminen
vapauttaisi urheilukentan sen suunniteltuun kayttétarkoitukseen.

Vuokrasopimuksen mukainen alue on n. 1,312 ha ja elinkustannusindeksiin sidottu
vuosivuokra 1380,00 euroa. Alue sijoittuu oheisen liitekartan mukaisesti aiemmin
Skanska Oy:lle vuokratulle entiselle murskaus- ja ldjitysalueen alueelle. Aluetta on
kaytetty Kainuun Keskussairaalan uudisrakentamisen yhteydessa maa-aineksen
valivarastointiin ja vahaisessa maarin myods murkaustoiminnan alueena.

Sopimuksen mukaan alueen rakentamisesta vastaa vuokralainen. Kaupungilla on
oikeus tarvittaessa kayttaa alueelle rakentuvia tieyhteyksia lapikulkuun sopimalla
asiasta etukateen alueen kayttajan kanssa.

Lisatietoja asiasta antaa kaupungingeodeetti Jari Sakkinen, puh. 044 4214 112 tai
etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta paattaa, etta Kajaanin kaupunki vuokraa
Puolustuskiinteistoille autopaikoitusalueeksi n. 1,312 ha:n suuruisen alueen 1380,00
euron elinkustannusindeksiin sidotulla vuosivuokralla kiinteistdlta 205-401-1-83
Lahjoitusmaa Palokankaalla.

Tiedoksi
Puolustuskiinteistot
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840
Hulevesimaksun taksa

KAJDNno-2025-733

Valmistelijat / lisatiedot:

Jari Kauppinen, Suunnittelupaallikko, jari.kauppinen@kajaani.fi
Sauli Pietikainen, Controller, sauli.pietikainen@kajaani.fi

Alueidenkayttélain 103n 8 mukaan "Kunta voi peria kunnan hulevesijarjestelmasta sille
aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi vuosittaisen maksun hulevesijarjestelman
vaikutusalueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajilta tai haltijoilta. Kunta hyvaksyy
maksun maaraamisen perusteet sisaltavan taksan.” Kaupunginvaltuusto on
paatoksellaan 11.6.2024 § 44 talouden sopeuttamissuunnitelman paivittdmisessa
paattanyt ottaa kayttoon yleisen hulevesimaksun.

Hulevesien hallinta-alueeksi Alueidenkayttolaki 103i 8 maaraa asemakaava-alueen.
Kunta voi niin paattdessaan ottaa myds muita alueita huleveden hallinta-alueiksi.
Asemakaava-alueita Kajaanissa ovat keskustaajama seka Vuolijoen ja Otanmaen
taajamat. Hulevesimaksua voidaan lain mukaan peria vain rakennetuilta kiinteistailta,
eli rakentamattomat tontit jaavat maksun ulkopuolelle. Hulevesien
hallintatoimenpiteitd ovat mm. imeyttaminen, viivyttaminen, johtaminen, viemarainti,
avo-ojat ja kasittely mm. eri tavoin puhdistamalla. Hulevesien hallintaan kuuluu myds
rankkasateiden aiheuttamien kaupunkitulvien ehkaisy.

Hulevesimaksun piiriin kuuluvia kiinteistja on Kajaanin asemakaava-alueilla
kaikkineen noin 5.500 kpl. Omakoti- ja paritalokiinteistdja naista on noin 3.800 kpl.
Muita kuin omakoti- ja paritalokiinteistdja on noin 1.700 kpl. Laskutusjarjestelmassa
hulevesilaskut muodostetaan yhdistelemalla kiinteistorekisteria ja huoneisto- ja
rakennusrekisteria. Rekistereissa olevien puutteellisuuksien ja epatasmallisyyksien
vuoksi tarkat hulevesilaskutettavien kiinteistdjen maarat voivat vield tarkentua, mutta
suuruusluokka on kuitenkin selvilla.

Nyt paatettavaksi esitettavalla taksamallilla on hulevesimaksun tuottokertymaksi
arvioitu noin 400.000 €/v. Raha kaytetaan nykyisen hulevesijarjestelman yllapitoon,
vanhan jarjestelman saneeraamiseen ja uuden jarjestelman rakentamiseen. Lisaksi
laskutusjarjestelman kaynnistamisesta ja yllapidosta aiheutuu kustannuksia.
Asemakaava-alueen kokonaispinta-alasta on paikkatiedon perusteella arvioitu olevan
kiinteistdjen tontteja 42 % ja yleisia alueita (kadut, puistot, torit, viheralueet) 58 %.
Hulevesimaksun tuottolaskelma perustuu kyseiseen pinta-alasuhteeseen, eli
kiinteistdilta peritadn kyseiset 42 % hulevesien hallinnasta aiheutuvista
kustannuksista, ja kaupunki vastaa kustannuksista omistamiensa yleisten alueiden
osalta. Laskelma tulo- ja menokertymasta on esitetty oheisliitteessa 1.
Hulevesimaksujen laskutus toteutetaan syksylla. Asiasta tiedotetaan kattavasti ennen
laskutuksen aloittamista.

Alueidenkayttdlain 1030 8:n mukaan hulevesimaksu on suoraan ulosottokelpoinen.
Hulevesimaksu on arvonlisaveroton. Laskun mukana on toimitettava ohjeet
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muistutuksen tekemista varten seka kunnan laskutuksesta vastaavan viranomaisen ja
laskuttajan yhteystiedot.

Lisatietoja asiasta: suunnittelupaallikkd Jari Kauppinen, puh. 044 7100 034, sahkdposti
etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta maaraa yleisen hulevesitaksan seuraavasti:

Omakotitalot ja paritalot 30 €/v
Muut kiinteistot, tontin pinta-ala <1000 m2 30 €/v
Muut kiinteistot, tontin pinta-ala 1000-1999 m2 90 €/v
Muut kiinteistdt, tontin pinta-ala 2000-2999 m2 180 €/v
Muut kiinteistot, tontin pinta-ala 3000-4999 m2 240 €/v
Muut kiinteistot, tontin pinta-ala 5000-9999 m2 300 €/v
Muut kiinteistot, tontin pinta-ala >=10 000 m2 420 €/v

Hulevesimaksu peritaan kaikilta asemakaava-alueen rakennetuilta kiinteistoilta.
Vapautusta tai alennusta maksuun ei voi saada.
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8§41

Ympadristoteknisen lautakunnan hulevesilaskutuksesta vastaavan toimivallan edelleen

siirtaminen

KAJDNno-2024-1798

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Jari Kauppinen, Suunnittelupaallikko, jari.kauppinen@kajaani.fi

1 Liite Ymparistoteknisen lautakunnan toimivallan edelleen siirtéminen 1.5.2025
alkaen

Kuntalain (10.4.2015/410) 918:n (hallintosaannoén Luku 5 §30) perusteella
kunnanvaltuusto voi paatékselldan siirtaa toimivaltaansa kunnan muille toimielimille,
luottamushenkiléille ja viranhaltijoille. Hallintosaanndlla voidaan antaa oikeus edella
mainituille toimielimille siirtaa toimivaltaansa edelleen. Lautakunnan tai lupajaoston
delegointipaatoksella siirrettya toimivaltaa ei viranhaltija voi kuitenkaan siirtad enaa
edelleen toiselle viranhaltijalle.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 1.4.2025 hyvaksynyt ymparistoteknisen
lautakunnan tehtavia koskevan hallintosaannon ja samalla antanut
ymparistotekniselle lautakunnalle valtuuden toimivallan edelleen siirtamiseen
viranhaltijoille.

Alueidenkayttélain 1030 § "Hulevesimaksun periminen” todetaan, etta
hulevesilaskutuksesta vastaavan viranomaisen tiedot tulee kdyda ilmi laskun
yhteydessa. Kiinteistdn omistajalla tai haltijalla on oikeus tehda muistutus laskusta
kyseiselle viranomaiselle. Tarkoituksenmukaista on, etta viranhaltija kasittelee
mahdollisesti tulevat laskuja koskevat muistutukset, ja viranhaltijan paatoksesta
oikaisuvaatimus osoitetaan ymparistdtekniselle lautakunnalle.

Lisatietoja asiasta: suunnittelupaallikkd Jari Kauppinen, puh. 044 7100 034, sahkoposti
etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta paattaa siirtaa toimivallan liitteessa esitetylla tavalla
mainitulle viranhaltijalle ja paattaa delegointisdanndn tulevan voimaan 1.5.2025
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Delegointipaatds arkistoidaan Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen toimialan
toimintasaantoon.
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§42
Ympadristoteknisen lautakunnan delegoidun toimivallan osittainen siirtdminen
kaupungingeodeetilta kaupunginmetsanhoitajalle

KAJDNno-2024-1798

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja, jussi.heikkinen@kajaani.fi

Ymparistoteknisen lautakunnan toimintasaannén mukaan kaupungingeodeetin
toimivaltaan kuuluu ymparistdteknisen lautakunnan 31.5.2017 § 52 paatoksen
mukaisesti muun muassa seuraavat asiat:

® paattaad metsastysoikeuksien vuokraamisesta ja muista metsastysasioista
ymparistoteknisen lautakunnan vahvistamien yleisten perusteiden mukaisesti.
® paattaa maa- ja metsataloustuotteiden myynnista
Kaupunki on muuttanut henkilostdjohtajan henkilostopaatoksella 14.11.2023 § 31
metsapaallikdn viran kaupunginmetsanhoitajan viraksi ja valinnut 7.11.2024
suunnittelupaallikén henkiléstopaatoksella virkaan Timo Piston, joka on aloittanut
virassa 1.4.2025.

Kaupunginmetsanhoitajan toimenkuvaan kuuluvat metsien hoitamisen lisaksi myos
metsastys- ja pellonvuokrausasiat, minka takia paatosvaltaa em. asioissa on hyva
siirtda kaupunginmetsanhoitajalle. Lisaksi pellon ja viljelysmaiden vuokrauksen
mahdollistamiseksi tulee kaupunginmetsanhoitajalle antaa toimivaltaa tehda viiden
vuoden mittaisia vuokrasopimuksia lautakunnan paattamilla vuokrasopimusehdoilla.

Lisatietoja asiasta antaa tekninen johtaja Jussi Heikkinen 040 6783246 etunimi.
sukunimi@kajaani.fi

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ymparistotekninen lautakunta paattaa muuttaa lautakunnan toimivallan delegointia
siten, etta:

Kaupunginmetsanhoitajalle delegoidaan seuraavat lautakunnan toimivaltaan kuuluvat
asiat:

® paattaa pelto- ja viljelysalueiden vuokraamisesta enintaan viideksi (5) vuodeksi
ymparistoteknisen lautakunnan hyvaksymien yleisten vuokraehtojen ja vuokran
maaraytymisperusteiden mukaisesti.
® paattaa metsastysoikeuksien vuokraamisesta ja muista metsastysasioista
ymparistoteknisen lautakunnan vahvistamien yleisten perusteiden mukaisesti.
® paattaa maa- ja metsataloustuotteiden myynnista.
Kaupungingeodeetin toimivallasta poistetaan seuraavat asiat:

® paattaa metsastysoikeuksien vuokraamisesta ja muista metsastysasioista
ymparistoteknisen lautakunnan vahvistamien yleisten perusteiden mukaisesti.
® paattaa maa- ja metsataloustuotteiden myynnista.
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Ymparistotekninen lautakunta paattaa siirtaa toimivallan esitetylla tavalla mainituille
viranhaltijoille 1.5.2025 alkaen mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Delegointipaatds arkistoidaan Kajaanin kaupungin ymparistoteknisen toimialan
toimintasaantoon.

Tiedoksi
Asianosaiset
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§43
Ympadristoteknisen toimialan valmiussuunnitelma
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 8 24 kohta 8
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§44
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Paatokset ovat nahtavina Kajaanin kaupungin verkkosivuilla.

Kaupungingeodeetti

Osoitepaatos:

8 2 Puistolan ja Vasikkapuiston leikkikenttien osoitepaatds, 14.04.2025
Tonttijakopadatos:

§ 2 Kiinteistoa 205-18-1-2 koskevan tonttijaonmuutosehdotuksen hyvaksyminen ja
nahtaville asettaminen (tj 18/1/4, tontit 205-18-1-(4-5)), 28.03.2025

Vuokra-ajan jatkaminen:

8 32 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 19.03.2025

8 33 Tontin nro 205-********* pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 19.03.2025

8 34 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 19.03.2025

8 35 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 26.03.2025

8 36 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 26.03.2025

§ 37 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 26.03.2025

8 38 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 26.03.2025

8 39 Tontin nro 205-********* pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 26.03.2025

8 40 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 26.03.2025

8 41 Tontin nro 205-********* Pyrola) vuokra-ajan jatkaminen, 26.03.2025

8 42 Varastoalueen vuokrasopimuksen jatkaminen viidelld vuodella Energiahake
Huurinaiselle Betonitielld, 28.03.2025

8 43 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 08.04.2025
8 44 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 08.04.2025
8 45 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 08.04.2025

8 46 Tontin nro 205-********* | ehtikangas) vuokra-ajan jatkaminen, 08.04.2025
8§ 47 Teollisuustontin nro 205-5-164-2 (Kettukalliontie 13, Lehtikangas) vuokra-ajan
jatkaminen, 09.04.2025

Vuokrauspaatos:

§ 2 Puutavaran varastointialueen n. 0,8 ha vuokraaminen Kivimaesta Pdlkky Oy:lle,
26.03.2025

Kaupungininsinoori

Hankintapaatos:

8 4 MRU 8 2025 Keskustan alueen kaapeliputkireitit, urakoitsijan valinta, 27.03.2025
8 5 Liikenne- ja viheralueiden kustannusvertailu, 27.03.2025

Tekninen johtaja

8 6 Timperintie 3 purku-urakka, 21.03.2025

§ 7 Maanrakennusurakka 5 2025 Ketunpolku, urakoitsijan valinta, 25.03.2025
8 8 Kiinteistdjen kasisammuttimien tarkastus ja huolto, optio, 11.04.2025
Henkilostopaatos:

8 1 Tilakeskus rekrylupa oppisopimus kiinteistdnhoitaja 2025, 25.03.2025

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja
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Paatetaan, ettei asiakirjoihin tehtyja paatoksia siirreta toimielimen kasiteltavaksi.
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§45
Ympadristoteknisen lautakunnan tiedoksi merkittavat asiat

KAJDno-2025-4

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja, jussi.heikkinen@kajaani.fi

Liitteet
1 Liite Liiku Kajaanissa -rannekkeiden asiakastyytyvaisyyskyselyn tulokset 042025
Lausuntopyynto Maastoliikennelupahakemus Vuolijoki (KajDno-2025-432)
Lausuntopyynté Otanmaki - Humpinsuo osayleiskaava (KajDno-2024-1183)
Liiku Kajaanissa -rannekkeiden asiakastyytyvaisyyskyselyn tulokset.

Ymparistdteknisen lautakunnan seuraava kokous keskiviikkona 21.5.2025 klo 16.15
Vesiliikuntakeskus Kaukaveden kokoustila, Jokikatu 5.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Merkitsee tiedoksi.
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