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Inventio Asianajotoimisto Oy pyytaa paamiehensa ("Yhtid”) ja kiinteistdn omistajien
puolesta Kajaanin kaupunkia laatimaan osayleiskaavan aloitteen liitteessa 1 (oheisliite
1) kuvatulle alueelle. Yhtion tavoitteena on datakeskusten rakentaminen alueelle.

Oheisliite 1 Kaava-aloitteen aluerajaus osayleiskaavoitettavaksi alueeksi (salainen)

Aloitteen mukainen alue rajautuu Otanmaen asemakaava-alueeseen, Kokkolantiehen
(VT28) jatkuen iddssa Alussuon alueelle saakka. Etelapuolella alue jatkuu yli junaradan

Suurisuolle saakka. Lansireunalla alue rajautuu voimalinjaan. Alue rajautuu

Humpinsuon ja Suurisuon turvetuotantoalueisiin.

Alue on paaosin nuorta talousmetsaa. Alueelle sijoittuu suoalueita. Pohjoisosaan on

aiemmin sijoittunut Vuorokkaan kaivosalue, joka ei ole enda toiminnassa.
Kaivoskaytavia sijoittuu maa-alueen maanpinnan alle. Alueella on kiinteita

muinaisjaannoksia. Alueella ei ole asutusta. Lahin asutus on Otanmaen taajamassa ja

Vuorokkaan asutusalueella.
Hankkeen kuvaus

Kaavoitusaloitteessa kuvataan, etta alue Kajaanissa on valikoitunut Yhtion

suunnittelemaan hankkeeseen, koska alue tarjoaa sopivat olosuhteet toiminnalle
mukaan lukien vakaa ja luotettava sahkdverkko, soveltuva infrastruktuuri ja riittavan

suuri teollisuuskayttoon kaavoitettavaksi soveltuva alue.

Aloitteen mukaan yleiskaavoitettavan alueen tarkempi suunnittelu ja

aluekehittaminen edellyttanee ymparistévaikutusten arviointia, ja tdman vuoksi Yhtio

on jo kaynyt keskusteluja ELY-keskuksen kanssa.

Aloitteen mukaan Yhtion tavoitteena on saada kattava kasitys paikallisen ympariston
tilasta, jotta se voi laatia strategian luontoarvojen huomioonottamiseksi, sisaltaen
paikallisen luonnon ja monimuotoisuuden suojeluohjelmien seka mahdollisten
monimuotoisuuden kompensaatio-ohjelmien toteuttamisen. Aloitteen mukaan Yhtio
on toteuttanut ja toteuttaa alueella luontoon ja ymparistoon liittyvia tutkimuksia ja

selvityksia noudattaen soveltuvaa lainsaadantoa.

Kaavatilanne
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Alueella ei ole osayleiskaavaa eika asemakaavaa. Maakuntakaava ohjaa alueen
osayleiskaavoitusta.

Kainuun maakuntakaava

Kainuun maakuntakaavassa (Kainuun maakuntakaava 2020 ja Kainuun
vaihemaakuntakaava 2030) alue on paaosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).
Otanmaen taajama on merkitty maakuntakaavaan taajaman alakeskuksena, a.
Kohdemerkinnan kuvauksen mukaan "kohdemerkinnalla a osoitetaan taajamien
tarkeita alakeskuksia, jotka ovat muodostuneet taajamien kaltaisiksi asumisen,
palveluiden, teollisuuden ym. tydpaikka-alueiksi. Taajamien alakeskusten tarkempi
rajaus ja laajuus ratkaistaan kuntakaavoituksella.” Otanmaen taajamaan liittyva,
esitetty osayleiskaava-alue laajentaa toteutuessaan Otanmaden taajama-aluetta.
Otanmaen taajaman alueella on valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen
kohde tai alue, jolla on osoitettu Otanmaen kaivosyhdyskunta, joka on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY 2009).

Aluetta rajaavat turvesuot on maakuntakaavaan merkitty turvetuotantoalueina (EOt).
Alueen keskelle on merkitty kaksi maa-ainesten ottoaluetta (eo). Seka alueen ita- etta
lansireunalla on osoitettu energiahuollon alueet (en). "Merkinnalla en osoitetaan
maakunnan energiahuollon kannalta tarkeat voimalat seka muuntamo- ja
sahkdasema-alueet.” Sahkdjohto yhdistaa sahkdasemia seuraillen rataa.
Lannenpuoleiseen asemaan liittyy 400 kV paasahkojohto ja idanpuoleiseen 110 kV
paasahkojohto. Lisaksi 400 kV paasahkdjohdon rinnalle on osoitettu uusi ohjeellinen
paasahkojohto ja niin ikaan alueen halki.

Alueen halki kulkeva raideyhteys on maakuntakaavassa parannettava yhdysrata/
sivurata ja lilkkennepaikka. Kokkolantie on osoitettu maakuntakaavassa valtatiena.
Alueen |api on etelasta pohjoiseen pain osoitettu moottorikelkkailureitti harmaalla
palloviivalla.

Alueen lansireunalla on siviilikdytdssa oleva ampumarata (ea). Siihen liittyen
maakuntakaavassa on osoitettu ampumaradan ohjeellinen melualue (me/a), joka
ulottuu esitetylle osayleiskaava-alueelle.

Otanmaen etelapuolella on virkistysalue (V) ja siihen rajautuva luonnonsuojelualue
(SL). Vihrealla palloviivalla on osoitettu alueen ulkopuolelle eteld-pohjoissuuntainen
ulkoilureitti, joka kaantyy virkistysalueen kohdalta lanteen. Etelassa reitti liittyy
Talaskankaan luonnonsuojelualueeseen.

Keltaisella viivalla on osoitettu matkailun vetovoima-alue, jolla "osoitetaan maakunnan
matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta merkittavimmat aluekokonaisuudet. Niihin
sisaltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat virkistys-, suojelu- ja muut alueet,
joista on mahdollista kehittaa matkailu- ja virkistystoimintaa palveleva laaja
kokonaisuus.” Merkinnalla on osoitettu laaja alue Oulujarven ymparilla.

Ylihongikon tuulivoima-alue on osoitettu maakuntakaavassa (Kainuun
tuulivoimamaakuntakaava 2035) tuulivoimaloiden alueena (tv-34).

Tuulivoimaosayleiskaavat
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Kaavoituskatsauksessa on mukana selvitysvaiheessa olevana Ylihongikon
tuulivoimaosayleiskaava-alue, joka menee osittain paallekkain aloitteessa esitetyn
aluerajauksen kanssa. Ylihongikon tuulivoimaosayleiskaava-aluetta ei ole paivitetty
vastaamaan tuulivoimaohjelman kriteereja eika siind ole huomioitu ekologisen
verkoston selvityksen ekologisia yhteyksia.

Muita suunnittelualueen laheisyydessa vireilla olevia tuulivoimaosayleiskaavoja ovat
Katajamaen tuulivoimaosayleiskaava alueen itdpuolella, Luolakankaan ja
Harsunlehdon tuulivoimaosayleiskaavat alueen lounaispuolella ja Loytésuon
tuulivoimaosayleiskaava alueen luoteispuolella.

Vireillé oleva Vuolijoen rantaosayleiskaava
Vuolijoen ranta-alueella on vireilld Vuolijoen rantaosayleiskaava.
Otanmden asemakaavat

Otanmaen taajaman alueella on voimassa useita asemakaavoja. Valtakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriympariston osalta on voimassa vuonna 2016 voimaan tullut
asemakaava, jolla mm. arvokkaat asuinrakennukset on suojeltu. Muutoin
pientaloasutusta ja toimitila-alueita seka teollisuusalueita koskevat asemakaavat ovat
tulleet voimaan 2006 ja 2011. Osa asemakaavoitetusta alueesta itapuolella, jolle
sijoittuu teollisuusrakennusten korttelialuetta, puistoa ja ryhmdapuutarha- ja
palstaviljelyaluetta, on hyvaksytty ja vahvistettu 1986.

Huomioon otettavia selvityksia

Kajaanin ekologisen verkoston selvityksessa todettuja ekologisia yhteyksia sijoittuu
alueelle ja ne tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa.

Kaavahanke edellyttaa yhteisvaikutusten arviointia muiden alueelle sijoittuvien
hankkeiden kanssa.

Maaomistus

Maanomistajia ovat kaavoitusaloitteen mukaisella aluerajauksen alueella Suomen
valtio ja yksityiset maanomistajat.

Kaavoitusaloitteessa esitetdan seuraavaa menettelya:

® Inventio Asianajotoimisto Oy pyytaa eraiden Kajaanin Otanmaen alueella
sijaitsevien kiinteistdjen omistajien ja Yhtion puolesta Kajaanin kaupunkia
laatimaan yleiskaavan oheisliitteessa 1 kuvatulle alueelle ja esittag, etta kaava
mahdollistaa alueen ja Kajaanin kaupungin harkinnan mukaan my®ds sita
ymparoivien alueiden teollisuuskayton, tarkemmin datakeskusten rakentamisen
ja operoimisen seka niihin liittyvat muut toiminnot.

e Yhtio sitoutuu vastaamaan kaavoituksen kustannuksista yleiskaavan laatimisen
osalta Kajaanin kaupungin nimeamalle palveluntarjoajalle, joka laatii yleiskaava-
aineiston.

¢ Yhtio korvaa myos Kajaanin kaupungille yleiskaavan laatimisesta aiheutuvat
kustannukset.
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e Yhtio sitoutuu lisaksi suorittamaan kustannuksellaan yleiskaavan laatimisen
edellyttdmat luonto- ja muut selvitykset.
e Ehdotamme, etta osayleiskaavan laatijana toimii Sweco Finland Oy.

Ehdotus
Esittelija: Jari Tolonen, Kaupunginjohtaja

Kajaanin kaupunki hyvaksyy kaavoitusaloitteen osayleiskaavoituksen valmistelun
kaynnistamisesta Otanmaen datakeskusaluetta varten. Osayleiskaava ohjaa alueelle
myohemmin laadittavaa asemakaavaa.

Yhtio vastaa kaavoituksen kustannuksista yleiskaavan laatimisen osalta Kajaanin
kaupungin nimeamalle palveluntarjoajalle, joka laatii yleiskaava-aineiston. Yhtio
korvaa myds Kajaanin kaupungille yleiskaavan laatimisesta aiheutuvat kustannukset.
Yhtio suorittaa kustannuksellaan yleiskaavan laatimisen edellyttdmat luonto- ja muut
selvitykset seka suunnitelmat. Kaupunginhallitus valtuuttaa kaupunginjohtajan
tekemaan sopimuksen kustannuksista tarvittaessa.

Kajaanin kaupunki hyvaksyy kaavaa laativaksi konsultiksi Sweco Finland Oy:n.

Kaava-aloitteessa esitettya osayleiskaavoitettavan alueen rajausta voidaan tarkastaa ja
tasmentaa ennen kaavan vireille tuloa ja kaavoituksen aikana toimintojen

yhteensovittamiseksi ja tarpeellisten alueiden sisallyttamiseksi osayleiskaavaan. Myos
tehtavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit voivat vaikuttaa kaava-alueen rajaukseen.

Paatos
Hyvaksyi.

Tiedoksi
Inventio Oy, maanomistajat, Yhtio
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Paatos julkaistaan Kajaanin kaupungin verkkosivuilla 13.9.2024.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta laaditun otteen
oikeaksi todistaa

Kajaanissa 12.9.2024

Tuija Aarnio
poytakirjanpitaja

Tama on paatoksen virallinen tiedoksianto.
Paatos lahetetty sahkdisesti tiedoksi 12.9.2024.

Tiedoksianto asianosaiselle
Ote
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Muutoksenhakukielto
8167

Muutoksenhakukielto

Valmistelua ja taytantédnpanoa koskevaan paatokseen ei saa hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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