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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 THVISTELMA

Kainuun jatehuolto Oy on tehnyt kaavoitusaloitteen asemakaavamuutoksen
tekemisesta Patrosentiella. Kajaanin kaupungin ja Kainuun jatehuolto Oy:n va-
linen kaavoituksen kaynnistamissopimus on hyvaksytty ymparistoteknisen lau-
takunnan kokouksessa 23.11.2022 § 102 (Liite 1).

Yritys on hankkinut liikerakennusten tontin korttelista 38 ja on hakenut asema-
kaavan muutosta niin, ettd hyddynnettéavien jatteiden kasittelya voitaisiin laa-
jentaa alueella. Asemakaavan nykyinen merkinta ei mahdollista toimintaa.

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin s&hkoisella kaupungin il-
moitustaululla 22.5.2024 ja Koti-Kajaani -lehdessa 22.5.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.

Lahialueen asukkaat ovat antaneet palautetta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta ja asukkaiden kanssa on kayty useita keskusteluja hankkeesta.
Asukkaiden allekirjoittama mielipide asemakaavamuutoksesta otettiin vastaan
kesalla 2024. Mielipiteella oli noin 130 allekirjoittajaa. Lisaksi jatettiin kaava-
muutosta vastustava nettiadressi, jossa oli 108 allekirjoittajaa. Koska mielipi-
teet kohdistuivat myds alueen nykyiseen toimintaan, otettiin kirjelmat vastaan
myos Kirjallisena valituksena ymparistéluvan varaisesta toiminnasta ymparis-
toteknisen lautakunnan lupajaostolle, joka kasittelee valituksen. Kaavaproses-
sissa mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta otetaan huomioon.

Kaavaluonnoksen laati ymparistdteknisen toimialan maankaytt6-, suunnittelu-
ja viranomaistulosalue osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yh-
teistydssa ja vuorovaikutuksessa. Kaavasuunnittelun rinnalla neuvotellaan
kaavan toteuttamista koskeva maankayttosopimus.

Kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 19.2.—21.3.2025 ja esitellaén yleisotilaisuu-
dessa 24.2.2025. Nahtavillaoloaikana saadaan lausunnot ja mielipiteet.

1.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee korttelin 38 pohjoisosaa ja niihin liittyvia katu-
alueita Patrosentiesta ja Heinisuontiestad. Voimassa olevassa kaavassa alu-
eella on kaksi rakentamatonta tonttia likerakennusten korttelialueella.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 38 pohjoisosaan teollisuusra-

kennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY). Lansiosassa 1474 m?2 korttelialueesta muutetaan suojaviheralu-
eeksi (EV) niin, ettd voimajohdon johtoalueen ulkopuolelle voidaan sijoittaa is-
tutuksia ja mahdollisesti maarakenteita johtoaluetta koskevien korkeusrajoitus-
ten estamatta.

Kaavamuutosalue on 29871 m?, josta katualuetta on 7345 m2. Teollisuusra-
kennusten korttelialue muodostaa yhden tontin, jonka pinta-ala on 21052 m2.
Kaavamuutosalueen rakennusoikeus on 4210 k-m2, se laskee voimassa ole-
vaan kaavaan verrattuna 3399 k-m2. Rakentamistehokkuus on e=0,20.
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Korttelialueen lansireunalla sek& Heinisuontien puolelle on osoitettu alueen
0sa, jolla on sailytettdva olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita puu- ja
pensasistutuksin. Alueelle voidaan rakentaa myds maavalleja.

Yritysvaikutukset:

Yritysvaikutukset ovat positiiviset, kun asemakaavan muutos mahdollistaa pai-
kallisen yritystoiminnan laajentamisen.

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon ja kaavan toteuttamista koskevat
sopimukset hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Jos asemakaavan toteuttamista
koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei paasta, kaytetaan
AKL:n 12a luvun mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueelle voidaan rakentaa kaavamuutoksen tultua voimaan. Toiminta saattaa
vaatia myos ymparistdluvan.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Katonlahden kaupunginosassa noin 3 kilometrin
paassa keskustasta. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3 ha ja siihen kuu-
luu Heinisuontien ja Patrosen tien katualueita ja naiden valissa sijaitsevat ra-
kentamattomat liikerakennusten tontit. Alue rajautuu rautatiehen.

SN EL f‘? “'ﬁﬂ.”ﬂy O

r-” 5) 27
Z e = g (X




Asemakaavan muutos, Patrosentie Kaavaselostusluonnos 14.2.2025

— «
voimajohdon -
johtoalue

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

alikulku
ulkoilureiteille

|
Kaavamuutosalueen nykyinen rakentamistilanne ja kaavojen korttelialueet.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Voimassa olevaa asemakaavaa var-
ten on vuonna 2004 tehty luontosel-
vitys. Kartoituksen yhteydessa ei ol-
lut I6ytynyt uhanalaisia elidita eika
elinymparistotyyppeja.

Alue on ollut suurelta osin entista
peltomaata. Kuviot 5 ovat viela tuol-
loin olleet niitettavia peltosarkoja,
mutta nyt jo osin pusikoituneita. Ku-
viot 6 Heinisuontien térmé on tuol-
loin ollut kukkiva tuore niitty, jossa
on ollut monipuolinen kasvillisuus.

Keskustaajaman osayleiskaavoi-
tusta varten tehdyssé luontoselvityk-
sessad kaavamuutosalueen lansi-
puolella on liito-oravien rakennetun
ympariston puustoon tukeutuva kul-
kuyhteys. Sama alue on my6s eko-
loginen viheryhteys.
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Merkittava elinymparistokok

Merkittavimmat liit linymparistok isuudet, joille
sijoittuu luonnonsuojelulain 49 § tarkoittamia lito-oravan lis-
aantymis- ja levahdyspaikkoja seka lajille tarkeita ruokailualu-
eita. Alueet on suositel i i dell tark
suunnittelun yhteydessa, mikali alueille kohdistuu toimenpiteita.

< "/////// Z

Potentiaalinen elinymparisto / tarkea kulkuyhteys

Liito-oravalle tarkea kulkuyhteyden osa ja potentiaalinen elinym-
paristd. Alueet on st l i i delleen tar
suunnittelun yhteydessa, mikali alueille kohdistuu toimenpiteita.

Ral ympiiristdn p tukeutuva kulkuyhtey

Liito-oravan mahdollinen p inen kulkuyhteys rak jjen

\\ ymparistojen puuston (piha- ja tienvarsialueen puusto, suojavihe-
ralueiden yms. puusto) ja hoidetuissa puistoissa kasvavan puus-

ton kautta, ja eri elinymparistojen valilla. Alueen puuston kasitte-
lyssa on huomioitava liito-oravan likkumismahdollisuus alueen kautta.

Metsdinen kulkuyhteys

Liito-oravan mahdollinen metsainen kulkuyhteys eri elinymparistojen
valilla. Metsdisen kulkuyhteyden alue voi olla vaihtelevan ikaista,
mutta paasin varttunutta - vanhaa kuusi ista tai sekapuustoista
metsaa. Alueen puuston kasittelyssa on huomioitava liito-oravan liik-
kumismahdollisuus alueen kautta.

) o /
’/W

" Kangaspuro

._ o g iskar\
W _,__”{‘f‘ &
Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavoitusta varten tehty selvitys liito-oravan esiinty-
misalueista. (2014)

& T v e ;
(f(/ Akalanniemi

B soimukondat

Viherverkon tarkeimmat soimukohdat ovat alueita, joilla elinymparis-
téllinen seka lajistollinen monimuoteisuus on suurinta. Solmukohdat
sisaltavat arvokkaita ita ja/tai it n tur

ittavia eli aristd isuuksia. Useille sijoittuu lito-oravan
lisaantymis- ja levahdyspaikkoja (LsL 49 §) seka lajille tarkeita ruokai-

ita. Luor icen osalta sisaltavat lai A

non (Metsal. 10 §, VesL. 2 luku 11 §) mukaisia luontokohteita, luon-
nonsuojelualueita, uharalaista lajistoa tai uhanalaisia luontotyyppeja.
Solmukohdat muodostuvat yleensa useista edella mainituista arvoista.

Metsdinen kulkuyhteys

Wwa
tetty myos an Weita. Yhteyskay
sisdllytetty metsdisilla dueilla vaintelevan ikaista, padosin varttunutta
metsaa, rantametsia ja vaihlelevia maastonmuotoja eli rinteita ja laak-
sopainanteita, joihin sijoittuu usein myds pienvesikohteita ja soistumia.
T" i i osalta on itel etta niita hoi isi

i in eli poiminta- ja pienat

iolla yhteyksiin ei muo;)sluiﬂ merkittavia katkoskohtia.

johon on siséily-
Sk

P t yhtey

‘Yhteys tukeutuu pihojen, puistojen ja tienpientareiden puustoisiin yhte-
yksiin seka asuinalueiden valiin jaaviin kallioisiin ja puustoisiin kohteisiin.
Pihojen puuston kaadoissa voidaan huomioida kohteen sijoittuminen
ekologisen verkoston aleelle. Liséksi tienpientareen puustoa ja kas-
villisuutta suunniteltaessa nama kohteet voidaan huomioida erillisen
suunnitelman mukaisesti.

- Pienvedet
Kaupungin taajama-alueelle sijoittuvat pienvedet ja niiden valittoman
T reunavydhykkeen kasvillisuus. Kohteet usein hyvin kulttuurivaikuttei-
sia. Lisaksi metsaisten aleiden eraat pienvedet, joiden arvot eivat yl-
taneet luontokohteen maarittelyyn.

Puistot

Kaupungin hoidetut puusioiset puistot. Lisdksi osa likunta- ja ulkoilurei-
tiston alueista, myds a. Riittava puustoi ja monimuotoi;
hyvi boomios istojen hoif :

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavoitusta varten laadittu ehdotus viherverkoksi, ekologinen
viheryhteys. (2014)
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on rakentamaton.

Kainuun Jatehuolto Oy:n tontin lansipuolelle on rakennettu maavalli.

Patrosentie ja Kainuun Jatehuolto Oy:n piha-aluetta.
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2.1.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Alueen vieressa toimii Kainuun Jatehuolto Oy, joka kasittelee elinkeinotoimin-
nasta kerattya hyoty- ja kerdysmateriaaleja. Yritys tyollistaa lisaksi valillisesti
jonkin verran kuljetuspalveluja.

Alueella ei ole muita palveluja, eikd asumista.

2.1.5 Liikkenne

Heinisuontie on | Ik:n paakatu ja Katénlahdentie on kokoojakatu. Heinisuon-
tiella on nopeusrajoitus 50 km/h ja Katonlahdentiella 40 km/h.

,_..:;:::'._ _ N

- —— Paatieverkko
/’ ' = = = = Yhdystie
,/’ | |k:n paékatu
. 4 m s KoKOOJ2KaU
Vuoden keskimaéarainen Vuoden keskimaarainen
vuorokausiliikenne 2022 arkivuorokausilikenne 2022
KVL KAVL

KVL, Vuoden keskimaarainen vuorokausilikenne tarkoittaa vuoden kaikkien
paivien liikennemdaarien summaa jaettuna vuoden pdaivien lukumaaralla.

KAVL, Vuoden keskimaarainen arkivuorokausiliikenne tarkoittaa vuoden arki-
paivien liikennemdaarien summaa jaettuna vuoden arkipdaivien lukumaaralla.

9
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2.1.6 Melu ja muut ymparistohairiot

Korttelissa jo toimivan yrityksen toiminnalla on voimassa oleva ymparistélupa
ja toiminnan on oltava lupaehtojen mukaista.

Asukkailta saadun palautteen mukaan nykyinen toiminta korttelissa 38 aiheut-
taa hairiotd muun muassa melusta, hajuista, elaimista (hiiret, rotat, lokit), ras-
kaasta liikenteesta ja sen aiheuttamista turvallisuusriskeista ja katupolysta.

Toiminnasta aiheutuvasta melusta valmistuu selvitys alkuvuonna 2025.

2.1.7 Yhdyskuntatekniikka

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin.

Kaavamuutosalueen johtoverkosto.

10
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10m 10m
REUNAVYOHYKE JOHTOAUKEA REUNAVYOHYKE
FLEEHEEE e ey Johtoaukean leveys vaintelee johdon Reunavyshykkeen leveys
r:jmetm, pﬂ':eﬂ.au rakentelsta Ja J&nnitteestd rilppuen onyleensd 10 metria.
mahdollisesti kaatuessaan yleensa 26-42 metrin valilla.
&i ulotu johtoon.

JOHTOALUE

Johtoalueen muodostavat johtoaukea seka johtoaukean molemmin puolin sijaltsevat reunavydhykkeet.
Rakennusrajoltusalueen leveys valhtelee johtokohtalsestl.

Koska Johtoalueen Ja rakennusrajoltusalueen leveydet vaihtelevat johtokohtaisestl,
on nilden mitat varmistettava erikseen johdon omistajalta.

Johtoalueen osat. (Fingrid)

Suunnittelualuetta sivuten on Kajaven 110 kV voimajohto. Johtoalue on koko-
naisuudessaan 46 metrid leved ja muodostuu johtoaukeasta (26 m) ja reuna-
vyohykkeesta (10 m molemmin puolin).

Kajave seuraa reunavyohykkeen puuston kasvua ja kasittelee puustoa tar-
peen mukaan. Johtoaukea pidetdan puuttomana, mutta siina voi olla korkein-
taan 2 metrid korkeita istutuksia tai rakenteita.

2.1.8 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole arvokasta rakennettua kulttuuriympaéristda tai mui-
naismuistoja.

2.1.9 Maanomistus

Kaavamuutosalueen tontit 1 ja 2 ovat yksityisomistuksessa. Katualueet ja ton-
tin 3 omistaa Kajaanin kaupunki.

11
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Maanomistajat

Kainuun Jatehuolto Oy
Kajaanin kaupunki
Kajaanin kaupunki, vuokrattu

50m

[ —

< al
Maanomistus kaavamuutosalueella.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voi-
maan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkéytdn suunnittelu-
jarjestelmaa, josta sdadetaan maankaytto- ja rakennuslaissa. Tavoitteilla méaa-
ritetadn valtakunnallisesti merkittavat alueidenkayton linjaukset, jotka on otet-
tava huomioon seka kaavoituksessa etta valtion viranomaisten toiminnassa
kaikkialla Suomessa.

Tavoitteet koskevat tehokasta liikennejarjestelmaa, terveellisté ja turvallista
elinymparist6a, elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistéd seka luonnonva-
roja ja uusiutumiskykyista energiahuoltoa.

Voimaan tulleiden alueidenkayttétavoitteiden mukaan alueidenkaytto tukee
siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan. llmastonmuutoksen ennaltaehkaisyssa
kestava yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelman kehittdminen ovat keskei-
sessa osassa ja ovat my0Os osa taloutta ja energiavarmuutta. Luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa edistetaan.

12
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Alueidenkéaytdlla luodaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle, kun di-
gitalisaatio, ruoantuotanto, biotalous, matkailu sekd luonnonvarojen jalostus
luovat mahdollisuuksia yritystoiminnalle koko maassa. Kaupungistuminen
seka tarjoaa mahdollisuuksia etta luo haasteita yhdyskuntarakentamisen kes-
kittyessa yha selvemmin suurimmille kaupunkiseuduille. Samalla kuitenkin
monipaikkainen asuminen yleistyy ja tiivimmat ja valjemmat alueet kytkeyty-
vat toisiinsa entista vahvemmin. Monikeskuksinen aluerakenne tukee maan
eri osien vahvuuksien hyédyntamista. Vaesto ikaantyy.

Tassa asemakaavan muutoksessa tulee ottaa huomioon véahahiilinen ja re-
surssitehokas yhdyskuntarakenne, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen ja yhdyskuntarakenteen eheyden edistaminen.

2.2.2 Maakuntakaava

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vah-
vistanut Kainuun maakuntakaavan
ja maakuntakaava-alueella voi-
massa olleiden seutukaavojen ku-
moamisen. Maakuntakaava on
lainvoimainen. Kainuun kaupan
maakuntakaavan keskustatoimin-
tojen aluerajaukset ovat korvan-
neet Kainuun maakuntakaavan
(2020) keskustatoimintojen alu-
een. Kaupan vaihemaakuntakaa-
vassa on maaritelty merkityksel-
tad&n seudullisten kaupan suuryksi-
koiden sijainti, niiden alaraja ja

Ote Kainuun voimassa olevien maakuntakaavamerkin- enimmaismitoitus. Maakuntaval-

tdjen yhdistelméakartasta (epavirallinen) .. . .

tuusto hyvaksyi vaihemaakunta-

kaavan 2030 vuonna 2019. Kaava tuli voimaan 26.2.2020. Maakuntakaavassa
osoitettavien uusien kaavaratkaisujen osalta Kainuun vaihemaakuntakaava
2030 kumoaa tai muuttaa osin Kainuun maakuntakaavan 2020 kaavaratkai-
suja.

Maakuntakaavassa asemakaava ja asemakaavan muutosalue on taajamatoi-
mintojen aluetta A. Alue rajautuu merkittavasti parannettavaan paarataan ja
alueen lapi kulkee maakuntakaavaankin merkitty paésahkaojohto.

Kaavamuutosaluetta koskevia suunnittelumaarayksia:
Liikenneturvallisuus (Kainuun maakuntakaava 2020)

Yleinen suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden
kayttda koskevassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota lilkkenneturvallisuuden
edistamiseen seka sujuvan ja hyvan liikenneymparistén saavuttamiseen.

Muinaisjddnndkset ja muu arkeologinen kulttuuriperintd (Kainuun vaihemaakuntakaava
2030)

Yleinen suunnittelum@&arays: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden-
kayttoa koskevassa suunnittelussa tulee tarkistaa kiinteitd muinaisjadnnoksia ja muuta arkeo-
logista kulttuuriperintéa koskeva ajantasainen tieto museoviranomaisten yllapitamista rekiste-
reistd ja arvioida yhteistydssa museoviranomaisten kanssa mahdollisten aluetta / kohdetta
koskevien selvitysten tai tutkimusten tarve.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (Kainuun maakuntakaava 2020) Kehittamismer-
kinnalla kk osoitetaan Kainuun maakuntakeskuksena yhteisesti kehitettéavia Kajaanin ja Sotka-
mon keskustaajamien aluetta. Suunnittelum&arays: Aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena.
Aluetta tulee kehittda valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupun-
kikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen seka mat-
kailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistamiseen. Vesiliikennetta varten tulee varata
riittdvasti laituri- ja rantautumispaikkoja.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun vaihemaakunta-
kaava 2030) Merkinnalla A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. ty6-
paikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne- virkistys-,
puisto- ja erityisalueineen. Taajamatoimintojen alueiden yksityiskohtaisempi rajaus ja laajuus
seka toiminnallinen osa-aluejako ratkaistaan kuntakaavoituksella. Maankaytto- ja rakennus-
lain 71d §:n perusteella vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaa-
van keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityi-
sesti osoitettu t&ta tarkoitusta varten. Suunnittelumaarays: Taajamatoimintojen alueen suun-
nittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tulee edistaa taajaman ydinalueen ke-
hittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnit-
telussa tulee kiinnittd& huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeut-
tamiseen rakennettuun ymparistoon ja likenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla liikkumistavoilla sek&
kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, etté alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun vaihemaakunta-
kaava 2030) Matkailun vetovoimamerkinnalla mv osoitetaan maakunnan matkailu- ja virkistys-
toiminnan kannalta merkittavimmat aluekokonaisuudet. Niihin siséltyvat matkailukeskusten
alueet ja niihin liittyvat virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd mat-
kailu- ja virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus.

PAASAHKOJOHTO 400 kV, 220 kV, 110 kV (Kainuun maakuntakaava 2020, Kainuun vaihe-
maakuntakaava 2030, Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035) Merkinnalla osoitetaan 400
kV:n, 220 kV:n ja 110 kV:n kantaverkon ja 110 kV:n alueverkon nykyiset paasahkojohdot (voi-
majohdot). Paasahkojohdon jannitetasoon lisatty merkinta osoittaa johtokaytavéan johtojen lu-
kumaaran. Alueilla on voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

2.2.3 Yleiskaava

Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaava on tullut voimaan kaupungin-
hallituksen paatoksella (MRL 201 8 mukainen taytantéonpanopaatos, KH
31.3.2020 § 57). Alueelle ei kohdistunut valitusta. Valituksenalaiset osat ovat
tulleet voimaan 14.12.2022 lukuun ottamatta Kruununpuodinmé&en siltaa ja sii-
hen liittyvia katuyhteyksia. Ote osayleiskaavasta seka aluetta koskevat kaava-
merkinnat ja yleismé&araykset ovat liitekartassa 2.

Asemakaavan muutosalue on Palvelujen, hallinnon ja kaupan alue. (P)

Alue varataan paaasiassa yksityisille ja julkisille palveluille, vahittaiskaupalle, toimistoille, ty6-
paikoille ja hallinnolle.

Alueen etelapuolella jo rakentunut tontti on yleiskaavassa Teollisuusalue, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. (TY)

Alue varataan teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympéaristoon hairitsevad melua, ilman pi-
laantumista tai muuta haittaa. Lisaksi alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia
muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Sahkoélinja 110 kV on alueen lansipuolella ja merkitty suojavythykkeineen
yleiskaavaan.
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Asemakaavamuutosalueella Heinisuontie on yleiskaavassa paakatu ja alueen
lansipuolella olen Katdnlahdentie on yhdystie/kokoojakatu. Alueen kaakkois-
puolella kulkee paarata seka valtatie 5.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on Tikkapuro-Heinimaki-Parsansuo
osayleiskaava, jossa on Heinisuontien toisella puolen Pientalovaltainen asun-
toalue. (AP-3/1)

Olemassa oleva asuntoalue. Kauttaviivan jéljesséa oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen ra-
kennuspaikkojen lukuméaaran. Olemassa olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata, muttei
uudelleen rakentaa, mikali riittévin selvityksin ei voida todeta, etta liikenteen aiheuttaman y6-
ja paivamelun ohjearvot eivat ylity. Rakennusoikeus on ilmoitettu kaavan yleisissd maarayk-
Sissé.

Suurin osa Heinisuontien pohjoispuolesta on Maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta. (M)

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia.

TRRTIIN e [] 2
X NN

Tikkapuro-Heiniméki-
Parsansuo oyk

Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alue varataan teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistoon hairitsevaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Lisaksi alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

Palvelujen, hallinnon ja kaupan alue.
Alue varataan padasiassa yksityisille ja julkisille palveluille, vahittdiskaupalle, toimistoille, tydpaikoille ja hallinnolle.
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2.2.4 Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 20.6.2006 hyvaksytty asema-
kaava (kartta 3 Ote ajantasa-asemakaavasta). Siind alue on liikerakennusten
korttelialuetta (KL). Liséksi muutosalueeseen kuuluu Patrosentien ja Heini-
suontien katualuetta. Korttelin 38 eteldosan jo toteutunut alue, joka ei kuulu
kaavamuutosalueeseen, on teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Liikerakennusten korttelialue on noin 1,9 ha, josta tontti 2 on 12666 mz2,
(e=0,40 rakennusoikeus 5066 k-m?) ja tontti 3 6358 m? (e=0,40 rakennusoi-
keus 2543 k-m?). Yhteensa rakennusoikeutta on 7609 k-mz.

Korttelin 38 tontti 1 on 25502 m2 (e=0,20 rakennusoikeus 5100 k-m?2) ja tontilla
on kaytetty kaikki rakennusoikeus.

Korttelissa 38 Konttalantielle ja Heinisuontielle ei sallita ajoneuvoliittymia. Ase-
makaavassa maarataan rakennettavaksi aita Konttalantien varteen.

Voimansiirtolinjan vaara-alue viistéaa alueen lansireunaa ja asemakaavassa on
sille erityisia maarayksia esimerkiksi alueen rakentamisesta ja varastoinnista.
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Asemakaavan yleiset maaraykset koskevat kehittdmiskorvausmenettelya, voi-
mansiirtolinjaa ja pientaloalueiden rakennusten kattomuotoja ja -vareja.
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2.2.5 Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjéarjestyksen, joka siséltaa asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 29.9.2014 ja muu-
toksien osalta 26.9.2022. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

2.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on kiinteistorekisterissa.

2.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on Alueidenkaytt6lain 54 a § mukainen, perustuu Kajaanin kau-
pungin paikkatietojarjestelmaan ja vastaa olosuhteita 3.7.2024 Pohjakartan
koordinaattijarjestelma on ETRS-GK27/N 2000.

2.3 Maankayttosopimukset
Kaavoitukseen liittyy maankayttosopimus.

3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1 Asemakaavan muutoksen tarve

Kainuun Jatehuolto Oy on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi Pat-
rosentien ymparistossa. Yhtio on ostanut kaavamuutosalueella sijaitsevan lii-
kerakennustontin, jolla on rakennusoikeutta 5066 k-mz2. Nykyisenkaltaisen toi-
minnan laajentaminen alueelle vaatisi ymparistéluvan, mutta sita ei voida
myontaa asemakaavan vastaisesti. Toiminnan laajentaminen vaatii asema-
kaavamuutoksen.

17



Asemakaavan muutos, Patrosentie Kaavaselostusluonnos 14.2.2025

3.2 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Maanomistaja on tehnyt kaavamuutosaloitteen ja tavoite on mahdollistaa alu-
eella yritystoiminnan laajentaminen valmiin kunnallistekniikan piirissa.

Lahialueen asukkaat ovat tuoneet esille huolensa alueen toiminnan aiheutta-
mista haitoista ja kaavamuutoksen osallisten tuomana tavoitteena on ymparis-
tohairididen vahentaminen.

3.3 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
3.3.1 Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Ymparistbtekninen
lautakunta on 23.11.2022 (Liite 1) hyvaksynyt kaavoituksen kaynnistamissopi-
muksen, jossa Kajaanin kaupunki ja Kainuun Jatehuolto Oy sopivat kaavoituk-
sen tavoitteista ja kustannusten ja vastuiden jakamisesta.

3.3.2 Vireille tulo

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin sahkoéisella ilmoi-
tustaululla ja Koti-Kajaani -lehdessé 22.5.2025. Kaavaluonnoksen laati ympa-
ristoteknisen toimialan maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistytssa ja vuorovaikutuk-
sessa (Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 14.2.2025). Li-
saksi lahialueen asukkaille lahetettiin tiedotuskirjeet kaavan vireille tulosta
noin 300 metrin etdisyydelle kaavamuutosalueesta.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Lahialueen asukkaat ovat antaneet palautetta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta ja asukkaiden kanssa on kayty useita keskusteluja hankkeesta. Mieli-
piteet ovat koskeneet alueen nykyisen yritystoiminnan aiheuttamia haittoja ja
haittojen mahdollisen lisd&ntymisen takia, ei toiminnan haluta laajentuvan.
Haittoja on ollut melusta, hajuista, elaimista (hiiret, rotat, lokit), raskaasta lii-
kenteesta ja sen aiheuttamista turvallisuusriskeisté ja katupdlysta.

Asukkaiden allekirjoittama mielipide asemakaavamuutoksesta otettiin vastaan
kesalla 2024. Mielipiteessa oli noin 130 allekirjoittajaa (Liite 3a). Liséaksi jatet-
tiin kaavamuutosta vastustava nettiadressi, jossa oli 108 allekirjoittajaa (Liite
3b). Koska mielipiteet kohdistuivat myos alueen nykyiseen toimintaan, otettiin
kirjelméat vastaan myaos kirjallisena valituksena ymparistéluvan varaisesta toi-
minnasta ymparistoteknisen lautakunnan lupajaostolle, joka kasittelee valituk-
sen.

Mielipiteessa esitetaan, ettd toiminnan laajentamisen myo6ta myos kaikki haitat
kasvavat alueella. Mielipiteessé esitettyja haittoja ovat rottaongelma, muiden-
kin tuholaisten riskin kasvu, aanihaitat, hajuhaitat, tulipalo ja sen aiheuttamat
myrkkykaasut, tulipalot ja muut mahdolliset onnettomuudet ovat turvallisuus-
riski, roskien leviaminen, raskas liikkenne, joka kasvaa on turvallisuusriski eten-
kin lapsille ja vanhuksille, rakennusten arvon aleneminen ja imagohaitta Ka-
jaanille. Valituksessa esitetdén, etta toiminnan ei anneta laajentua alueella ja
koko nykyinenkin toiminta siirretadn jonnekin muualle.

Valituksessa kysytdan, miksi lahimpien talojen asukkaita ei ole otettu valmiste-
lussa huomioon ja miksi heidan mielipidettaan ei ole kuunneltu.
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Vastine: Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.
Ympaéristotekninen lautakunta on 23.11.2022 hyvéaksynyt kaavoituksen
kaynnistamissopimuksen. Kaavoitus on ollut ensimmaisen kerran kaavoi-
tuskatsauksessa 2023. Kaavamuutos on kuulutettu vireille 22.5.2024 ja
samalla on asetettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Koska
kaavamuutoksen vaikutukset voivat ulottua laajemmalle alueelle, on siita
liséksi tiedotettu kirjeitse laajemman alueen asukkaita. Nain asukkaat
ovat voineet ilmaista mielipiteensé kaavahankkeesta jo ennen kuin luon-
noskaan on ollut nahtavilla.

Vireille tulovaiheen palaute huomioidaan kaavaprosessissa.

3.3.3 Luonnosvaihe
Lausunnot ja mielipiteet ja vastineet
Taydennetaan nahtavilla olon jalkeen.

3.3.4 Ehdotusvaihe
Lausunnot ja muistutukset ja vastineet
Taydennetaan nahtavilla olon jalkeen.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaavan muutoksella (Kartta 4 Asemakaavakartta maarayksineen) muo-
dostuu korttelin 38 pohjoisosaan teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). Kaavamuutos-
alue on 29871 m?, josta katualuetta on 7345 mz2. Teollisuusrakennusten kortte-
lialue muodostaa yhden tontin, jonka pinta-ala on 21052 m2. Kaavamuutosalu-
een rakennusoikeus on 4210 k-m2, se laskee voimassa olevaan kaavaan ver-
rattuna 3399 k-m2. Rakentamistehokkuus on e=0,20.

Patrosentien katualue ja suurin osa liikkerakennusten korttelialueesta muute-
taan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Lansiosassa 1474 m2 korttelialueesta muute-
taan suojaviheralueeksi (EV) niin, ettd voimajohdon johtoalueen ulkopuolelle
voidaan sijoittaa istutuksia ja mahdollisesti maarakenteita johtoaluetta koske-
vien korkeusrajoitusten estamatta.

Ajoneuvoliikenne korttelialueelle siirtyy Heinisuontielle. My6s nykyisen toimin-
nan liikkenne siirtyy. Kaavassa on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys Heinisuon-
tielta tontille 1.
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Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavamuutosluonnos 14.2.2025.
Korttelialueen lansireunalla seka Heinisuontien puolelle on osoitettu alueen

0sa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita puu- ja
pensasistutuksin. Alueelle voidaan rakentaa myds maavalleja.

4.2 Aluevaraukset
Korttelialueet

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Korttelialue muodostaa yhden tontin, joka on 29871 m? ja jolla on rakennusoi-
keutta 4210 k-m2. Alueelle voidaan rakentaa yksikerroksisia teollisuusraken-
nuksia.

Lahella sijaitsevat asuinalueet edellyttavat toiminnan laadulta erityisia vaati-
muksia. Toiminnasta aiheutuvia hairi6ita on asemakaavaratkaisussa pyritty
lieventamaan.

Heinisuontielle voidaan rakentaa liittymé& kohdasta, jossa ei ole ajoneuvoliitty-
makieltomerkintaa.

Muut alueet
EV Suojaviheralue.

Kaavamuutosalueen ja laheisten asuinalueiden valissa on voimassa olevassa
kaavassa suojaviheraluetta. Suojaviheraluetta on laajennettu niin, etta alue
ulottuu voimajohdon johtoalueen ulkopuolelle, joten alueella voi olla taysikas-
vuista puustoa.

Alueen osa, jolla on sailytettdva olevaa kasvillisuutta ja taydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Kasvillisuus vahentaa alueen vaikutuksia ympardivaan maisemaan. Alueelle
voidaan toteuttaa myds maarakenteita.
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Yleiset maaraykset

Ulkovarastojen nakésuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan
sopeutuva aita.

Maarayksella varmistetaan, etté teollisuusalueen ulkovarastointi ei ndy alueen
ulkopuolelle.

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa me-
lua, ilman pilaantumista tai muuta hairi6ta.

Alueen toiminnan on oltava sellaista, etta hairiota ei aiheudu laheisille asunto-
alueille.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa viereisilla
asuinrakennusten korttelialueilla valtioneuvoston paatoksen mukaisia meluta-
son ohjearvoja. (993/1992).

Valtioneuvosto on antanut paatdksen melutasojen ohjearvoista, joita kaavoi-
tuksessakin noudatetaan. Asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pai-
vaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eik& yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alu-
eilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB.

Voimajohdon johtoalueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa maaritellyt johto-
aukea ja reunavyohykkeet. Kaikista voimansiirtolinjan johtoalueelle suunnitel-
luista hankkeista tulee pyytda johdonhaltijan lausunto ennen rakentamista tai
toiminnan aloittamista. Johtoaukealla istutuksien ja rakenteiden korkeus on ra-
joitettu maksimissaan kahteen (2) metriin. Johtoaukealla ei saa varastoida pit-
kid ja helposti siirrettavia tavaroita.
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Alueen lansiosassa on Kajaven 110 kV johtolinja, joka rajoittaa alueen kayt-
t6a, rakentamista ja esimerkiksi istutusten kokoa. Kaikista voimansiirtolinjan
johtoalueelle suunnitelluista hankkeista - esim. kaivutyot, liikenndinti ja paikoi-
tus, valaistus, sahkolaitteet, kaapelit, putket, maanpinnan korkeusmuutokset,
aidat, kaikenlainen varastointi jne. — tulee pyytaa johdonhaltijan lausunto en-
nen rakentamista tai toiminnan aloittamista.

Lisaksi on yleisméaaraykset hulevesista ja sitovasta tonttijaosta.
Hulevesien hallintaan ja poisjohtamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Sitova tonttijako hyvaksytaan tontille 11-38-4.

4.3 Nimisto
Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistdd. Patrosentie poistuu kaytosta.

4.4 Vaikutukset
4.4.1 Yleista

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaavoi-
hin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittdmat vaikutukset koskevat
kaava-aluetta, mutta vaikutukset ulottuvat myds laheisille asuinalueille.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituksen verkkosivuilla selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi/palvelut/kaavoituksen-kulku-ja-osallistuminen ja www.ka-
jaani.fi/palvelut/vaikutusten-arviointi-ja-selvitykset). Lisaksi Kajaanin kaupunki
vaatii yrityksiin kohdistuviin kaavoihin tehtavaksi yritysvaikutusten arvioinnin.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia. Kajaanin maankayttopoliittisessa ohjel-
massa 2023—-2026 kaupunki on linjannut, etta yksityisen maanomistajan hake-
mia asemakaavan muutoksia tehdaéan, mikali kaavamuutos eheyttaa kaupun-
kirakennetta ja kehittdaa kaupunkikuvaa, eika siihen ryhtyminen vaaranna mui-
den kaavahankkeiden aikatauluja. Kajaanin kaupungin elinvoimaohjelmassa
2022-2026 pyritaan edistamaan kajaanilaisten yritysten kasvua ja toiminta-
edellytyksi&.

Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaavasta kaavamuutos poikkeaa kayt-
totarkoituksen osalta. Kaupunki on kuitenkin hyvaksynyt alueelle kaavoituksen
kaynnistamissopimuksen, jossa tavoitteena on alueen toteuttaminen teolli-
suusalueena.

Yleiskaavaselostuksen mukaan merkinnalla P on osoitettu olemassa olevia
palveluiden, kaupan, toimisto- ja tyopaikka-alueita. Patrosentien alue on ase-
makaavassa liikerakennusten korttelialuetta, jolloin se on yleiskaavassakin
osoitettu samaan kayttotarkoitukseen.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksen Kajaanin taydennysosassa (2013)
on arvioitu Kajaanin kaupan palveluverkkoa ennen kaikkea Kajaanin keskus-
taajaman yleiskaavoitusta varten, mutta sita voidaan kayttda myos muiden
kaavahankkeiden suunnittelussa. Selvityksessa kaupallisille palveluille merkit-
tava kehittdmisalue taajaman pohjoisosassa on Heinisuon alue, jonne lopulli-
sessa osayleiskaavassa kaupallisia palveluja onkin sijoitettu.
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Asemakaavan muutosalue on toteutumassa yleiskaavasta poiketen palvelu-
jen, hallinnon ja kaupan alueen sijaan teollisuusalueena, jolla ymparist6 aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Toiminnan muuttuminen on ase-
makaavassa huomioitu muun muassa suojaviheralueen lisaéamisena ja kortte-
lialueen istutettavalla alueen osalla. Toiminnasta aiheutuvaa haittaa pyritaan
lieventamaan myos muuttamalla koko korttelin 38 ajoneuvoliikenne Heinisuon-
tielle.

4.4.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on rakentamatonta entista peltoaluetta, joka kaavan mukai-
sesti toteutuessaan muuttuu lahes kokonaan rakennetuksi alueeksi. Voimassa
olevaan kaavaan verrattuna korttelialuetta on pienennetty ja alueen pohjois- ja
lansiosiin on maaratty alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja
taydennettava sita puu- ja pensasistutuksin. Kaavamuutoksen jalkeen alueella
voi sailyd enemman luonnonymparistéa kuin voimassa olevan kaavan mukai-
sesti aluetta rakennettaessa.

4.4.3 Rakennettu ymparistod
Kaavamuutosalue on

Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissé ja toteutuessaan tehostaa ver-
kostojen kayttoa.

4.4.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Kaavamuutosalueelle tulee toteutuessaan uusia tyopaikkoja ja elinkeinotoi-
minta saa paremmat edellytykset, kun nykyinen toiminta voi laajentua alueella.
Voimassa oleva kaavakin mahdollistaa likerakentamisen, mutta sellaista ei
ole alueelle toteutunut.

4.45 Liikkenne
Kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen ovat merkittavia.

Alueen rakentumisen myota likennemaarat alueella kasvavat. Verrattuna voi-
massa olevan kaavan mukaisen rakentamisen toteuttamiseen kokonaisliiken-
nemaara ei kuitenkaan lisdanny. Kaavamuutoksessa koko korttelin 38 liikenne
siirtyy Heinisuotien kautta kulkevaksi, myds nykyisen toiminnan liikenne. Lii-
kenne Katonlahdentiella vahenee, erityisesti raskaan liikkenteen osalta ja lii-
kenneturvallisuus paranee.

Uusi liittyma Heinisuontielle saattaa heikentaa likenneturvallisuutta, kun tielle
tulee kaksi liittymaa suhteellisen lahekkain. Kaavamuutoksen mukaisen tontti-
littyman etaisyys Katonlahdentien liittymasta on vahintdan 80 m. Nopeusrajoi-
tus on Heinisuontiella 50 km/h, joten uuden liittym&n ei huomattavasti hei-
kenna lilkenneturvallisuutta.

Heinisuontien varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa korttelin 38 kohdalla. Ke-
vyt liikenne kaavamuutosalueelle voi edelleen kulkea Patrosentien kohdalta,
vaikka ajoneuvoliittymaa sinne ei enaa sallitakaan.

4.4.6 Tekninen huolto

Alueella on jo toimiva kunnallistekniikka, jonka kayttoé tehostuu, kun alueen ra-
kentaminen toteutuu.
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4.4.7 Yritysvaikutukset

Yritysvaikutukset ovat positiiviset, kun asemakaavan muutos mahdollistaa pai-
kallisen yritystoiminnan laajentamisen.

4.4.8 Ympariston hairidtekijat

Tassa kasitelladn kaavamuutosalueen ymparistbonsa tuottamia hairioita, joita
kaavaratkaisulla on pyritty lieventamaan. Suojaviheralueen laajentaminen ja
alueen istutettava osa lisdavat alueen etaisyytta

4.4.9 llmastovaikutukset

Asemakaavamuutos ei lisdd asemakaavan mukaista rakennettua aluetta. Istu-
tettavat tai luonnontilaiset alueet hiukan lisaantyvat, kun lilkkerakennusten kort-
telialueesta osa muuttuu suojaviheralueeksi ja alueen osaksi, jolla on sailytet-
tava olemassa olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita puu- ja pensasistu-
tuksin.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistaa havainnepiirros. (kartta
5).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee
seurata toteuttamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. melutason kehitysta, veden
laadun muutoksia ym. ymparistohairioita, kerrosalan toteutumista, tyopaikko-
jen toteutumista, liikenteen sujumista, likennemaaria, likenneturvallisuutta,
pysakointipaikkojen riittavyytta, asukkaiden ja kayttgjien palautetta, rakennus-
ten elinkaaren ja kunnon kehitysta, taloudellisia seikkoja kuten esim. muutok-
set, korjaukset, energiankaytto.

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon (kartta 6 Tonttijakokartta) ja kaa-
van toteuttamista koskevan sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Jos
asemakaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien
kanssa ei paasta, kaytetaan MRL:n 12a luvun mukaista kehittdmiskorvausme-
nettelya.

Hankkeen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa asemakaavan tuntua voimaan.

Alueelle sijoittuvaa toimintaa valvotaan lisaksi tarvittaessa ymparistéluvalla,
jonka myontavat toiminnan laadusta ja laajuudesta riippuen eri ympariston-
suojeluviranomaiset.

Kajaanissa 14. paivana helmikuuta 2025

Ulla-Maija Oikarinen
Asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Kajaani
Patrosentie

2,9871

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

18.2.2025

22.5.2024

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2,9871

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,9871 100,00 4210 0,14 0,0000 -3399
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -1,9022 -7609
T yhteensa 2,1052 70,5 4210 0,20 2,1052 4210
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,7345 24,6 -0,3504
E yhteensa 0,1474 4,9 0,1474
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,9871 100,00 4210 0,14 0,0000 -3399

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -1,9022 -7609

KL -1,9022 -7609

T yhteensa 2,1052 70,5 4210 0,20 2,1052 4210

TY 2,1052 100,0 4210 0,20 2,1052 4210

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,7345 24,6 -0,3504

Kadut 0,7345 100,0 -0,3504

E yhteensa 0,1474 4,9 0,1474

EV 0,1474 100,0 0,1474

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Kajaanin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

§102
Kaavoituksen kaynnistamissopimuksen solmiminen Patrosentiella

KAJDno-2022-1453

Valmistelija / lisatiedot:
Jari Sakkinen
jari.sakkinen@kajaani.fi
Kaupungingeodeetti

Liitteet
1 Kaavoituksen kaynnistamissopimus, Kainuun jatehuolto Oy, Patrosentie

Kajaanin kaupunki ja Kainuun Jatehuolto Oy (y-tunnus: 2102857-1) ovat neuvotelleet
asemakaavanmuutoksen tekemisesta Patrosentielld ja asiassa on valmisteltu oheinen
sopimusluonnos. Sopimuksessa todetaan osapuolten tavoitteet kaavoittamiselle seka
sovitaan kustannusten ja vastuiden jakautumisesta osapuolten kesken.

Kaupunki on voimassa olevassa maankayttdpoliittisessa ohjelmassa linjannut, etta
yksityisen maanomistajan hakemia asemakaavanmuutoksia tehdaan, mikali
kaavamuutos eheyttaa kaupunkirakennetta ja kehittaa kaupunkikuvaa, eika siihen
ryhtyminen vaaranna muiden kaavahankkeiden aikatauluja.

Kaupunki sitoutuu sopimuksella selvittdmaan asemakaavamuutoksen edellytykset
alueella ja edellytysten tayttyessa laatimaan asemakaavanmuutoksen tavoitteenaan
vieda kaavaehdotus valtuuston kasiteltavaksi siten, ettd ehdotus on kasitelty vuoden
2024 loppuun mennessa.

Toimija sitoutuu sopimuksella maksamaan kaavoituksen taksan mukaiset
viranomaiskulut seka asemakaavan laatimiseksi tarpeelliset selvitykset, vaikutusten
arvioinnit ja kaikki ilmoitteluun, kuulutuksiin ja kaavoituskonsultin tydveloitukseen
yms. liittyvat kulut.

Sopimuksen solmiminen tai siina asetetut tavoitteet eivat ole kaavoittajaan tai
paatdksentekijoihin nahden sitovia. Kaupungille ei muodostu korvausvelvollisuutta
siind tapauksessa, etta tavoitteiden mukaista kaavaa ei voida tehda tai
kaupunginvaltuusto jattaa asemakaavamuutoksen hyvaksymatta.

Ehdotus

Esittelija: Jussi Heikkinen, Tekninen johtaja

Ympadristotekninen lautakunta paattaa, etta Kajaanin kaupunki solmii
asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen Kainuun Jatehuolto Oy:n kanssa
oheisen sopimusluonnoksen mukaisesti.

Paatos

Hyvaksyi.

Tiedoksi


Oikarinen Ulla-Maija
Tekstiruutu
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Paatos on julkaistu Kajaanin kaupungin verkkosivuilla 25.11.2022.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta laaditun otteen
oikeaksi todistaa

Kajaanissa 25.11.2022

Salla Hauska
poytakirjanpitaja

Tama on paatoksen virallinen tiedoksianto.
Paatds on annettu sahkoisesti tiedoksi 25.11.2022.
Valitusaika paattyy 16.12.2022.

Tiedoksianto asianosaiselle
Ote
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Oikaisuvaatimus
8102

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kajaanin kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin
lahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluessa
siita, kun poytakirja on julkaistu tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kajaanin kaupungin
ymparistétekninen lautakunta.

Postiosoite: PL 133, 87101 Kajaani
Kayntiosoite: Pohjolankatu 13, 87100 Kajaani
Sahkdpostiosoite: kajaani@kajaani.fi
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Faksinumero: 08 6155 2510
Puhelinnumero: 08 61551 (vaihde)
Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen

kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan oikaisua
- se, millaista oikaisua vaaditaan
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena

viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Kajaanin
kaupungin kirjaamosta. Yhteystiedot; ks. edella.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
PATROSENTIE

Kajaani kaupunginosa 11 Katénlahti kortteli 38 tontit 2 ja 3 seka katualuetta.

14.2.2025 muutettu aluerajaus ja pdivitetty asiakirja sen mukaiseksi, pdivitetty aikataulu sek& muutettu
iimoituslehdeksi Kainuun Sanomat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelm

/' 4

—eaeU\_—

- etaisensgéif

Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Kainuun Jatehuolto Oy haluaa laajentaa hyédynnettavien jatteiden kasittelya laheisille liike-
kayttoon varatuille tonteille ja katualueelle. Toiminnan laajentaminen edellyttad asemakaa-
van muuttamista.

Kaavaan liittyy mahdollisesti maankayttésopimus.

Suunnittelualue lansiosan lapi kulkee 110 kV voimajohto. Suunnit-

Asemakaavan muuttaminen on vireilla Katonlah- telualueen Iaheisyydessa on asuinaluetta.

dessa Patrosentiella. Alustava suunnittelualue on

korttelin 38 liikerakennusten korttelialue seka Pat- Tavoitteet

rosentien ja Heinisuontien katualueita. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, ettéa
hyddynnettavien jatteiden kasittelya voidaan laa-

Korttelissa 38 on teollisuusrakennusten korttelialu- jentaa lilkerakennusten korttelialueelle. My6s Pat-

eella Kainuun Jatehuolto Oy:n toimitilat ja hallira- rosentien katualueen muuttamista korttelialueeksi

kennuksia, joissa jatemateriaaleja kasitellaan. tutkitaan.

Heinisuontiehen rajautuvia likerakennusten kort-
telialueen tontteja ei ole toteutettu. Alueen



Oikarinen Ulla-Maija
Tekstiruutu
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Suunnittelun Idhtokohdat
Kajaanin kaavoituskatsauksessa 2023 Patrosen-
tien kaavamuutos on esitetty tulevan vireille 2024.
Ymparistétekninen lautakunta on 23.11.2022 hy-
vaksynyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen.

Kainuun maakuntakaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta A. Alue rajautuu merkittavasti pa-
rannettavaan paarataan ja alueen lapi kulkee
maakuntakaavaankin merkitty paasahkasjohto.

Suunnittelu-
alue

Ote Kainuun voimassa olevien maakuntakaavamerkintt-
jen yhdistelmékartasta (epavirallinen)

Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaa-
vassa alue on Palvelujen, hallinnon ja kaupan
alue (P). Alue varataan paaasiassa yksityisille ja
julkisille palveluille, vahittaiskaupalle, toimistoille,
tyopaikoille ja hallinnolle.

Alueen lansipuolella on sahkoélinja 110 kV.

Ote keskustaajaman 2035 osayleiskaavasta.

Osaksi alue on teollisuusalue, jolla ympéaristd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY). Alue varataan teollisuustoiminnalle, josta ei

aiheudu ymparistoon hairitsevad melua, ilman pi-
laantumista tai muuta haittaa. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita ti-
loja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Keskustaajama 2035 osayleiskaava on tullut voi-
maan 31.3.2020.

Asemakaava alueella on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 20.6.2006 ja kaava on tullut voimaan
26.7.2006.

Kaavamuutosalue on liikerakennusten korttelialu-
etta (KL) seké katualuetta. Alue rajautuu Patro-
sentien eteldpuolella teollisuusrakennusten kortte-
lialueeseen, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY) seké suojaviher-
alueeseen (EV)

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavahankkeen yhteydesséa neuvotellaan
kaavan toteuttamista koskeva maankayttésopi-
mus maanomistajan kanssa. Mikali sopimukseen
ei paasta, on tarkoitus kayttdaa MRL:n 12a luvun
mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.

Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdrjestdminen

Osalllisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seké lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta ilmenee kaavoitustyon eri osapuolten valinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaavoi-
tuksen kulun eri vaiheissa ja asemakaavamuutok-
sen vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuoro-
vaikutuksen jarjestaminen ja vaikutusten arviointi
toteutetaan kaavoituksen verkkosivuilla esitetylla
tavalla www.kajaani.fi’kaavoituksen-kulku-ja-osal-
listuminen



http://www.kajaani.fi/kaavoituksen-kulku-ja-osallistuminen
http://www.kajaani.fi/kaavoituksen-kulku-ja-osallistuminen

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat

Alueen yrittajat, kiinteistonhaltijat ja kayttajat
Lahialueen asukkaat sekd asukasyhdistykset ja
muut yhteisot

Kuurna-Komiaho asukasyhdistys ry

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kajave Oy,
Loiste Lampd Oy, Kaisanet Oy, Eltel Networks
Pohjoinen Oy/ TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Oyj
Suunnitteluryhma

Ymparistotekninen toimiala, Maankaytto-, suunnit-
telu- ja viranomaistulosalue

Kaupungin luottamuselimet/ paatdksenteko
Ymparistotekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus, Kainuun ymparistéterveys-
palvelut, Kainuun pelastuslaitos,

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja Kainuun Sanomat -lehdessa. Lisaksi tiedote-
taan kaupungin verkkosivuilla
https://kajaani.cloudnc.fi/fi-FI/Kaavat

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat merkitta-
vimmat suunnittelualueella, mutta ulottuvat myoés
lahialueelle. Kaavaprosessissa arvioidaan kaavan
toteutuksen ja sen aiheuttaman ymparistémuutok-
sen vaikutuksia mm. tehtyjen selvitysten pohjalta
ja suhteessa aiempaan kayttétarkoitukseen.

Vaihtoehdot:

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa

vaihtoehdot ovat:

0. Asemakaavan muutos ei toteudu

1. Asemakaavan muutos toteutuu edella mainit-
tujen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraa-

vien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittinen oh-
jelma 2023-26

- Kajaanin liikennejarjestelmasuunnitelma,
2021

- Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma
2009, Tiehallinto 2009

- Kajaanin katuverkon lilkkennelaskennat vuo-
delta 2022

- Kajaanin meluselvitys, SITO, 2014

- Kajaanin pyoratieverkon kehittémissuunni-
telma, 2017

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan, onko tarpeen
tehda muita selvityksia asemakaavahankkeen
pohjaksi.

Yhteystiedot

KAJAANIN KAUPUNKI

Ymparistétekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
séhkoposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

MAANKAYTTOPALVELUT:
Asemakaava-arkkitehti Ulla-Maija Oikarinen
p. 040 354 3089

KUNNALLISTEKNIIKKA:
Suunnittelupaallikkd Jari Kauppinen
p. 044 7100 034


https://kajaani.cloudnc.fi/fi-FI/Kaavat
mailto:etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Suunnittelun kulku ja pddtoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

PATROSENTIE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU

Viranomaisneuvottelu

lImoitus vireille tulosta 2024
Kaupungin ilmoitustaulu 22.5.2024
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani 22.5.2024

Laatimisvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon | Mahdollisuus esitta& suullisia tai kirjallisia

Infossa, paéakirjaston lukusalissa ja kaupungin verkkosivuilla | mielipiteit&

www.kajaani.fi/palvelut/asemakaavat

Kaavaluonnokset ovat néhtéavilla 30 vrk 2025
limoitus yleisétilaisuudesta ja nahtavilla olosta:
Kaupungin ilmoitustaulu, Kainuun Sanomat ja Koti-Ka-

jaani Avoin yleisétilaisuus
Kaavaluonnokset nahtavilla kaupungintalon maankayt-
topalveluissa Mahdollisuus esittda mielipiteensé kaava-

luonnoksesta nahtavillaoloaikana

Ennakkokuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen viimeistely

Kaavaehdotuksen kasittely ympéaristdoteknisessa lauta- Luottamuselinkasittely 2025
kunnassa: nahtavillepanopaatos

Nahtéavillaolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Kainuun Sanomat

Kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
Kaavaehdotus néhtavilla kaupungintalon Infossa kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana.
seka esilla myos paékirjaston lukusalissa ja netissa
Lausuntopyynnot

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituksessa Luottamuselink&sittely 2025

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuustossa: Luottamuselinkasittely
hyvaksymispaatos

Hyvéaksymispaatoksesta kuuluttaminen Muistuttajille, jotka ovat jattaneet osoit-
Kaupungin ilmoitustaulu ja Kainuun Sanomat teensa, lahetetdan hyvaksymispaatos.

Rakennus- ja toimenpidekielto alueella on voimassa hyvaksy- | Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
mispaattksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka paatbksestéd Pohjois-Suomen hallinto-oikeu-
teen. Valitusaika 30 vrk

Valitukset kasitelladn Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valit-
tamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahank-
keen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Kainuun Sanomat

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan muutoksen vireille tulosta lahtien kaupungintalon 3.
kerroksen aulassa, paékirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tadydennetédén tarpeen mukaan.



http://www.kajaani.fi/

LITE 3 a

Valitus vireilletuloilmoitukseen
Patrosentie, asemakaavan muutos (vireilletulo 22.5.2024)

Valituksen paivays 6.6.2024

Osoitettu:
Kajaanin kaupunki
Ymparistotekninen toimiala
PL133
87101 Kajaani


Oikarinen Ulla-Maija
Tekstiruutu
LIITE 3 a


Katonlahden asukkaat VALITUS

6.6.2024

Kirjallinen mielipide (valitus) Patrosentie,
asemakaavan muutokseen

Patrosentien asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa asemakaava
niin, ettd hyodynnettavien jatteiden kasittelyd voidaan laajentaa laheisille
liilkekayttoon varatuille tonteille seka katualueelle.

Asemakaavamuutos on laitettu vireille ilman aluetta lahimpana olevien
asukkaiden mielipiteita kuulematta. Kirjelman mukaan lahin alue, johon on
otettu yhteytta on Kuurna-Komiahon asukasyhdistys. Katonlahden alue on eri
alue kuin Kuurna-Komiaho. Esitamme kysymyksen, miksi lahimpia taloja ja
niiden asukkaita ei ole otettu valmistelussa lainkaan huomioon.

Haluamme lisdksi huomauttaa, ettd Kainuun Jatehuolto Oy:lle on rakennettu
alun perin jatehuoltolaitos aivan Katonlahden asukkaiden naapuriin kysymatta
rakentamisesta naapureilta. Jo alun perin olisimme asukkaina vastustaneet tata
rakentamista, jos meille olisi naista rakentamissuunnitelmista tiedotettu.

Maanantaina 3.6.2024 osalle alueen asukkaista on tullut kirjelma, jossa
perustellaan kaavamuutosta ja kerrotaan miten prosessi etenee. Tama kirjelma
ej ole tullut kaikkiin talouksiin.

Perusteluinamme valituksellemme ovat:

1. Teollisuusalue ja tdssa tapauksessa jatteenkasittelylaitos on tuotu aivan
asuinalueen viereen ilman asukkaiden suostumusta. Osa taloista rajautuu
jatteenkasittelylaitoksen alueeseen ja muillakin on nako- tai aaniyhteys
alueeseen.

2. Jatteenkasittelylaitoksen alueella on nyt jo todistettavasti rottaongelma,
josta on jo varoitettu myos alueen asukkaita. Taman lisaksi on
todennakoista, ettda muidenkin tuholaisten riski kasvaa.



3. Alueelta tulee jo nyt ddnihaittoja asuinalueelle. Viimeistaan kello 6 aamulla
alkaa luonnollisesti asuinalueeseen kuulumattomien ddnien pauke. Tata
jatkuu ainakin kello 22 saakka.

4. Alueelta tulee hajuhaittoja asuinalueelle jo nyt ja jos laajentuminen sallitaan,
on odotettavissa lisaa hajuhaittoja. Jatteenkasittelylaitoksen alueella on jo
kertaalleen ollut tulipalo ja luonnollisesti palosta aiheutui myrkkykaasuja,
jotka levisivat alueelle. Liséksi tulipalot ja muut mahdolliset onnettomuudet
ovat turvallisuusriski.

S. Alueelta kantautuu roskia asuinalueelle niin tuulen kuin myds esimerkiksi
lintujen ja muiden eldinten kantamana.

6. Alueella on jo nyt normaalille asuinalueelle kuulumatonta raskasta
likennettd, jonka maara tulisi vieldkin kasvamaan. Tama aiheuttaa selkedn
turvallisuusriskin etenkin lapsille ja vanhuksille, mutta myos kaikille
asukkaille.

7. Alueen rakennusten arvo on jo karsinyt ja vaikuttaa arvoon vieldkin enemman
alentavasti, jos laajennus tapahtuu. Alueen imago on karsinyt jo vakavasti.
Kajaanin kaupungissa puhutaan, ettd olemme lahelld luontoa. TAman
jatteenhuoltolaitoksen alkuperdinen rakentaminen asuinalueen kylkeen on
irvokas mielikuva ja toiminta edelld mainittuun sloganiin verrattuna.

8. Kajaanin kaupungilla on paljon osoittaa alueita kyseessa olevan
jatteenkasittelylaitoksen tapaiselle toiminnalle. Nyt rakenteet on helppo viela
siirtaé nykyiselta alueeltaan kauemmaksi asuinalueesta, koska kiinteista
rakennelmia ei vield ole. Yleensakin meidan asukkaiden mielesta
asuinalueen kylkeen ei tule rakentaa jatteenkésittelylaitosta.
Huomautamme, etta aikanaan Lohtajan alueen jatteenkasittelypaikka
suljettiin, kun Llahistdlle tehtiin asuinalue. Miten tassa tilanteessa on voitu
toimia toisin? Kenelldkdan ei ollut tasts jatteenkasittelylaitoksesta tietoa,
kun rakennettiin omia talojamme.

9. Ihmettelemme, miten voidaan taata, ettd ymparistolle asetetut toiminnan
laadulle erityiset vaatimukset edelleen pysyvit. Mielestamme
jatteenkésittelylaitoksen olemassaolo vaikuttaa negatiivisesti seka
ymparistoon ettd asuinalueen asukkaiden viihtyvyyteen ja hyvinvointiin.

Me allekirjoittaneet olemme vakavasti pahoittaneet mielemme tists Kajaanin kaupungin
toiminnasta, jossa Katénlahden asukkaita kuulematta on alun perin tuotu meidan naapuriin
jatteenkasittelylaitos ja vield aiotaan sita laajentaa. Pyydamme teitd ottamaan meidan
mielipiteet huomioon ja olemaan pahoittamatta meidan mieliamme enaa enempaéa.
Vaadimme, ettd asemakaavan muutosta ei tehda.




LITE 3b

Patrosentien asemakaavan muutos ja sitova tonttijako.

Vastustaminen.
hitps:/kajaani.cloudne.fi/fi-FI/Kaavat/Vireille_tulleet asemakaavat/Patrosentien_asemakaavan_muutos_ja_sitov(40865)

Vastustamme asemaakavan muutosta, joka toteutuessaan mahdollistaisi Kainuun Jatehuolto Oy:n laajennuksen hyddynnettavien jatteiden kasittelyn laheisille
lilkek&yttdon varatullle tonteille Ja katualueelle. Tdman toiminnan laajentaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista.

Kyseisen alueen viélittdméassa laheisyydessa sijaitsee uudehko asuinalue. Jo tdmén hetkisesta olemassa ol ta toiminnasta aiheutuu ldhialueelle haittoja
emmeka asukkaina halua niita lisaa.

Haittoja ovat mm. melu ja téring, joka syntyy runsaasta raskaasta lilkentees3 jateautojen liikkuessa nykyisen toimipaikan laheisyydessa. Alueella asuu paljon pienia
lapsia, joille raskaasta liikenteestd aiheutuu lisaa tarpeelonta vaaraa.

Vuonna 2023 kaupunki ilmoitti alueella havaitun rottia, téllaista ongelmaa ei ennen nykyista jatetoimintaa ole asuinalueellamme ollut.

Toiminnan aiheuttamat hajuhaitat ja niiden lisadntyminen mahdollisen toiminnan laajetessa huolettavat alueen asukkaita.

Allekirjoittamalla adressin olet mukana vastustamassa kaavamuutosta.

Pidetain Kétonlahden asuinalue edelleen viihtyisana ja lapsiystévéllisena turvallisena alueena. Jatelajittelulle loytynee kajaanista paikka syriemaisemmaltakin
alueelta, kuin omakotitaloldhion vélittdmasta laheisyydesta!

108 allekirjoittajaa
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Kaupunginosa 11
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seka osa kortteleista 36, 37, 39, 42 ja

tila 407-2-6

MK 1:2000

Merkintojen selitykset:

ASUINRAKENNUS Rakennuksen nykyinen kayttotarkoitus

I PUURAKENNUS Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
RAK 1952 Rakennuksen valmistumisvuosi

KA 147 Rakennuksen kerrosala
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LIITEKARTTA 2: Ote Kajaanin keskustaajama 2035
ajantasaosayleiskaavasta ja kaavamaarayksia

3

Tasot Rakennukset, Yleiskaava, Rasterialueet, Aluevaraukset yleiskaava
Mittakaava 1 : 2000

50 m
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Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaava
Ote yleiskaavamerkinnoista ja maarayksista

P Palvelujen, hallinnon ja kaupan alue.
Alue varataan paaasiassa yksityisille ja julkisille palveluille, vahittaiskaupalle, toimistoille, tydpaikoille ja hallinnolle.

TY Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
Alue varataan teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistédn hairitsevaa melua, ilman pilaantumista tai muuta
haittaa. Lisédksi alueelle saa sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

Suojavydhyke.
—-——-— 110 kV:n séhkélinjan suojavyéhyke.

sescccanenns  Kayyen liikenteen reitti.
Pyédrateiden péa- ja aluereittien tavoiteverkko.

L Valtatie.

pk

e Pdakatu.
ytikk
Yhdystie/kokoojakatu.
1 Eritasoristeys ilman liittymé&a.
T

H+HEB+HH  Padrata ja liikennepaikka.

(:) Sahkolinja 110 kV.

YLEISET MAARAYKSET

Kumoutuvan Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan 2015 alueella rakentaminen ratkaistaan
suunnittelutarveratkaisuna pohjautuen Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan 2015 méarayksiin AT-, RA- ja
M-alueen rakennuspaikkojen osalta, kunnes alue asemakaavoitetaan Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaavan
mukaisesti.

Kumoutuvan Nuasjarven osayleiskaavan alueella rakentaminen ratkaistaan suunnittelutarveratkaisuna pohjautuen
Nuasjarven osayleiskaavan maardyksiin RA -rakennuspaikkojen osalta, kunnes alue asemakaavoitetaan Kajaanin
keskustaajama 2035 osayleiskaavan mukaisesti.

Liito-oravan mahdolliset elinymparistét ja kulkureitit tulee ottaa sekd maa- ja metséatalous-, virkistys-,
suojaviher- ettd rakennettujen alueiden suunnittelussa ja hoidossa huomioon.

Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistdlld, imeytettdva tai jos imeytys ei ole mahdollista,
johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain.

Maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista.

Virkistysalueella taajamassa seka liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen,
hoito- tai oppilaitoksen piha-alueella melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 55 dB(A) eikéd ybdohjearvoa 45 dB(A)
tai vanhailla alueilla ydohjearvoa 50 dB(A). Asuinrakennuksen sisalld melutaso ei saa ylittaa pdivachjearvoa 35
dB(A) eikad ybohjearvoa 30 dB(A). Taajaman ulkopuolisilla virkistys- ja luonnonsuojelualueilla melutaso ei saa
ylittaa paivaohjearvoa 45 dB(A) eika yoohjearvoa 40 dB(A). VN paatds melutason ohjearvoista 993/1992.

Yleiskaava-alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa huolehtia riittdvastad melun- ja térinéntorjunnasta, erityisesti
paateiden ja -ratojen, ampumaratojen sek& muiden merkittdvien melua tai térinaa aiheuttavien kohteiden
ympéristdssa.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittdvia rakennetun kulttuuriymparistén kohteita ei saa
purkaa ilman lupaa. Kohteet on otettava huomioon asemakaavaa laadittaessa ja rakennuslupa-asioita
kasiteltdessa ja kohteita merkittdvasti muuttavista toimenpiteistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Toiminnalle ja kohteille, jotka ulottuvat yli 30 metrin korkeuteen maanpinnasta tai ylittavéat esterajoituskorkeuden,
on yleiskaava-alueella haettava ilmailulain 864/2014 mukainen lentoestelupa. Asemakaavaa laadittaessa on
pyydettava lausunto Finavialta, mikéli suunnitellaan korkeaa rakentamista.

Tahén yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan |ahtdkohtiin ja tavoitteisiin
liittyvét tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Liikerakennusten korttelialue.

— 1 — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
N
N
N \

'\ ___|___ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

1h 00% Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

I
e=0.40
1ap/50 m2

\ ‘o> - - Osa-alueen raja.

¢ A - - - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
PN 4

/s
Q “‘ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
>

38 Korttelin numero.
HEINISUONTI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
em 00% Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria sallitusta kerrosalasta

saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

|| || lh 00% Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa huoltoaseman rakentamista varten.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
|| || suurimman sallitun kerrosluvun.

I
€=0.20 o a e €=0.40
taproom2 s/ 0

ap m ,// / ’,

/ 1ap/50 m2 Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava

"JJ/,/, // MK 1:2000 yksi autopaikka.
o - /. 0 10 20 30 40 50 100

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Vaara-alue

— ,
/’ =" Rakennusala.
. .
,/ | | Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

/ [N |

YLEISET MAARAYKSET:
Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei
paasta, kaytetddn MRL:n 12 a luvun mukaista kehittdmiskorvausmenettelya. —_————

C Johtoa varten varattu alueen osa.
Voimansiirtolinjan vaara-alueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa maaritellyt johtoaukea ja —_——-—
reunavybhykkeet. Voimansiirtolinjan vaara-alueella ei saa varastoida puutavaraa, muuta pitkaa

Katu.

materiaalia eika palavia aineita. Kaikista voimansiirtolinjan vaara-alueelle suunnitelluista i~ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, I= kaukolampd,
/ hankkeista - esim. kaivutyét, liikenndinti ja paikoitus, katu- ja aluevalaistus, - _®_ - p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)
. autolammityspylvaéat ja muut sahkolaitteet, katualuun korkeusasema, aitaus jne. - tulee pyytaa —
/ johdonhaltijan lausunto ennen rakentamista tai toiminnan aloittamista.

m Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Rakennusten kattokaltevuus pientaloalueilla voi vaihdella valilla 1:1,25 - 1:2,5.

Kattomateriaalin tulee olla tummanharmaa, tummanruskea tai musta, ja mattapintainen. F- .
/\/\/\/ Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

LARRS LA ENRIN
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

HEINISUONTI

1 ap/100 m2

P

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja taydennettava sita

puu- ja pensasistutuksin.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Voimansiirtojohdon reunavydhyke. Maadoitusjannitevaikutukset on huomioitava
sdhkdsuunnittelussa.

YLEISET MAARAYKSET

Ulkovarastojen nakésuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan
sopeutuva aita.

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa melua,
ilman pilaantumista tai muuta hairi6ta.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa viereisilla
asuinrakennusten korttelialueilla valtioneuvoston paatéksen mukaisia melutason
ohjearvoja. (993/1992).

Voimajohdon johtoalueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa maaritellyt
johtoaukea ja reunavydhykkeet. Kaikista voimansiirtolinjan johtoalueelle
suunnitelluista hankkeista tulee pyytada johdonhaltijan lausunto ennen
rakentamista tai toiminnan aloittamista. Johtoaukealla istutuksien ja rakenteiden
korkeus on rajoitettu maksimissaan kahteen (2) metriin. Johtoaukealla ei saa
varastoida pitkia ja helposti siirrettavia tavaroita.

Hulevesien hallintaan ja poisjohtamiseen tulee kiinnittda erityista huomiota.

Sitova tonttijako hyvaksytaan tontille 11-38-4.

LUONNOS 14.2.2025



ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI

KORTTELIN 38 TONTIT 2 JA 3 SEKA KATUALUETTA

muodostuu:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI

KORTTELIN 38 TONTTI 4 SEKA KATU- JA ERITYISALUETTA

LUONNOS 14.2.2025

KAJAANIN KAUPUNKI

N % YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

PUM TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

PIIR.N:o POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

MK TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. ULLA-MAIJA OIKARINEN

PIRT ASEMAKAAVA-ARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: PAULA HALONEN, HALLINTOJOHTAJA

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

JARI SAKKINEN
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7126200

00¥8€S

TONTIN MUODOSTUMINEN

Yht.m? Osat m?

21052 12664
4884
3504

LITEKARTTA 6

Muodostajakiinteisto

205-11-38-2
205-11-38-3
205-11-9901-1

KOORDINAATTILUETTELO

N:o Y X
2 538311.747 7126154.837
3 538336.163 7126138.641
4 538371.530 7126118.746
5 538393.745 7126101.829
6 538419.808 7126076.094
| 7 538432.934 7126063.278
e=0.20 8 538381.660 7126014.376
%.’ 10 538241.080 7126186.462
1 ap/100 m2 11 538228.341 7126097.043
15 538195.211 7126095.812
@ 16 538251.162 7126067.639
21052m?2 17 538286.641 7126044.214
18 538289.232 7126005.775
19 538293.450 7126001.475
20 538397.326 7126029.485
\\ 21 538300.436 7125994.353
N 22 538337.251 7126030.468
25 538200.982 7126110.819
26 538308.149 7126156.448
701 538285.030 7126166.793
TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 KAJAANI
Koordi tiiariestelms
Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. oordinaattijarjesteima
ETRS-GK27
Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm.
444 20.6.2006
Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. Karttalehti
11/38/1  20.6.2006
Pohjakartan hyvéksyi ja Kiinteistétunnus
Lask. tonttijaon laati 22.5.2024 205-11-38-4
Piirt. TK
T:\TVMAA2\TJAKO\Tonttijaot\tj11-38-4.dwg Tark. | Kaupungingeodeetti  Jari Sakkinen
Kajaanin kaupunginhallitus hyvaksynyt Tj-kartta 11/38/2
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