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Kaavan nimi: Otanmaki-Alussuon asemakaava

Asemakaavalla muodostuu Kajaanin kaupungin
maantieliikenteen, maa- ja metséatalouden seka lahivirkistyksen alueet.

1.1 Kaava-alueen

sijainti

Perus- ja tunnistetiedot

SWECO %

kaupunginosan kortteli 1 seka siihen liittyvat

Suunnittelualue sijaitsee Kajaanin kaupungin lansiosassa, Otanméaen taajaman kupeessa (Kuva 1).
Alue on entuudestaan asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu pohjoisessa valtatiehen (tiealue siséltyy
kaava-alueeseen), lannesséd Otanméen asemakaavoitettuun alueeseen, etelassa rautatiehen (rata ei
sisédlly kaava-alueeseen) ja idéssa Laajankorven sahkdasemaan ja asemalle johtavaan sahkdjohtoon
(osa Humpinmaentieta kuuluu kaava-alueeseen).

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 390 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Kajaanissa Otanmé&en taajaman tuntumassa (violetti katkoviiva).
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Rinneaho

Kotakangas

Kuva 2. Suunnittelualue maastokartalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kajaanin kaupunki neuvotteli asemakaavan kdynnistamisesta Otanmaen asemakaavoitetun alueen la-
heisyyteen ja on laatinut asemakaavoituksen kaynnistamissopimusluonnoksen yhdessd maanomista-
jien edustajan kanssa. Kaupunginhallituksen 22.10.2024 hyvaksyma sopimus koskee kiinteistdjen 205-
417-18-77, 205-417-14-21, 205-417-14-24, 205-417-10-13 osia seka kiinteistén 205-417-18-72 osaa.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueella monipuolinen teollisuus- tai tuotantotoiminta siten,
ettd yhtena kayttotarkoituksena voisi olla datakeskustoiminta. Asemakaavalla sovitetaan yhteen uudis-
rakentaminen valtatien liikenneympariston ja toisaalta Otanméaen asemakaavoitetun ja valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympéariston, Otanméen kaivosyhdyskunnan (RKY) kanssa. Yksi-
tyisen maa-alueen pinta-ala on noin 383 hehtaaria. Kaava-alueelta osoitetaan riittdvat aluevaraukset
toimintojen vaatimien valtatieliittymien toteuttamiseksi. Valtatie on valtion (205-859-0-85 osa lunastus-
yksikdstd) omistuksessa.

Asemakaavan tarkoituksena on siis mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen valtatien aareen. Tar-
koituksena on myds turvata alueelta havaitut merkittavimmat luontoarvot sekd huomioida sahkdojarjes-
telman ja virkistysverkoston tarpeet paitsi yksityisomisteisella alueella myds Kajaanin kaupungin maalla
(205-417-18-127 osa) kaavan lansiosassa. Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkaytto-
lain 54 8:n edellyttdmien siséltévaatimusten mukaisesti.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua voimaan. Asemakaava toimii voimaan tul-
tuaan rakentamislupien myontamisen perusteena. Asemakaava-alueelle sijoittuvat toiminnot voivat vaa-
tia tapauskohtaisesti my6s muuta luvitusta ja/tai YVA-menettelyd. Kaavan toteutumista seurataan tar-
kempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

2 Lahtokohdat

2.1 Asemakaavan sisaltovaatimukset
Alueidenkayttdlain (31.12.2024 asti maankaytto- ja rakennuslain) 54 8 mukaan:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon si-
ten kuin siita edella sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua

Sweco | Asemakaavaselostus
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ymparistda ja luonnonympaéristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitet-
tavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltu-
via alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadit-
taessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan.

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain (entinen maankaytto- ja rakennus-
laki) mukaista alueidenkéyton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (AKL 24 8) mukaan tavoitteet
on otettava huomioon siten, etta edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa
alueiden kayton suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelméa
3. Terveellinen ja turvallinen elinympérist6
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.2.2 Kainuu-ohjelma

Kainuu-ohjelma sisaltda maakuntasuunnitelman vuoteen 2040 ja maakuntaohjelman. Maakuntasuunni-
telmassa osoitetaan maakunnan tavoiteltu kehitys pitkalla aikavalilla. Maakuntaohjelma on yksi véline
maakuntasuunnitelman toteuttamiseksi. Lisdksi maakuntaohjelman toimeenpanosuunnitelmalle
(TOPSU) on laadittu vuonna 2024 seurantaraportti.

Nykyinen Kainuu-ohjelma hyvaksyttiin Kainuun maakuntavaltuustossa 22.12.2021. Kainuu-ohjelman
paivitystyd seuraavalle kaudelle on kaynnistetty kevaalla 2024. Tavoitteena on, ettda maakuntasuunni-
telma 2045 ja maakuntaohjelma 2026—-2029 tulevat voimaan 1.1.2026.

Kainuun vuoteen 2040 ulottuvien tavoitteiden karjiksi on nostettu seuraavat teemat:
- hyvinvointi ja ty6llisyys
- elinkeinot, osaaminen ja digitaalinen siirtyma
- vihrea ja oikeudenmukainen siirtyméa
- saavutettavuus ja aluerakenne

Yritystoimintaan ja investointeihin liittyvét teemat ovat tarkeédssd asemassa Kainuu-ohjelmassa. Maa-
kuntasuunnitelman mukaan:

Kainuun veto- ja pitovoimaa ty6- ja opiskelupaikkana, matkailu- ja sijoituskohteena seka olemassa ole-
vien yritysten toimintaymparistona ja uusien yritysten sijoittumispaikkana tulee edelleen vahvistaa.

Kainuuseen tarvitaan kaikille toimialoille uusia yrityksia, lisda kasvavia yrityksia ja yksityisen sektorin
tybpaikkoja. [...] Kainuuseen tarvitaan eri toimialoille kasvavia ja kilpailukykyisié vientiyrityksia, jotka
vetavat oman toimialansa kasvua ja joiden yhteydessa toimii kukoistavia liiketoimintaekosysteemeja.

Sweco | Asemakaavaselostus
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Niissa yritykset seka tutkimus- ja kehittdmisorganisaatiot tekevat tuloksellista tutkimus-, kehittdmis- ja
innovaatiotoiminnan yhteistyota (TKI). Neljas teollinen vallankumous ja muu digitaalinen siirtyma mul-
listavat yritysten toimintaympariston. Vihrea siirtyma luo uusia tydpaikkoja seka edellyttaa uutta osaa-
mista ja sen ajan tasalla pitamista. Kainuulaisten yritysten valmiuksia ja osaamista selviytya ja hyotya
muutoksesta pitdad vahvistaa.

Kainuuseen hankitaan kotimaisia ja kansainvalisia teollisia ja palvelualan yritysinvestointeja erityisesti
Kainuun elinkeinotoiminnan karkialoille teknologiateollisuuteen, biotalouteen, matkailuun ja kaivostoi-
mintaan. Investointien avulla lisataan kansainvaliselle markkinoille tuotteita ja palveluja vievia yrityksia
seka yksityisen ja julkisen sektorin tydpaikkoja.

Kainuu tarvitsee aluetalouden kasvun seké alueen resilienssin eli muutosjoustavuuden vahvistamiseen
vientiin tahtaavia kasvuyrityksia, joiden syntya ja kehittymista vauhditetaan uusissa ja olemassa ole-
vissa yrityksissa. Kehittdmispanostukset keskitetéan yrityksiin, joilla arvioidaan olevan parhaimmat kan-
nattavan kasvun mahdollisuudet tai suurin aluetaloudellinen vaikutus unohtamatta kuitenkaan kansain-
vélistymisen alkuvaiheissa olevien yritysten kansainvélisen liiketoimintaosaamisen kasvattamista. [...]
Samoin Kainuun pitdd vahentaa riippuvuuttaan yksittaisista isoista yrityksistd. Tama onnistuu saamalla
maakuntaan uusia toimialavetureita ja lisdamalla yritysten maaraa useilla toimialoilla.

Jotta Kainuun aluetalous voisi kestavasti kasvaa ja julkista taloutta voidaan kestavasti rahoittaa, taytyy
maakuntaan saada lisdd korkean jalostusasteen teollista tuotantoa, nostaa maakunnassa tuotettujen
tuotteiden ja palvelujen jalostusastetta sekd parantaa tyon tuottavuutta.

Sweco | Asemakaavaselostus
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Kuva 3. Kainuun tavoiteltava aluerakenne 2040, yhdistelmékartta. Otanmaki on osoitettu teollisuuden ja tuotannon kasvualueena.

2.2.3 Maakuntakaava
Kainuussa on voimassa kuusi maakuntakaavaa:

Kainuun maakuntakaava 2020 (lainvoimainen)
o Kattaa koko Kainuun alueen ja siind on kasitelty kaikki keskeiset maankayttdmuodot.
o Vahvistettu 29.4.2009.
o Saanut lainvoiman KHO:n paatoksilla 13.10.2009 ja 20.2.2013.
Kainuun 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)
o Kaava koskee puolustusvoimain ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melualueita.
o Vahvistettu 19.7.2013.
o KHO hylannyt vahvistuspaattksesta tehdyt valitukset 16.2.2015.
- Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)
o Kaava koskee vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumista ja mitoitusta Kainuussa.
o Vahvistettu 7.3.2016.
- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava (lainvoimainen)
o Kaavassa osoitetaan tuulivoiman hyédyntdmiseen parhaiten soveltuvat alueet.
o Vahvistettu 31.1.2017.
o KHO hylannyt vahvistuspaattksesta tehdyn valituksen 21.5.2019.

Sweco | Asemakaavaselostus
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Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 (lainvoimainen)

o Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 16.12.2019.

o Kaavassa kasitellaan alue- ja yhdyskuntarakennetta, virkistystd, liikennejarjestelmaa,
luonnon- ja kulttuuriymparistéa seka luonnonvarojen kayttéa ja elinkeinojen toiminta-
edellytyksia.

o Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 kumoaa tai muuttaa uusien kaavaratkaisujen
osalta osin Kainuun maakuntakaavan 2020 kaavaratkaisuja ja sisaltaa teknisluonteisia
korjauksia muihinkin aiempiin maakuntakaavoihin.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 (ei lainvoimainen)

o Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 12.12.2023.

o Maakuntahallitus on 12.2.2024 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kainuun liitto on kuuluttanut kaavan voimaantulosta 6.3.2024.
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Kuva 4. Ote Kainuun maakuntakaavakarttojen yhdistelmékartasta (12.12.2023). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu vaalean-
turkoosilla viivalla.

Kainuun maakuntakaavoissa suunnittelualue on paaosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alue
sijaitsee Oulujarvea ymparoivalla matkailun vetovoima-alueella (mv). Alueelle on lisdksi merkitty maa-
ainesten ottokohteina (eo) aikanaan kaytossa olleet kiviainestenottoalueet. Alueen lansiosaan ulottuu
maakuntakaavaan merkitty ampumaradan ohjeellinen melualue (me/a) ja lansiosan kautta kulkee myds
moottorikelkkailureitti. Suunnittelualuetta reunustavat lannesséa taajaman alakeskus (a), pohjoisessa
valtatie (vt) seka eteldssa paasahkojohto (z).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Maa- ja metséatalousvaltaiset alueet

Suunnittelumaarays:

Maa- ja metsétalouskayttoon tarkoitettuja alueita voidaan kayttdd alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds erityislainsaa-
dannon ohjaamana muihin tarkoituksiin, kuten luontais- tai muuhun elinkeinotoimintaan,
turvetuotantoon, maa- ja kiviainesten ottoon, haja-asutusluonteiseen pysyvaan ja loma-
asumiseen seké jokamiehen oikeuden rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueille voidaan pe-
rustaa yksityisia suojelualueita. llman erityisia perusteita hyvié ja yhtenaisia peltoalueita ei
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tule ottaa taajamatoimintojen kayttdon. Maankayttda suunniteltaessa on tuettava metsa-
talousalueiden yhtenaisyytta ja toimivuutta.

Matkailun vetovoima-alue
Matkailun vetovoimamerkinnalla mv osoitetaan maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan

kannalta merkittavimmat aluekokonaisuudet. Niihin siséltyvat matkailukeskusten alueet ja
niihin liittyvat virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja
virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus.

Maa-ainesten ottoalue
Merkinnalla eo osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavat kalliokiviainesten ottoalueet.
Ampumaradan ohjeellinen melualue

Merkinnalla osoitetaan siviilikaytdssa olevien ampumaratojen ohjeelliset melualueet sekéa
siviilikaytdssa ja puolustusvoimien kaytdssa olevan Hoikanportin ampumaradan melualue.

Suunnittelumaarays:

Alueelle ei tule suunnitella sijoitettavaksi uusia asuntoja tai muita melulle herkkia toimin-
toja. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
antamien ampumaratojen aiheuttaman melutason ohjearvojen vaatimukset.

Moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat yleisen liikkkumi-
sen kannalta tarkeéat ohjeelliset moottorikelkkailureitit.

Taajaman alakeskus

Kohdemerkinnélla a osoitetaan taajamien tarkeitd alakeskuksia, jotka ovat muodostuneet
taajamien kaltaisiksi asumisen, palveluiden, teollisuuden ym. tydpaikka-alueiksi. Taaja-
mien alakeskusten tarkempi rajaus ja laajuus ratkaistaan kuntakaavoituksella.

Suunnittelumaarays:

Taajaman alakeskuksen suunnittelussa on pyrittdva turvaamaan alakeskuksen asema so-
vittamalla yhteen asumisen, pienyritystoiminnan tai muun elinkeinotoiminnan tarpeet.
Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeut-
tamiseen rakennettuun ympadristoon ja liikenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla likkumista-
voilla seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen. Uudisrakentaminen on pyrit-
tava sijoittamaan siten, ettéd se sijoittuu palvelujen kannalta edullisesti olevan asutuksen
seka tie- ja tietoliikenneyhteyksien laheisyyteen.

Valtatie/kantatie

Merkinnalla osoitetaan valtatiet / kantatiet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen
ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava edistamaan kevyen liikkenteen vaylien
toteuttamista erityisesti kylakeskusten ja koulujen l&heisyydessa.

Paasahkojohto 400 kV, 220 kV, 110 kV

Merkinnalla osoitetaan 400 kV:n, 220 kV:n ja 110 kV:n kantaverkon ja 110 kV:n alueverkon
nykyiset paasahkdjohdot (voimajohdot). Paasahkdjohdon jannitetasoon lisatty merkinta
osoittaa johtokaytavan johtojen lukumaaran. Alueilla on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukai-
nen ehdollinen rakentamisrajoitus.
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Seuraavat merkinnat sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualueesta lounaan suunnalle
on osoitettu ampumarata (ea). Otanméaen taajamassa on maakuntakaavaan merkitty valtakunnallisesti
arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue (Otanmaen kaivosyhdyskunta), joka on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Taajaman yhteydessa on virkistysalue (V) ja taa-
jamasta pohjoiseen my®6s virkistys- ja matkailukohde. Suunnittelualueen ymparistdossa on lisaksi ener-
giahuollon alueiden merkint6ja (en), luoteen suunnalla kaivannaisteollisuuden kehittamisen kohdealue
(ek-1), etela puolella parannettava yhdysrata/sivurata ja etelan suunnalla turvetuotantoalueita (EOt).

KAAVAMERKINTA

Sweco | Asemakaavaselostus

MERKINNAN SELITE
Ampumarata

Merkinnalléa osoitetaan puolustusvoimien kaytdssa ja siviilikaytdsséa olevia ampumaratoja,
joihin kohdistuu véahintéan seudullisesti tai maakunnallisesti tarkeitd kehittdmistarpeita
sekd maankaytollisten edellytysten turvaamis- ja yhteensovittamistarpeita muun maan-
kayton kanssa.

Suunnittelumaarays:
Ampumaradan suunnittelussa on otettava huomioon ampumaratatoiminnan ymparistovai-
kutukset seka pyrittava ehkaisemaan haitallisia vaikutuksia.

Parannettava yhdysrata/sivurata ja liikkennepaikka

Merkinnalla osoitetaan parannettavat yhdysradat/sivuradat ja likennepaikat. Alueella on
voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittéavat rakennetut kulttuuriymparistét.

Suunnittelumaarays:

Alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennettujen kulttuuriympéristdjen koko-
naisuudet sekd ominaispiirteet ja turvata merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemal-
listen arvojen sailyminen. Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin merkittévésti vaikutta-
vissa hankkeissa on varattava museoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.

Virkistysalue

Merkinndlla V osoitetaan vahintaan seudullisia virkistysalueita ja seudullisesti merkittavia
virkistysalueita ja virkistyskayton kehittdmisalueita taajama-alueiden ulkopuolella. Alueella
on voimassa MRL 33.1 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Alueen maankaytt6d suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen virkistys-
kayton kehittdmiseen seka luonnon ja ymparistdarvojen sailymiseen. Alueen toteuttami-
nen ei saa vaarantaa alueella sijaitsevan tai siihen rajoittuvan Natura-alueen suojelun pe-
rusteena olevia luonnonarvoja. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdd MRL 133 §:n
mukaisesti alueellisen ELY-keskuksen tai vastaavan toimivaltaisen viranomaisen lau-
sunto.

Rakentamismaarays:
Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttoa varten tarkoitettuja rakennuksia

Virkistys- ja matkailukohde

Virkistys- ja matkailukohteina esitetdan vahintaan seudullista merkitysta omaavia matkai-
lukohteita, joiden toimintaan liittyy olennaisena osana kohdealueen ja sen lahiymparistdn
virkistyskayttd seka alueen matkailullinen kehittdminen.
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Energiahuollon alue

Merkinnalla en osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta tarkeat voimalat seka
muuntamo- ja sahkdasema-alueet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen eh-
dollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:
Vesivoimalaitosalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
vaelluskalojen nousuesteen poistamiseksi tarvittavan kalatien rakentaminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua uusien paasahkojohtoyhteyksien
kytkeytymiseen ko. alueelle.

Kaivannaisteollisuuden kehittamisen kohdealue

Kehittdmisperiaatemerkinnalla ek-1 osoitetaan aiemmin toiminnassa olleen Otanméen
rautatitaani-vanadiini kaivoksen mahdollisen toiminnan uudelleen kéynnistamisen sisal-
tama kokonaisuus Kajaanin Vuolijoen alueella.

Suunnittelumaarays:

Aluetta kehitetdén kaivostoiminnan tarpeisiin. Ennen alueen kayton ratkaisemista on sel-
vitettéava, millaisia edellytyksia on alueen kayttamiseksi kaivostoimintaan. Alueen suunnit-
telussa on otettava huomioon vaikutukset laheiseen Otanméen taajamaan sek& alueen
kaytosta aiheutuvan liikenteen jarjestaminen siten, ettei siitd aiheudu hairiditd asuinalu-
eille. Alueen kaivostoimintaa suunniteltaessa on otettava huomioon toiminnan aiheuttamat
ymparistovaikutukset tuotannon aikana ja sen paatyttya.

Turvetuotantoalue

Merkinnalla EOt osoitetaan energiahuollon kannalta térkeét turvetuotannossa olevat suo-
alueet, joiden osalta turvetuotanto on kaynnistynyt tai jotka on kunnostettu turvetuotantoa
varten tai joilla on turvetuotantoa varten voimassa oleva ymparistélupa.

Suunnittelumaarays:

Turvetuotantoalueiden kayttéonoton suunnittelussa on otettava huomioon tuotantoaluei-
den yhteisvaikutus vesistoihin sek& tuotantopinta-alan poistumat ja poistumien uusi maan-
kayttdmuoto.

2.2.4 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnittelualueella on vireilla Otanméaki-Humpinsuo

osayleiskaava.

Lisaksi lahialueella ovat vireilla suunnittelualueesta reilut kaksi kilometria koilliseen Vuolijoen ranta-
osayleiskaava (OAS 3.4.2024), alueesta lounaaseen Luolakankaan tuulivoima-alueen osayleiskaava
(luonnos 07-08/2024) ja alueesta kaakkoon Katajamé&en tuulivoima-alueen osayleiskaava (OAS

26.5.2021).

Sweco | Asemakaavaselostus
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Kuva 5. Suunnittelualueen lahistélla vireillé olevat osayleiskaavat.

2.2.4.1  Vireilld oleva Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaava

Vireilld olevan Otanméaki-Humpinsuo osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen ra-
kentuminen valtatien dareen. Osayleiskaava laaditaan siten, ettd se mahdollistaa useiden erityyppisten
toimintojen sijoittamisen alueelle vaiheittain. Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee osayleiskaavoitet-
tavan alueen pohjoisosassa (ks. Kuva 6).

Osayleiskaavan luonnos oli julkisesti nahtavilla 5.4.-5.5.2025 vélisen ajan. Osayleiskaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitetyn tavoiteaikataulun mukaan kaava saatettaisiin hyvaksymiskasittelyyn
kevaalla 2026.
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Kuva 6. Nahtavilla ollut osayleiskaavaluonnos Otanmaki-Humpinsuo (18.3.2025). Asemakaavan suunnittelualueen rajaus lisatty
kaavakartalle sinisella katkoviivalla.

Vireilld olevan osayleiskaavan luonnoksessa suunnittelualue on kaavaluonnoksessa osoitettu valtaosin
teollisuus- ja varastoalueena, jolle saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1). Suunnitte-
lualueen lantisin osa sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa retkeily- ja ulkoilualueelle (VR-2) ja lahivirkis-
tysalueelle (VL-2). Suunnittelualueen pohjoisin osa on suojaviheraluetta (EV).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen.

T/kem-1

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvéalle varastoinnille. Aluetta voidaan kayt-
tda energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voidaan sijoittaa my®és muuta ener-
giaintensiivista teollisuutta, kuten datakeskuksia ja séhkdvarastoja. Alueelle voidaan sijoit-
taa paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alueelle
saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien
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suuronnettomuuksien torjunnasta. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toi-
minnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin.

Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja lait-
teita seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia
ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta alueelle pelastusta
ja evakuointia varten. Pelastustie on varmistettava myods rakentamisen aikana.

Retkeily- ja ulkoilualue.

VR-2

Alueella sallitaan retkeilya ja ulkoilua palvelevien rakennelmien ja matkailupalveluiden ra-
kennusten rakentaminen. Alueella harjoitetun metséataloustoiminnan tulee olla maltillista ja
retkeilya ja ulkoilua palvelevaa. Metsien hoitotdissa tulee ottaa erityisesti huomioon alue-
ekologisessa suunnittelussa ja mahdollisessa muussa tarkemmassa suunnittelussa ja
mahdollisessa muussa tarkemassa suunnittelussa todetut luonto- ja maisema-arvot, seka
ekologiset yhteydet. Metsien késittelyssa suositellaan luonnonmukaisia kuvioita. Metsa-
luonnon monimuotoisuutta on edistettéava valttamalla suurialaisia avohakkuita ja maape-
rdn muokkausta. Metsien uudistamisessa tulee suosia luontaista uudistumista.

Lahivirkistysalue.

VL-2

Alue varataan paivittiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen suun-
nittelussa on kiinnitettdva huomioita luonnonympariston sailymiseen laadukkaana. Alu-
eelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Lahivirkistysalueet ovat
osa viherverkostoa.

Suojaviheralue.

EV

Suunnittelualueelle osoitetaan osayleiskaavan luonnoksessa luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeité alueita (luo-alkuiset merkinnat) ja muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjaan-
ndsalue/-kohde (sm). Kaavaluonnoksessa osoitetaan puhdistettavat/kunnostettavat maa-alueet (saa).
Alueelle osoitetaan myds olevia ja uusia ilmajohtoja (z), vesihuoltolinja, teknisia yhteystarpeita, energi-
anhuollon ohjeellinen osa-alue (en) ja yhdyskuntateknisen huollon ohjeellisia osa-alueita/kohteita (et).
Alueen kautta kulkeva moottorikelkkareitti huomioidaan ja osoitetaan osittain uudelle reitille.

2.2.5 Asemakaavat

Suunnittelualue on entuudestaan asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu lannessa asemakaavoitettuun
Otanmaen kylan taajama-alueeseen (Kuva 7). Asemakaavoitetun alueen pohjoisosassa on Kaivosmit-
taajantiend tunnettua katualuetta, keskelld Vaahdottajantien Kotasuo-nimista virkistysaluetta, etela-
osassa pientalokorttelit 33 ja 36 seka Lastaajanpuisto-nimista lahivirkistysaluetta.
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Kuva 7. Ote Kajaanin ajantasa-asemakaavasta (epavirallinen). Suunnittelualueen lansipaadyn raja violetilla katkoviivalla.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 29.9.2014 §
35 ja muutosten osalta 26.9.2022 § 46.

2.2.7 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a § mukainen.

2.2.8 Kajaanin seudun innovaatioekosysteemisopimus

Ekosysteemisopimukset ovat osa hallituksen toimia, joilla Suomesta halutaan luoda vuoteen 2030 men-
nessé maailman toimivin kokeilu- ja innovaatioymparistd. Sopimus- ja yhteistydosapuolet (Kajaanin kau-
punki, Sotkamon kunta ja tyd- ja elinkeinoministerit) allekirjoittivat sopimuksen vuonna 2021 ja se on
voimassa vuoden 2027 loppuun saakka.

Ekosysteemisopimus tukee Kajaanin seudun innovaatiovetoista kasvua, kilpailukykyd, elinvoimaa, tyol-
lisyytté ja kansainvalistymistéa. Yksi painopistealueista on suurteholaskenta, tekoaly ja datakeskukset.
Ekosysteemisopimuksen keskeinen kehittamistavoite on uusien liiketoimintamahdollisuuksien ja liike-
toiminnan synnyttaminen. Kumppaneita ja asiakkaita haetaan yha enemman laajasti kansallisesti ja
kansainvalisesti. Lisaksi tavoitteena on saada vahintaan kaksi uutta datakeskustoimijaa asettumaan
Kajaaniin Renforsin rantaan.

2.2.9 Kajaanin kaupunkistrategia

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 28.3.2022 Kajaanin kaupunkistrategian 2023-2026. Kau-
punkistrategiassa on maaritelty kolme teemaa:
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1. Menestyva kaupunki
2. Lasten ja nuorten kaupunki
3. Resurssiviisas luontokaupunki

Kaavan tavoitteet edesauttavat erityisesti menestyvan kaupungin ja resurssiviisaan luontokaupungin
teemoja.

Teemme uudistavaa elinvoimapolitiikka ja olemme houkutteleva kaupunki kasvavalle yri-
tystoiminnalle. Haemme kestéavaa kasvua teknologiaosaamisesta ja sen soveltamisesta,
tulevaisuuden palveluista, luontomme rikkauksista, matkailuista ja uusiutuvasta energi-
asta.

Kaytamme resurssejamme harkitusti, hyvinvointia, kestéavaa kehitysté ja vihreaa siirtymaa
edistavasti. [...] Kehitdmme Kajaania maakuntakeskuksena, jossa on tiivis ja kaupunkimai-
nen keskusta seka elinvoimaiset kylaalueet. Hyddynnadmme tehokkaasti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta, jotta voimme tarjota monipuolisesti erilaisia vaihtoehtoja asumiseen
seka liike- ja teollisuustoimintaan.

2.2.10 Kajaanin kaupungin maankayttopoliittinen ohjelma 2023-2026

Kajaanin maankayttopoliittinen ohjelma on laadittu vuonna 2022 ja hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
13.02.2023 § 4. Se siséaltaa myds kaavoitusohjelman vuosille 2023—-2026.

Maankayttdpoliittisessa ohjelmassa on arvioitu muun muassa raakamaan riittavyytta ja keinoja sen han-
kinnaksi, seka tehty linjaukset erityyppisten maa-alueiden hyddyntamisestd. Kaavoitusohjelmassa
2023-2026 puolestaan linjataan mm. ohjelmakaudella kdynnistettavat yleiskaavat sekéa asemakaavat.
Asemakaavan suunnittelualueen maankaytolliset tavoitteet eivat ole olleet tiedossa kaavoitusohjelman
laadinta-ajankohtana 2023, eikéd Otanmé&ki-Alussuon asemakaavaa siten ole listattu kaynnistettavana
kaavana. Ohjelma tarkentuu vuosittain laadittavassa kaavoituskatsauksessa ja my6s muita elinvoima-
hankekaavoja voidaan ottaa kaavoitusohjelmaan ohjelmakauden aikana. Vireilld oleva asemakaava
huomioidaan vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa.

2.2.11 Kajaanin kaupungin elinvoimaohjelma 2022-2026

Elinvoimaohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa. Elinvoimaohjelmalla vastataan Menestyva kaupunki -
teeman tavoitteisiin

panostamalla tydévoiman saatavuuteen,

tekemalla aktiivista markkinointia ja mainety6ta,

tukemalla karkitoimialojen kasvua ja kehitysta,

vahvistamalla mahdollisuuksia koulutukseen ja osaamisen kehittamiseen,

parantamalla alueen saavutettavuutta,

tukemalla yrittdjyyden ja yritystoiminnan edellytyksia,

uudistamalla kaupunkiymparistoa.
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3 Suunnittelualueen nykytilanne

3.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on isolta osin rakentamatonta metsatalousmaata. Alueella on ollut kaivos sek& muuta
maa-ainestenottoa. Alueen pohjoisosassa kulkee valtatie 28, joka suunnittelualueen kohdalla on nimel-
tédan Kokkolantie. Alueen lansiosassa on Fingridin 110 kV:n voimajohto Vuolijoki-Routanen, jonka alla
kulkee talvisin moottorikelkkaura. Alueen lansiosalla on Humpinsuon yksityistie ja alueelle ulottuu Ian-
nessa osa Humpinméentieta. Alueen etelareunalla kulkee Elenia Verkko Oyj:n 110 kV:n voimajohto
seka kaakkoiskulmassa Fingridin ja Kajave Oy:n 110 kV:n voimajohdot. Alueen lounaiskulmassa on
yksityisia autotalleja.

Tetvahauta <

Koskussuo

Alussuo

Rienipalo A

Vaiarokas

Kotakangas

Kuva 9. Suunnittelualue ortoilmakuvassa. Suunnittelualueella erottuvat Kokkolantien tuntumassa sijaitseva lakkautettu VVuorok-
kaan kaivos seka sen lounaispuolella sijaitseva maa-aineksenottoalue. (Ortokuva © Maanmittauslaitos WMTS 2025.)

3.2  Luonnonymparisto

3.2.1 llmasto

Suunnittelualue sijoittuu keskiboreaaliselle iimastovydhykkeelle, jossa lampétilan vaihtelu vuorokauden
aikana on suurempaa kuin muualla Suomessa. Alueen pakkaspéivien lukumé&éra on vahentynyt ja syys-
sateiden maara lisdantynyt ilmastonmuutoksen takia. My6s lumipeite saadaan alueelle tavallista myo-
hemmin ja eteladisemma&std Suomesta on levinnyt alueelle uusia hydnteislajeja.
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Kainuun maakunnan keskilampétila vaihtelee +2,5 asteesta +1,5 asteeseen. Lampimintd on Oulujarven
eteldosassa. Vuoden kylmin aika on tammi- ja helmikuussa, jolloin Oulujarven alueen keskilampétila on
noin -9,5 astetta ja muualla maakunnassa -10...-11 astetta. Kainuussa on noin 7-9 hellepaivaa kesassa
ja heindkuu on vuoden lampimin kuukausi, jolloin keskilampétila voi kohota jopa yli +16 asteeseen.
Kainuun keskimaarainen vuotuinen sademaara vaihtelee 650 ja 700 mm valilla ollen vahaisinta Oulu-
jarven lansirannalla ja runsainta Maanselan vaara-alueella, joka rajoittuu Pohjois-Savoon.

Puustoista aluetta on koko alueella (noin 390 hehtaaria) SYKE:n vuoden 2022 maanpeite kasvillisuuden
korkeudella -aineiston mukaan noin 217 hehtaaria, joista suurin osa (noin 27 %) on 10-15 metria kor-
keaa puustoa. Puusto on paaasiassa mantya, mutta jonkin verran kasvaa myds koivua ja kuusta. Keski-
ikdisen talousmetsan liséksi alueella on taimikoita ja avohakkuualueita. Alueen puusto, kasvillisuus ja
maapera sitovat ja varastoivat ilmakehasta hiilta.

3.2.2 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on valtaosin loivapiirteista. Alueen korkeus vaihtelee pdaasiassa + 140 m mpy ja +160
m mpy valilla. Suunnittelualueen korkein kohta sijaitsee Rinneaholla (+162 m mpy), lakkautetun kaivok-
sen lahelld. Matalimmat alueet ovat soistumia alueen keski- ja pohjoisosassa.

2 1&3?\\).@
O

O \ \ A
Vo, 11375

A

Kuva 10. Suunnittelualueen maastonmuodot. Maasto laskee Otanmaelté itdan. Suunnittelualueella korkeimpana seléanteena erot-
tuu Rinneaho. (Aineisto © Maanmittauslaitos 2024.)

Alueen maaperassa vaihtelevat paksun turvekerroksen alueet (Tvp), kalliomaat (Ka) seka sekalajitteiset
(SY) ja karkealajitteiset (KY) maalajit, joiden paalajitetta ei ole selvitetty. Liséksi kaava-alueella on kal-
liopaljastumia, jotka sijaitsevat vanhan kaivoksen alueella.
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Maalaji (1:200 000) Karkearakeinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (KY)
Hienojakoinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (HY) Paksu turvekerros (Tvp)
Kalliomaa (Ka) Sekalajitteinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (SY)
I Kalliopaljastuma (KaPa) RT

Kuva 11. Kaava-alueen maaperé pohjamaalajin mukaan (lahde: GTK).

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja geologisia muodostumia eli kallioalu-
eita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia. Lahin arvokas moreenimuodostuma
sijaitsee kaava-alueesta lounaaseen Kiisselisuon alueella, noin 13 km paassa suunnittelualueen rajasta.
Lahimmat arvokkaat tuuli- ja rantakerrostumat sijaitsevat suunnittelualueelta lounaaseen ja koilliseen
noin 19-20 km paassa (Arjansaari, Ristiharju ja Parekangas).

Suunnittelualueella toimi vuosina 1965-1985 Vuorokkaan kaivos ja suunnittelualueen ulkopuolella poh-
joisen suunnalla vuosina 1949-1985 Otanmé&en kaivos. Alueella esiintyy muun muassa rautaa, titaania
ja vanadiinia, ja Otanméaen kaivoksen aiemmin hyddyntamattomaksi jaanyt rikastushiekka sisaltaa ilme-
niittid, magnetiittia ja pyriittia. Otanméaen ja Vuorokkaan gabrointruusioiden arvioidaan ulottuvan 1,5-2
km syvyyteen.

SYKE:n maa-ainesten ottolupien aineiston mukaan Vuorokkaan vanhan kaivoksen alueella louhitaan
kalliokivea. Liséksi kaava-alueella on yksi jo paattynyt maa-ainesten ottolupa.

Kaivostoiminta on vaikuttanut kaivoksen alueella paikoin alueen maa- ja kallioperan stabiliteettiin: van-
hoilla kaivosalueilla sijaitsee vedella tayttyneité kuiluja, tunneleita ja louhoksia, joista osa on sortunut.
Sortumat laajenevat erittéin hitaasti edelleen. Sortumavaaralliseksi luokiteltu alue ulottuu suunnittelu-
alueelle pohjoisosassa, mutta alueella ei ole tiedossa sortumia.

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat maaperassa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja (sulfidisedi-
mentteja), joissa muodostuu rikkihappoa hapettumisen seurauksena. Tama voi johtaa maaperan ja va-
lumavesien merkittavaan happamoitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvat Suomessa padasiassa
entisen Litorinameren peittamilla alueilla. Happamista sulfaattimaista aiheutuvia ongelmia ovat muun
muassa pintavesien tilan heikkeneminen, pohjaveden pilaantuminen seka vaikutukset kasvillisuuden
monimuotoisuuteen.
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GTK:n kartta-aineiston tietojen mukaan (ennakkotulkinta) kaava-alueella ei esiinny happamia sulfaatti-
maita. Kaytanndssa happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys suunnittelualueella on hyvin
pieni.

Mustaliuske

Mustaliuske on rikkid sisaltava kivilaji, jota esiintyy eri puolilla Suomea. Hapettomissa olosuhteissa rikki
on sulfidimuodossa eika siita aiheudu ongelmia. Happamoitumista tapahtuu, kun maata muokataan tai
pohjaveden pinta laskee ja rikkia sisaltava aines joutuu tekemisiin hapen ja pintavesien kanssa. Musta-
liuskeet voivat vaikuttaa pintavesien laatuun, jos kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta sisaltavaa
maaperaa kaivetaan. Rapautuessaan mustaliuskeesta vapautuu rikkiyhdisteité ja raskasmetalleja.

GTK on julkaissut mustaliuskeiden esiintymisesta kartta-aineiston. Mustaliuskeen sijainti on méaaritetty
kallioperén séhkdisten ja magneettisten ominaisuuksien avulla ja tutkimuksia on paikoin taydennetty
kallioperésta kairatuilla naytteilla. S@hkémagneettiselta kartalta tulkittujen tietojen mukaan suunnittelu-
alueella ei esiinny mustaliusketta. Lahimméat kairaamalla todennetut mustaliuske-esiintymat l6ytyvat
kaava-alueen kaakkoispuolelta noin 9 km paasta, pohjoisesta 10 km paasta, lounaasta noin 12 km
paasta ja idasta noin 17 km paasta. Sdhkdémagneettiselta kartalta tulkittuja esiintymid on lannen suun-
nalla noin 14 km etéisyydella suunnittelualueesta.

3.2.3 Vesistot ja pohjavedet
Vesistot

Suunnittelualueen soiset alueet on valtaosin ojitettu ja kuivatettu. Suunnittelualueella ja sen vaikutuspii-
rissé on kaksi osittain tai kokonaan luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista puroa alueen pohjois-
osassa.

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen vesiston alueella (vesistdaluetunnus 59). Keskeinen osa taté vesis-
tbaluetta on Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan alueelle sijoittuva Oulujarvi. Oulujarvi on tarkea ekologinen
alue, silla sen vesistot tarjoavat elinymparistén monille lajeille. Oulujarvi sijaitsee suunnittelualueen poh-
joispuolella. Suunnittelualueen ja Oulujarveen kuuluvan Vuottolahden vélinen etéisyys on lyhyimmillaén
noin 2,5 km.

Otanmaki, joka sijaitsee Oulujarven eteldpuolella, lukeutuu Oulujoen vesiston latva-alueisiin. Alueen
vesistot tarjoavat elinympariston erityisesti vesilinnuille ja vaelluskaloille. Suunnittelualue sijaitsee lahes
kokonaan yhdella valuma-alueella (FI1-59.03.075). Suunnittelualueen kaakkoisin nurkka sivuaa pie-
nelta osin toista valuma-aluetta (FI1-59.03.092). Alueen vedet virtaavat kohti Oulujarvea.

Otanmaen ja Oulujarven alueen vesistot ovat olleet keskeinen resurssi alueen teollisuudelle ja maata-
loudelle. Otanmaella on pitk& historia teollistumisessa ja alueen maankayttoé seka teollinen toiminta ovat
muokanneet aluetta merkittavasti. Vaikka ihmistoiminta onkin vaikuttanut voimakkaasti alueen maise-
maan ja vesistdjen rakenteeseen, on vesistdjen ekologinen tila sailynyt silti kohtuullisena. Alueen vesis-
t6t ovat edelleen tarkeita niiden tarjoamien virkistysmahdollisuuksien néakdkulmasta.

Tulva-alueet

Suunnittelualueella ei ole tulvariskialueita. SYKE:n tulvavaaravythykekarttojen (16.11.2021) mukaan
myo6skaan suunnittelualueen lahiymparistbéssa ei ole tunnistettuja tulvariskialueita. Suunnittelualueen
lahelld on pienempid jarvia ja suoalueilta alkunsa saavia lasku-uomia, kuten Qulujarveen laskevat Vuo-
lijoki, Vimpelinjoki, Vuottojoki ja Mainuanjoki. Paikalliset tulvat liittyvét pitkalti niden alueiden erityispiir-
teisiin, mutta yleisesti ottaen alueen maasto ja vesistot eivéat ole tyypillisia laajoille tulville riskiherkkia
alueita.

Hulevedet

Paikallisia tulvia voi esiintya erityisesti kevaisin lumen sulamisen ja/tai runsastuneiden sateiden seu-
rauksena. Liséaksi myds syksyn ja talven sademé&éarat voivat vaikuttaa alueen vesitasapainoon. Talloin
voi esiintya lyhytaikaisia mutta paikallisia tulvia suunnittelualueen l&heisissa jokiuomissa ja pienissa
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jarvissa. Soiset ja ojitetut alueet voivat lisksi kokea pinta- ja pohjavesitulvia, mikali vesitasapaino alu-
eella heikkenee tai alueen ojitusjarjestelmat eivat toimi tehokkaasti. Talléin tulvat voivat olla voimak-
kaampia ja pidempikestoisia.

Pohjavedet

Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin luokiteltu pohjavesialue (Vuottolahti) sijaitsee kaava-
alueen pohjoispuolella noin 2,7 kilometrin etéisyydelld. Se kuuluu 1-luokkaan (vedenhankintaa varten
tarkeé& pohjavesialue). Kaikkien alle 10 kilometrin etéisyydella sijaitsevien pohjavesialueiden maaréalli-

nen ja kemiallinen tila on hyva.
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Kuva 12. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat pohjavesialueet (Iahde: SYKE).

3.2.4 Kausvillisuus, luontotyypit ja elaimisto
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Asemakaavan suunnittelussa ja alueen nykytilan kuvauksessa on hyddynnetty alueella vuonna 2024
laadittuja luontoselvityksia. Luontoselvitykset on tehty selvitysalueella, joka on esitetty kartalla seuraa-
vassa kuvassa (Kuva 13). Luontoselvitysten selvitysalue on moninkertainen kaava-alueeseen verrat-
tuna ja kattaa suunnittelualueen liséksi my6s Suurisuon ja Joutensuon valilla olevan alueen.
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Selvitysalue sijoittuu metsakasvillisuusvyohykkeiden jaossa keskiboreaaliselle vyéhykkeelle, ja siella
osin Pohjanmaan (3a) ja osin Pohjois-Karjala-Kainuun (3b) alueelle. Suokasvillisuusvyéhykkeiden alue-
jaossa selvitysalue kuuluu Pohjanmaan aapasoiden vythykkeelle ja alajaossa Suomenselan ja Pohjois-
Karjalan aapasoiden vyohykkeelle. Selvitysalueen luontotyypit ovat padosin ihmistoiminnan muokkaa-
mia. Suurin osa alueen metsista on kivennaismailla tai ojitetuilla turvemailla kasvavaa eri ikéista talous-
metsaa. Selvitysalueen pohjoisosaan, eli asemakaavan suunnittelualueelle ja sen tuntumaan, sijoittuu
junarata, voimajohtolinja ja kiviainesten ottoalue. Selvitysalueen keskivaiheilla on turvetuotantoalueita.
Selvitysalueella on kuitenkin myds luonnontilaisen kaltaisia puroja, ojittamattomia suoalueita ja metsa-
kuvioita.

Selvitysalueella tehtiin vuonna 2024 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, pesimalinnustoselvitys, paiva-
petolintuselvitys, lito-oravaselvitys, viitasammakkoselvitys, lepakkoselvitys, sahkdkoekalastus, suden-
korentoselvitys, saukkoselvitys, nisdkkaiden lumijalkilaskenta, suurpetoselvitys, metsapeuraselvitys,
polléselvitys seka kanalintuselvitys. Selvitykset I6ytyvat kaavan liitteesta 4a ja vain viranomaiskayttéon
tarkoitetut selvitykset liitteesta 4b. Selvityksia tullaan tdydentamaan maastokaudella 2025. Taydentavat
selvitykset eivat kohdistu asemakaava-alueelle, mutta osa selvitettavista alueista on asemakaava-alu-
een valittdmassa laheisyydessa sen pohjois-, itd- ja kaakkoispuolella.

Selvitysalueen huomionarvoiset luontotyyppikohteet rajattiin kartalle kasvillisuus- ja luontotyyppiselvi-
tyksen perusteella. Niiden perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 8:n eika 65
8:n mukaisia luontotyyppikohteita. Selvitysalueella ei todettu arvoluokaltaan lakisééateisia luontotyyppeja
(arvoluokka 1), kun huomioon ei oteta vesilakikohteita, jotka kuuluvat vesilain piiriin, ja soidensuojelun
tdydennysehdotuksen kohteita. Arvoluokkiin luokitelluista kuvioista suurin osa kuuluu luonnontilaisen
kaltaisiin suo- tai metsékuvioihin.

Asemakaavan suunnittelualueella sijaitsee 14 arvoluokkiin luokiteltua kohdetta, joista kaksi on arvoluo-
kan 1 kohteita (purot kaava-alueen pohjoisosassa; nakyvat kartalla kapeina viivoina), yksi on arvoluokan
2 kohde, kuusi arvoluokan 3 kohteita ja viisi arvoluokan 4 kohteita. Lisdksi kaava-alueella sijaitsee rau-
hoitetun valkolehdokin kasvupaikka, joka on arvoluokan 1 kohde.

==y Tervehauta = e

B e | SuuNNittelualue Huomionarvoiset luontotyypit ‘ ¢ “A,_

[ selvitysalue 2024 I Arvoluokka 1 ’ /
@  Valkolehdokki (rauhoitettu) [ Arvoluokka 2

[] Arvoluokka 3
[] Arvoluokka 4 )

Rinneaho

0 2500 / ' 1000m

Hirmninmaki

Kuva 14. Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksesséa rajatut arvokkaat luontokohteet sek& valkolehdokin kasvupaikat kaava-alu-
eella.
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Suunnittelualueella ja sen vaikutuspiirissa on kaksi vesilain 3. luvun 2 8§ mukaista osittain tai kokonaan
luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista puroa alueen pohjoisosassa. Suunnittelualueella ja sen va-
littémassa laheisyydessé olevat vesilakikohteet on esitetty seuraavalla kartalla (Kuva 15).

Tervehauta

N 3
B e I Suunnittelualue

D Selvitysalue 2024 +
= \/esilain 3. luvun vesistd LY

SN Virsusuo,

“ Rytisuo //

Vuorokas

Alussuo

Rinneaho

500, 1000 m

Hirmninmaki

Kuva 15. Kaava-alueen rajatut vesilakikohteet.

Lumijalkilaskentojen tulosten perusteella voidaan arvioida, ettd selvitysalueen nisdkaslajisto on moni-
puolinen ja jalkien maara kohtalaisen runsas. Vaikka selvitysalue on padosin ihmisen muokkaamaa,
alue on lumijalkihavaintojen ja muiden aineistojen perusteella osa muun muassa suurpetojen (ahma,
susi, ilves) reviiria. Talvi- ja kesdaikaisten selvitysten perusteella metsapeurat liikkuvat selvitysalueella
satunnaisesti, mutta alue ei ole metsapeuroille merkittava elinymparisto.

Asemakaava-alueella ei tehty havaintoja saukosta, liito-oravasta tai vitasammakosta, eika kaava-alu-
eelta myodskaan tunneta aiempia havaintoja ndista lajeista.

Kesdaaikaisen maastokaynnin yhteydessa todettiin kaava-alueen etelapuolella esiintyvan metsapeuroja.
Mahdollisia saukon lisdaantymis- ja levahdyspaikkoja ei rajattu, koska selvitysalueelta ei todennettu sel-
vaa pesimapaikkaa tai jalkia saukkopoikueesta. Liito-oravaselvityksessa ei havaittu merkkeja liito-ora-
vasta, mutta lahistdltd tunnetaan yksi aiempi havainto. Aiemman havainnon paikka on tata nykya hak-
kuualue. Lajin esiintyminen selvitysalueella on epatodennakdista, mutta sita ei voida taysin poissulkea.
Selvitysalue on paapiirteittéin lajille melko sopimatonta ja lajin paéesiintymisalue ei painotu selvitysalu-
eelle tai sen lahistélle.

Lepakkoselvityksessa ei tullut ilmi yhtdan arvoluokkien | tai Il alueita eli lepakoiden lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja tai merkittavia saalistusymparistdja tai siirtymareitteja, mutta arvoluokan Il lepakkoalu-
eita l6ydettiin. Yksi naista arvoluokan 1l kohteista sijaitsee asemakaava-alueen lansiosassa. Maankay-
tossa arvoluokkaan Il rajatut alueet tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon, mutta lakikohteita
ne eivét ole.

Linnuston osalta selvitysalueelle on rajattu yksi linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka 2) ja selvitys-
alueen vélittbmaan laheisyyteen toinen linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka 4). Kumpikaan alue ei
ole asemakaavan suunnittelualueella. Selvitysalueelle rajattiin linnustollisesti arvokkaita alueita my6s
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sensitiivisten lintulajien perusteella; ndiden alueiden rajaukset ja rajausperusteet esitetdan salassa pi-
dettavassa luontoselvitysliitteessa (liite 4b).

Maastoselvityksessa havaittiin viitasammakoita seka niille soveltuvia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja
(Kuva 16), mutta yksikaan niista ei sijaitse asemakaavan suunnittelualueella. Inventoidut kohteet on
esitelty kartalla.
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Kuva 16. Viitasammakkohavainnot seka lajin rajatut liséantymis- ja levahdyspaikat selvitysalueella.
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Seuraavalla kartalla (Kuva 17) on esitetty luontoselvitysten perusteella rajatut suunnittelualueella sijait-
sevat arvokkaat alueet. Liitteessa 4a on esitetty laadittujen selvitysten perusteella rajatut arvokkaat alu-
eet koko selvitysalueella.
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Kuva 17. Luontoselvitysten perusteella rajatut arvokkaat alueet suunnittelualueella.

3.2.5 Ekologinen verkosto

Kajaanin alueella sijaitsee useita ita-lansisuuntaisesti kulkevia ekologisia yhteyksia, joiden varrelle ja
laheisyyteen asemakaavan suunnittelualue sijoittuu (Kuva 18).

Rambollin vuonna 2024 laatiman selvityksen Kajaanin ekologinen verkosto mukaan Kajaanin kaupungin
etelareunan tuntumassa kulkee ité-lansisuuntainen valtakunnallisesti tarke& ekologinen yhteys, joka yh-
distdd merkittavia ekologisen verkoston ydinalueita toisiinsa. Yhteys alkaa itdiselta valtakunnan rajalta
ja kulkee ita-lansisuuntaisesti maakunnan lapi. Talaskankaan alue, joka sijaitsee selvitysalueen etelé-
puolella, toimii tamén yhteyden keskeisené ydinalueena. Kaavan suunnittelualue sijaitsee hieman ta-
man yhteyden pohjoispuolella.
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Kuva 18. Kajaanin ekologinen verkosto. Etelareunan valtakunnallisesti arvokkaan yhteyden leveys on 5 km, keskiosan ja lansi-
reunan maakunnallisten yhteyksien 3 km, alueellisten yhteyksien ja yhteystarpeiden 1,5 km ja keskustaa ympérdivan paikallisen
yhteyden 300 metrida (Ramboll 2024). Asemakaava-alue sijoittuu ekologisen yhteyden pohjoispuolelle, maantien ja junaradan
valiin.

Kajaanin keskiosan lapi kulkee ita-lansisuuntainen maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys. Yhteys
on leveydeltddn 3 kilometrid. Suunnittelualue sijaitsee yhteysosuuden Otanneva-Pirttimaki-Hameen-
salmi varrella. Yhteys kulkee paaosin talousmetsissa, joihin sijoittuu avohakkuita ja metsaojia. Selvitys-
alueen lapi kulkevasta maakunnallisesti tarkeasta ekologisesta yhteydestd on Rambollin (2024) koos-
tamassa raportissa mainittu seuraavasti: "Pirttiméen ja Hameensalmen véalinen yhteysosuus on paaosin
talousmetsaa ja se kulkee kahden turvetuotantoalueen vélitse (Suurisuo, Humpinsuo). Yhteyden ita-
osassa kulkee Vuottojoki, jonka varrella sijaitsee luonnontilaisempaa ymparistod. Alueella on muutamia
luonnontilaisia tai sen kaltaisia suokohteita turvetuotantoalueiden valissd, mutta valtaosa soista ovat
ojitettuja. Hameensalmen ydinalueelta on tunnistettu arvokkaita luontotyyppeja (soita, pienvesia).”
Tama tarkea ekologinen yhteys kulkee asemakaava-alueen eteldpuolella.

Edella mainitut itd-lAnsisuuntaiset ekologiset yhteydet on tunnistettu tarkeiksi ekologisiksi kaytaviksi
my6s Pohjois-Pohjanmaan maakunnan ekologisen verkoston selvityksessa (Pohjois-Pohjanmaan liitto
2024), jossa huomioitiin osittain myds ymparoéivissa maakunnissa sijaitsevia ekologisia yhteyksia. Kay-
tavat liittdvat Kainuun puolella olevia ekologisesti térkeitéd alueita Pohjois-Pohjanmaan ekologisiin ydin-
alueisiin. (Kuva 19.)

Selvitysalueella Rytijoki rantametsineen luo alueelle selvan ekologisen kdytavan muutoin selvasti luon-
nontilaltaan heikentyneessa maisemassa. Rytijoen varren muodostama ekologinen kaytava jaa kaavan
suunnittelualueen kaakkoispuolelle.
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Kuva 19. Yleiskuva ekologisesta verkostosta ja ydinalueineen (numerot) (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2024). Kuvaan on merkitty
pinkilla pisteella selvitysalueen sijainti. Asemakaava-alue sijoittuu kyseisen verkoston pohjoispuolelle.

3.2.6 Luonnonsuojelu

Huomattavin laheinen luonnonsuojelualue on suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuva Talaskankaan
alue. Alueelle on rajattu Natura 2000 -alue (Talaskankaan alue, SAC/SPAFI1200901), valtion suojelu-
alue (Talaskankaan luonnonsuojelualue, ESA080040) ja luonnonsuojeluohjelma-alueita (Sopenmaki,
AMOO000010; Talasjarvien alue, SS0O080228). Rajaukset eroavat toisistaan mutta ovat suurelta osin
paallekkaisia. Rajaukset ulottuvat lahimmillaén noin 7,5 kilometrin paahan kaava-alueesta (Kuva 20).
Talaskankaan alue on Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan Natura-riskiselvi-
tyksessa (Luonto Pihlaja Oy, 2025) todettu kohtalaisen riskin alueeksi, kun arviokriteerind on kaytetty
lainvoimaisten ja luvitettujen tuulivoima-alueiden aiheuttamia pinta-alamenetyksid 10 km séteella

Sweco | Asemakaavaselostus



@
SWECO ﬁ

kyseisesta Natura-alueesta. Kun huomioon otetaan myds vireilla olevat hankkeet, arvioidaan potentiaa-
linen riski Talaskankaan Natura-alueelle korkeaksi. Natura-riskiselvityksessa on arvioitu vaikutuksia Na-
tura-verkostoon lahinna tuulivoiman nakodkulmasta.

Suunnittelualueen lansipuolella on Otannevan soidensuojelualue (SS0110356). Osittain samalle alu-
eelle on rajattu myds Natura 2000 -alue Otanneva (SACFI1200921). Soidensuojelualue on noin 750
metrid ja Natura-alue noin 1,5 kilometria kaavan suunnittelualueesta lanteen. Otannevan alue on Poh-
jois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan Natura-riskiselvityksessa (Luonto Pihlaja
Qy, 2025) todettu matalan riskin alueeksi, kun arviokriteerina on kaytetty lainvoimaisten ja luvitettujen
tuulivoima-alueiden aiheuttamia pinta-alamenetyksia 10 km séteella kyseisestd Natura-alueesta.

Osittain luontoselvitysten selvitysalueen rajauksen sisépuolella sijaitsee Joutensuo, jonka luoteiskulma
jaa selvitysalueen eteldosan sisdan. Joutensuon luoteispuolisko on suojeltu soidensuojelun tayden-
nysehdotuksen mukaisella rajauksella. Myds Joutensuon kaakkoisosa on rajattu soidensuojelun tay-
dennysehdotukseen (kohde 14206), mutta tdmén osan suojelua ei ole viela vahvistettu valtioneuvoston
paatoksellda. Joutensuon suojelualue sijaitsee noin seitseman kilometria asemakaavan suunnittelualu-
eesta kaakkoon.

Noin 6,5 kilometrin paésséa kaavan suunnittelualueesta etelaan sijaitsee luonnonmuistomerkki Hetesuon
manty (kohde-1D 96483).

Kaavan suunnittelualueen ymparistossa sijaitsee lintujen kannalta arvokkaita alueita. Kaavan suunnit-
telualueesta eteldaén, Talaskankaan alueelle, on rajattu IBA-alue (Talaskangas, IBA-alue 60), FINIBA-
alue (Talaskangas-Joutensuo, FINIBA-koodi 540129) ja MAALI-alue (Talaskangas, MAALI-aluekoodi
540161). Naiden alueiden rajaukset ulottuvat [ahimmilla&n noin seitseméan kilometrin etéisyydelle kaa-
van suunnittelualueesta. IBA- ja MAALI-alueiden rajauksista poiketen FINIBA-alue Talaskangas-Jou-
tensuo kattaa myds Joutensuon. Otanmaen pohjoispuolella, noin 1 200 metria kaavan suunnittelualu-
een luoteisrajasta, sijaitsee FINIBA-alue Otanméen altaat (FINIBA-koodi 820119).

Otannevan ja Talaskankaan Natura-alueille laaditaan tarvittaessa luonnonsuojelulain mukaiset Natura-
arvioinnit suunnitelmien tarkentuessa riippuen kaavan toteutumisesta. Natura 2000 -alueiden vaikutus-
arvioinnit tehdaan kaava-alueen hankesuunnittelun edetessa ja mahdollisen YVA-menettelyn yhtey-
dessa.

Selvitysalueen laheiset luonnonsuojelualueet ja arvokkaat lintualueet on esitetty seuraavilla kartoilla
(Kuva 20, Kuva 21).
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Kuva 20. Suunnittelualueen laheiset luonnonsuojelualueet.
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3.2.7 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperéan pilaantumisriskit

Pilaantuneiden maa-alueiden tiedot on tarkistettu ymparistéhallinnon ymparistdkarttapalvelu Karpalon
maaperan tila -aineistosta ja lisdksi varmistettu Kainuun ELY-keskukselta 25.10.2024. Suunnittelualu-
eella sijaitsee kaksi pilaantunutta maa-aluetta (Kuva 22):
e 100308171 Vuorokkaan vanha teollisuuskaatopaikka
o toiminta loppunut
o selvitystarve
e 100330041 Vuorokkaan kaivannaisjatealue
o toiminta loppunut (fe-oksidi-kaivos, kivenmurskaamo)
o selvitystarve
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Kuva 22. Maaperan tilan tietojarjestelmén kohteet (siniset ympyrét) suunnittelualueella ja sen laheisyydessa (Léhde: SYKE).

Suunnittelualueen lahistdlla sen ulkopuolella on liséksi pilaantuneita maa-alueita, jotka eivat Kainuun
ELY-keskuksen mukaan ole merkittdvia asemakaavatyon kannalta (séhkoposti 25.10.2024).

3.3 Maisema

Maiseman nykytilanteen kuvailu pohjautuu soveltuvin osin vireilla olevaa Otanméaen-Humpinsuon
osayleiskaavaa varten laadittuun Otanmaki-Humpinsuo maisema- ja kulttuuriympéristoselvitykseen
(Sweco Finland Oy 4.3.2025). Selvitysalue kattaa asemakaava-alueen. Maiseman kuvausta on tasséa
luvussa tarkennettu mm. asutuilla alueilla asemakaavan rajaus ja tarkkuustaso huomioiden. Selvitys
kaavaselostuksen tdydennyksineen on asemakaavoitusta varten riittava ja se I0ytyy liitteesta 7.

3.3.1 Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Suunnittelualue sijaitsee Oulujarven seudun maisemamaakunnan alueella, Suomenseldan maisema-
maakunnan vaihettumisalueen tuntumassa.

Oulujarvea ymparoivilla alueilla maasto on paapiirteissaan hyvin tasaista. Pinnanmuodot alkavat jyrketa
kohti jarven itépuolisia vaara-alueita. Luoteessa Pohjanmaan nevalakeuden tuntumassa maisema
muuttuu suovaltaiseksi. Oulujarven poikki kulkee luoteesta kaakkoon suuntautuva harjumuodostuma-
jakso, jonka tuntumassa seudun tasainen maapera on laajalti jaatikkdjokien tuomien sedimenttien kat-
tama. Soita on runsaasti mutta keskimaarin vahemman kuin Suomenselén alueella. Lansiosissa vallit-
sevat karuhkot puolukkatyypin kankaat vaihettuvat itdan pain hieman viljavammiksi puolukka- ja mus-
tikkatyyppien sekametsiksi. Asutus on Oulujarven seudulla melko harvaa. Tyypillinen rakennusryhma
kookkaine talousrakennuksineen levittaytyy tasamaalla laajalle alueelle joen tai jarven toyraalle.

Oulujarven etelapuolisilla alueilla, missa myds suunnittelualue sijaitsee, ilmenevét Oulujarven seudulle
tyypilliset piirteet. Alueelle ovat leimallisia suuret suot ja soistuneet metsien ja kankaiden peittdmat alu-
eet, ja toisaalta laaja Oulujarvi selkineen. Maisema on osin tasaista, paikoin maisemassa erottuvat maet
ovat matalia ja loivapiirteisia. Asutus on harvaa, suunnittelualuetta ympéaroivilla alueilla asutusta on
Otanméen kaivoksen yhteyteen rakennetussa taajamassa seka Oulujarved ymparoivilla alueilla.

3.3.2 Maiseman yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Otanmaen taajaman itdpuolella, Kajaanista Kokkolaan johtavan valtatien 28 ja li-
salmen—Kontioméen radalta erkanevan Otanmaen radan véliin rajautuvalla alueella. Lannessa
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suunnittelualue rajautuu Kaivosmittaajantiehen ja taajaman kaakkoispuolella sijaitsevaan asuinaluee-
seen. ldassa suunnittelualue rajautuu rakentamattomaan metsdalueeseen ja osittain Humpinméaen-
tiehen.

Suunnittelualue on asumatonta aluetta. Alue on padosin metsatalouskaytdssa olevaa metsé- ja suoalu-
etta. Suunnittelualueen itdosassa Rinneahon pohjoislaidalla on lakkautettu Vuorokkaan kaivos. Rin-
neahon lansipuolella sijaitsee laaja soranottoalue, jolla on voimassa oleva maa-ainestenottolupa. Rin-
neahon ja Humpinmaentien valissa kulkee Kokkolantielta erkaneva, suunnittelualueen poikki Humpin-
suon turvetuotantoalueelle johtava tie. Radan varressa sen molemmin puolin kulkee useampia ité-lan-
sisuuntaisia voimalinjoja. Suunnittelualueen lansikarjessa alueen poikki kulkee luoteeseen Otanmaen
kaivosalueelle johtava voimalinja.

3.3.3 Maisemarakenne

Oulujarven etelapuolisilla alueilla maisemarakenteen rungon muodostavat matalien selannealueiden
muodostamat kaakko-luodesuuntaiset ketjut. Kangasmaiden ja mékien valiin rajautuu maastonmuodoil-
taan varsin tasaisia suovaltaisia alueita.

Suunnittelualueella ja sen lahituntumassa maisemassa on selkeésti erottuvia selannealueita, jotka ko-
hoavat alavia suoalueita korkeammalle. Suunnittelualueen lansipuolella on kaakko-lounassuuntainen
selénne, jonka muodostavat Pirttikangas ja Pirttimaki (185—-190 m mpy), Otanméki ja Otanméaen kaivos
(180—190 m mpy) sekéa Katajakangas (160 m mpy). Suunnittelualueen itapuolella ympéaristoaan korke-
ampana kohoumana erottuu Humpinmaki, jonka laella on mékiasutusta. Suunnittelualueella Humpin-
méen luoteispuolella Kokkolantien ja rautatien vélissé erottuu Rinneaho (160 m mpy). Rinneaho on
Vuorokkaan kaivoksen toiminnan leimaama kokonaisuus.

Maisemassa paikan identiteettid luovana erityispiirteena erottuu ymparistéaén korkeammalle kohoa-
valla Otanmaella sijaitseva kaivosalue. Otanmaeltd avautuu Kokkolantietd myéten pitkia nakymia ala-
vampaan maisemaan.

— S

Vuorokas.

/ Hu/npr/zmeik/' \
“/(500 )'1000'm

Kuva 23. Maiseman korkeussuhteet kaava-alueella ja sen lahiseudulla. Maasto laskee Otanmaelta ja sen etelapuolen Pirttikan-
kaalta idan ja koillisen suuntaan. Suunnittelualueella korkeimpana kohtana erottuu Kokkolantien ja rautatien valissa sijaitseva
Rinneaho. Sen kaakkoispuolella ndkyy Humpinmaéki. Alavimmat alueet sijaitsevat Alussuolla suunnittelualueen itékarjessa.
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3.3.4 Maisemakuva

Suunnittelualueella ja sen lahiseuduilla maisema on pé&aosin sulkeutunutta metsatalousmaisemaa.
Avoimia maisematiloja on pienialaisilla avosoilla ja hakkuuaukeilla seké laajoilla turvetuotantoalueilla.

Suunnittelualueella avointa maisemaa on hakkuuaukeilla Rinneaholla, Humpinsuontien varressa ja Ko-
takankaan pohjoisosassa radan lahistolla. Myos rata ja sité reunustavat voimajohtokéytavat erottuvat
avoimina, kapeina ja pitkhnomaisina maisematiloina. Avointa suomaisemaa on pienilla aloilla Kotasuolla
ja Alussuolla.

Maisemavauriona suunnittelualueella erottuu Rinneahon lansipuolella sijaitseva laaja soranottoalue.
Suunnittelualueella ja sen lahituntumassa kulkee useampi voimalinja.

Rinneahon pohjoisreunalla Kokkolantien tuntumassa on lakkautettu Vuorokkaan kaivos. Kaivoksen torni

nakyy paikallisesti Kokkolantielle. Myts Otanméen kaivoksen torni ndkyy maamerkkikohteena Kokko-
lantielle.

Suunnittelualueen pohjoislaidalla kulkeva Kokkolantie on suunnittelualueelle avautuvien nakymien kan-
nalta potentiaalinen. Nykyiselldén tietd rajaa metsdmaisema, tieltd avautuvat nakymat ovat suljettuja.
Tienvarren puusto on melko matalaa nuorta metsad, mutta pusikkoisuus peittaa silti tieltd avautuvia
nakymia. Jatkossa, suunnittelualueen rakentuessa, tieltd avautuvat ndkymat tulevat olemaan térkeita
Otanmaked Kajaanin suunnasta ldhestyttdessa. Tienvarsindkymat toimivat parhaimmillaan alueen ja
paikkakunnan kayntikorttina tiella liikkuville.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa sijaitsevina arvokohteina huomioidaan arvokkaat maisema-
alueet ja perinnebiotoopit, arvokas rakennettu kulttuuriymparistd seka arkeologinen kulttuuriperinto. Ar-
vokohteita tarkastellaan omilla alaotsikoillaan maisemaa, rakennettua ymparistda ja arkeologista kult-
tuuriperintda kasittelevien otsikoiden alla.
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Kuva 24. Analyysikartalla on esitetty maamerkkikohteena suunnittelualueella sijaitseva Vuorokkaan kaivoksen torni. Suunnittelu-
alueella sijaitsee laaja soranottoalue, jolla on voimassa oleva maa-aineistenottolupa. Suunnittelualueen etelaosassa radan var-
ressa kulkee suurjannitelinja.
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Metsatalousmaisema

Kuva 26. Metséaalueilla on monin paikoin nuoria taimikoita.

Kuva 27. Nakyma Vuorokkaan kaivoksen alueelta Rinneaholta lannen suuntaan.
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Valtatiemaisema — Kokkolantie

Kuva 28. Kokkolantien tiemaisemaa lannen suuntaan. Tie on metsan rajaama. Tien pohjoislaidalla kulkee pieni séahkélinja. Tien
varressa puusto on paikoin matalaa ja pusikkoista.

B 2
Rt

Kuva 29. Kokkolantien tiemaisemaa idan suuntaan. Vuorokkaan kaivoksen torni nakyy valtatielle paikallisesti.

Rautatiemaisema — Otanmaen rata

/

Kuva 30. Otanmaen rata rajaa suunnittelualuetta etelassa. Nakyméa Humpinméentielta rataa myoten lannen suuntaan.
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3.3.5 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen lahialueilla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita. Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Paltaniemen kulttuurimaisema ja Oulujarven
rantaluhdat, sijaitsee koillisen suunnalla noin 26 km pééassa.

Lahin maakunnallisesti arvokas alue on maakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena alueena
huomioitu Saaresméen kyla. Se sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella, 1&himmilta osiltaan yli 9 km
paassa.

Suunnittelualueen koillispuolella Oulujarven rannassa sijaitseva Vuottolahden kylé on arvotettu paikal-
lisesti arvokkaaksi kulttuurimaisemaksi tai maisemallisesti arvokkaaksi rakennuskokonaisuudeksi. Ar-
voalue sijaitsee lahimmilla&n noin 2 km paassa. Vuottolahti on ollut Vuolijoen ensimmaéisia asuttuja paik-
koja uuden ajan alussa. Alueella talot ja pellot sijaitsevat mahdollisimman edullisessa paikassa jarveen
nahden.

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei sijaitse perinnemaisemakohteita.

3.4 Rakennettu ymparisto

Rakennetun ympariston nykytilanteen kuvailu pohjautuu soveltuvin osin vireilla olevaa Otanméen-Hum-
pinsuon osayleiskaavaa varten laadittuun Otanmaki-Humpinsuo maisema- ja kulttuuriymparistoselvityk-
seen (Sweco Finland Oy 4.3.2025). Selvitysalue kattaa asemakaava-alueen. Kuvausta on tarkennettu
mm. asutuilla alueilla asemakaavan rajaus ja tarkkuustaso huomioiden. Selvitys kaavaselostuksen tay-
dennyksineen on asemakaavoitusta varten riittava ja se loytyy kaavan liitteesta 7.

3.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Suunnittelualueella ei ole vakinaista asutusta tai loma-asutusta. Suunnittelualueen ymparilla asutus kes-
kittyy paddasiassa Otanméen taajamaan, Humpinmaelle ja Vuorokkaan asuinalueelle. Suunnittelualu-
eella on Vuorokkaan kaivoksen rakennuksia ja rakenteita.

Otanmaen taajama

Otanmaen taajama sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella. Taajama-alue ulottuu suunnittelualueen
rajalle: suunnittelualue rajautuu lannessa Vaahdottajantien varressa sijaitsevia asuintontteja ja Kaivos-
mittaajantietd myoétaillen. Otanmaen taajama on syntynyt kaivoksen tarpeisiin 1950-luvulta lahtien. Taa-
jaman keskeiset osat ovat valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristoa.

Vuolijoen kulttuuriymparistéohjelman Vuolijoen kulttuurimaiseman kerroksia (2003) mukaan:
"Kaivostoiminnan kéynnistyminen aloitti Vuolijoen asutushistoriassa tavallaan uuden vai-
heen. Otanmaki, joka rakennettiin niin sanotusti koskemattomaan korpeen, edustaa uutta
urbaania sodanjalkeiselle kaupunkirakentamiselle ominaista lahidasumista.” (Tervonen
2003.)

Taajaman keskustan kaakkoispuolella sijaitseva asuinalue ulottuu suunnittelualueen rajalle. Asuinalu-
een lansireunalla l&ahinna suunnittelualuetta on paaasiassa pientaloista muodostuvaa asutusta seka
muutamia rivitalokortteleita. Asuinaluetta rajaavat sahkélinjan ja radan suunnassa metsaiset viheralu-
eet. Asuinalue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaaseen Otanmaen kaivosyhdyskunnan alueeseen.
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Kuva 31. Otanméen taajama, 2024. Taajaman keskustassa rakentaminen tukeutuu alueelle Kokkolantielté johtavaan paétiehen,
Vuorimiehentiehen. Keskustan lansilaidalla sijaitsevat koulu ja urheilukentta. Keskustan kaakkoispuolella on péaasiassa pienta-
loista muodostuva asuinalue. Suunnittelualue on merkitty violetilla rajauksella ja valtakunnallisesti arvokas alue keltaisella rajauk-
sella. (Ortokuva © Maanmittauslaitos.)

ey

Kuva 32. Taajaman paatietd, Vuorimiehentietd, rajaavat nelikerroksiset asuinkerrostalot. Rakennukset on nimetty: rivistodn kuu-
luvat Malmi, Kenno, Mylly, Rumpu, Happo, Kuula ja Vana.

o
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Kuva 33. Mainarintien varressa sijaitsevat korkeat asuinkerrostalot erottuvat alueella tunnuskuvanomaisena, paikan identiteettia

luovana maamerkkikohteena. Rakennusten nimet ovat Nousu, Lyhty ja Titaani. Kerrostaloja vastapaata on liike- ja ravintolara-
kennus Mainari.

T it RO

Kuva 34. Asuin-liikerakennuksia ja paloasema taajaman keskustassa Vuorimiehentien varrella.
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Kuva 35. Suunnittelualueen lahituntumassa sijaitsevalla asuinalueella on paaasiassa tavanomaisia 1970- ja 1980-lukujen oma-
kotitaloja.
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Kuva 36. Pientaloja Vaahdottajantien varressa, asuinalueen kaakkoiskulmalla.
Humpinmaki

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevalla Humpinmaellda on mékiasutusta. Humpinmaen asutus
sijaitsee lahimmillaan noin 700 metrin paassa suunnittelualueesta.

Pihapiirit, joihin kuuluu useita rakennuksia, sijaitsevat valjahkéna kokonaisuutena Humpinmaen laella.
Maisemakuva on paikoin avoin, pihapiirien vélisilla alueilla on vanhoja pienialaisia peltoaukeita. Viljelys-
maisema on paikoin metsittymassa.

Kuva 37. Humpinmaéki, 2024. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).
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Kuva 38. Asutusta Humpinméen laella.
Vuorokkaan asuinalue

Suunnittelualueen koillispuolella Kokkolantien varressa on Vuorokkaan asuinalue, joka on rakennettu
kaivoksen tydntekijdiden tarpeisiin. Suunnittelualue ulottuu lahimmilldén noin 300 metrin paahan asuin-
alueesta.

Alueella on pientaloja, joista vanhimmat on rakennettu 1950- ja 1960-lukujen tienoilla. Pihapiirit sijaitse-
vat rinnakkaisilla tonteilla valtatien molemmin puolin. Paikoin tonttien ja tien valissa on korkeaa puustoa,
joka peittaa tielta pihapiireihin suuntautuvia ndkymia. Asuinaluetta ympardivat metséalueet.

Alueella on melko tavanomaisia oman aikakautensa asuin- ja talousrakennuksia. 1950-luvun asuinra-
kennukset ovat varsin tyypillisia jalleenrakennuskauden rakennuksia: hahmoltaan noppamaisissa puo-
litoistakerroksisissa rakennuksissa on jyrkahkot satulakatot. Rakennusten ulkoasuun on tehty aikojen
kuluessa uudistuksia. Alueella on myds kokonaishahmoltaan matalampia 1960-luvun asuinrakennuksia.
Alue on kokonaisuutena melko tavanomainen 1900-luvun puolivélin jalkeen rakennettu asuinalue.

Kuva 39. Vuorokkaan asuinalue, 2024. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).
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Kuva 40. Jalleenrakennuskauden asuin- ja talousrakennuksia Kokkolantien varressa.

Kuva 41. Vuorokkaan asuinalueella on myés jalleenrakennuskautta uudempia asuinrakennuksia.

Kuva 42. Vuorokkaan asuinalueen uudempia rakennuksia.

Vuorokkaan kaivos

Rinneahon pohjoislaidalla Kokkolantien lahistolla on lakkautettu Vuorokkaan kaivos. Kaivos ulottuu
myo®s Kokkolantien pohjoispuolisille alueille.

Kaivosalueella on korkea betonirakenteinen kaivostorni sek& muutamia rakennuksia. Kaivostornin yh-
teydessa on matala teollisuus-/toimisto-/varastorakennus. Sen vieressa on konekatos. Sivummalla on
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asvaltoidun piha-alueen ymparéima kaarihalli. Kaivoksen rakennukset ovat vaatimattomia, kaivostoi-
mintaa varten aikanaan rakennettuja teollisuusrakennuksia. Ne kuvastavat kaivostoiminnan asettamia
tarpeita ja vaatimuksia. Rakennukset kertovat alueen ja kaivoksen historiasta. Niihin ei liity erityisia kult-
tuurihistoriallisia tai rakennushistoriallisia arvoja.

Vuorokkaan kaivostorni ndkyy paikallisesti Kokkolantielle. Silla on merkitysta maamerkkina ja muistu-
mana paikan historiasta, mutta se ei ole varsinaisesti arvokohde.

eille. Alueen keskella on korkea kaivostorni, jota ympéardi matala teollisuus/toimisto/varastorakennus. Sen vieressa on konekatos.
Sivummalla on asvaltoidun piha-alueen ympar6ima kaarihalli. Rakennusten ymparilla on mm. varastointiin kaytettyja avoimia piha-
alueita. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna.)
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Kuva 44. Kaivostorni ja sen yhteydesséa oleva rakennus. Kaivostorni on betonirakenteinen ja ulkomuodoltaan pelkistetty. Tornia
ympérdi matala, lapekattoinen rakennus, jonka julkisivut ovat puuta ja peltid. Rakennuksessa on mm. toimistotiloja, teollisen toi-
minnan tiloja ja varastotiloja. Ulkoasusta paatellen rakennusta on muutettu ja laajennettu useassa eri vaiheessa.

Kuva 45. Terasrunkoinen, peltiverhottu kaarihalli sijaitsee pienen matkan paassa kaivostornista.
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Kuva 46. Toiselta pitkalta sivultaan avoin konekatos on terasrakenteinen, julkisivut ovat peltia.

3.4.2 Valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

man ja kaivosalueen keskeiset alueet.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva Otanméen kaivosyhdyskunta on méédritelty valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi RKY. Arvoalueeseen kuuluvat Otanméen taaja-
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Kuva 47. Valtakunnallisesti arvokkaan alueen rajaus. (Kartta Museovirasto.)
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Arvoalueen kuvaus ja historia (Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittéavat rakennetut kulttuuriymparis-
tot RKY / Otanméen kaivosyhdyskunta):

Kuvaus

Otanmaki on edustava esimerkki yhtendisestd 1950-luvun kaivosyhdyskunnasta ja aika-
naan maan tarkeimmasta rautakaivoksesta.

Suotasangon ympardima Otanmaen kaivosyhdyskunta on rakennettu Oulujarven etelaran-
nalle keskelle Kainuun korpia. Kaivosalue rakentuu selkeédn kaavallisen suunnitelman va-
raan arkkitehtonisesti edustavaksi kokonaisuudeksi. Yhdyskunnan nakyvin osa on 1952
valmistunut kaivoksen betoninen nostotorni, joka toimii taajaman keskuskadun paatteena.
Kaivostornin on suunnitellut Insindoritoimisto K. Hanson.

Maastossa asuntoalueiden ylapuolelle kohoavat betoni- ja tiilirakenteiset kaivostupa, murs-
kaamo, korjaamo ja rikastamo sekd malmisiilot. Kaivosalueen rakennukset ovat etupaassa
1950-luvulta ja niitd on mydhemmin laajennettu. Tallaisia rakennuksia ovat mm. korjaamo-
ja varastorakennus, kaivoskonttori/autotalli/kompressoriasema sek& hienomurs-
kaamo/puutydhalli.

Valittomasti kaivosalueeseen liittyy kompakti kaivosyhdyskunta. Sen runkona on kaivok-
selta alkava keskuskatu ja korkeiden, 4- ja 7-kerroksisten, katuun nédhden diagonaaliin si-
joitettujen kerrostalojen jono. Ensimmainen kerrostalo "Malmi" on valmistunut 1952 ja vii-
meisena vanadiinitehtaan tydntekijoita varten "Vana" 1957. Rakennusrivin toiselle puolen
sijoittuvat liikerakennukset ja tornillinen paloasema seka tien paatteeksi kirkko tapuleineen.
Kaivoskadun kerrostalojen takana on insinddrien rivitaloja seka tehtaanjohtajan asunto ja
edustustila. Yhdyskunnan koulu sijaitsee kylan laidalla.

Historia

Otanmaen uumenista l6ytyi rikas malmisuoni 1938. Toinen maailmansota viivastytti jatko-
toimenpiteitd, mutta sodan paatyttya sotakorvausten maksaminen vauhditti kaivosteolli-
suuden kehittymista koko maassa. Tuotanto Otanmaessa alkoi 1953.

Otanméen asemakaavan ja rakennusten suunnittelu keskella Kainuun korpea kaynnistyi
1951, suunnitelmat tilattiin Arkkitehtuuritoimisto Lappi-Seppala ja Martas Oy:lta. Asuinra-
kennusten sijoittelua ohjasi hierarkia, joka nékyy myds rakennusten suunnittelussa ja asun-
tojen varustelussa. Alueen kahdeksassa kerrostalossa oli n. 300 asuntoa.

Aikanaan Otanmaki oli koko Suomen tarkein rautakaivos, koko maailman vanadiinista
Otanmaessa tuotettiin 10 %. Oljyn maailmanmarkkinahinnan nopea nousu 1973 vaikutti
Otanmaen kaivoksen toimintaan, silla 6ljya kului etenkin vanadiinin valmistuksessa. Kai-
vostoiminta Otanmaessa paattyi 1985.
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Kuva 48. llimakuva kaivosalueen rakennuksista (kuva: Kainuun Museo).

3.4.3 Muut arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella tai sen lahiseuduilla ei ole maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennetun
kulttuuriympdriston alueita tai kohteita.

Otanmaen huipulla sijaitsee kiintednd muinaisjddnndksend huomioitu kohde, Struven piste / Otanmaéki.
Struven astemittausketju huomioidaan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympdriston
RKY luettelossa. Otanméen piste ei kuitenkaan ole mukana valtakunnallisesti arvokkaaseen RKY-ko-
konaisuuteen mukaan luokiteltujen pisteiden joukossa.

3.5 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi kiinted muinaisjddnnds, tervahaudan jaédnnds Koskussuo (tunnus
1000043839), jonka liséksi kaava-alueen ulkopuolella, rautatien etelapuolella, sijaitsee tervahaudan
jadadnnos Kotakangas (tunnus 1000053843). Asemakaava-alueelle on laadittu muinaisjadnndsinventointi
elo- ja lokakuussa 2024 (Mikroliitti Oy 2024).

Tervahaudat ovat Muinaismuistolain (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. llman tdman
lain nojalla annettua lupaa on kiinte&n muinaisjaédnnoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, va-
hingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Kainuun museo on Otanméaen-Humpinsuon osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa 17.3.2025 esitta-
nyt, ettd vuonna 2024 arkeologisen selvityksen kattamalla tutkimusalueella sijaitsee Museoviraston 5p
laserkeilausaineiston perusteella mahdollisia kiinteitd muinaisjadnnoksia, jotka tulisi tarkastaa ja doku-
mentoida alueen kaavoituksen yhteydessa. Taydentava selvitys toteutettiin maastokaudella 2025 Otan-
méki-Alussuon asemakaavan osalta, eikéd asemakaava-alueella tavattu uusia muinaisjaannoksia.
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Kuva 49. Alueen arkeologiset kohteet, joista Koskussuo on kaava-alueella.
3.6 Liikenne ja reitit

3.6.1 Autoliikenne

Suunnittelualueen kannalta tarkein tie on alueen pohjoisosassa kulkeva lansi-itdsuuntainen Kokkolantie
(vt 28). Tie on valtion omistama ja sen nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 80—100 km/h. Vt 28
tien keskimaarainen vuorokausiliikenne kaava-alueen kohdalla on noin 1 620 ajoneuvoa. Raskaan lii-
kenteen maarad on noin 180 ajoneuvoa vuorokaudessa eli noin 11 % (laskentavuosi 2022). Vuorimie-
hentien lansipuolella likennemé&éra on 1 360 ajon./vrk, josta raskasta liikennetté oli 175 ajon./vrk eli 10,6
% (laskentavuosi 2023). Vuottolahdentien itdpuolella likennem&ara on 230 ajon/vrk, josta raskasta lii-
kennettd on 150 ajon./vrk eli 6,7 % (laskentavuosi 2023). Liikennemaarien lahteena on kaytetty Vayla-
viraston Tiestdtietoja.

Suunnittelualueelle sijoittuu myds paallystamattémia pienehkdja yksityisteitd, kuten Humpinsuontie ja
Humpinmaentie. Naiden teiden liikennem&arét eivat ole tiedossa.

Otanmaen taajaman katuverkko on Kajaanin kaupungin omistuksessa.
Kokkolantie (vt 28) on osa SEKV-erikoiskuljetusverkkoa, jolla 7x7x40m kuljetukset ovat mahdollisia.

Liikenneverkko ja tiedossa olevat liikennemaarat on esitetty kuvassa 50.
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Kuva 50. Suunnittelualueen liikenneverkko, teiden hallinnolliset luokat ja valtatien likennemaarat.

3.6.2 Jalankulku ja pyoraily

Asemakaava-alueella ei ole jalankulun ja pyorailyn vaylia. Otanméaen kylassa kulkee jalankulun ja py6-
railyn vayla Vuorimiehentien ja Kaivosmiehentien yhteydessa. Kajaanin kaupungin pyoratieverkon ke-
hittdmissuunnitelmassa (2017) ei ole osoitettu pyorateiden paa- ja aluevaylia suunnittelualueelle tai |a-
histélle.

Asemakaava-alueen ulkopuolella lAnnessé kulkee Otanméen retkeilypolku, joka yhdistéda kaksi Vuoli-
joen tunnetuinta luontokohdetta: Talaskankaan luonnonsuojelualueen ja Otanméen lintuvesialtaan. Rei-
tin pituus on 18 km.
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Kuva 51. Jalankulku- ja pyoravaylat seka ulkoilureitit alueella.

3.6.3 Joukkoliikenne

Kokkolantiell& on joukkoliikennettéd Kajaanin ja lahikuntien valilla. Suunnittelualueen kohdalla ei ole jouk-
koliikennepysékkeja, mutta Vuorokkaan kohdalla on linja-autopyséakit Kokkolantielld. Lisdksi Otanméen
kylassa on joukkoliikennepysékkeja, joilla kulkee Kajaanin joukkoliikenteen vuoroja. Joukkoliikenteen
vuorovali on kuitenkin harva. Joukkoliikennepysékit on esitetty kuvassa 52.
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Kuva 52. Joukkoliikenteen pysakit, junaradat seka liittymat suunnittelualueen laheisyydessa.

3.6.4 Rataliikenne

Asemakaava-alueen eteldpuolella kulkee Murtoméki—Otanméki-rata, joka paattyy Transtech Oy:n teh-
taalle (kuva 52). Radalla kulkee rahtiliikennetta Transtech Oy:n tehtaalle, mutta likenne on vahaista.
Lahin juna-asema on Kajaanin juna-asema, jonne on matkaa kaava-alueelta noin 30 kilometria.

Radalla suunnittelualueen eteldpuolella on nykyiselladn kolme tasoristeystd, joissa ei ole varolaitteita.
Tasoristeykset sijaitsevat Humpinsuontiella, Humpinmé&entiella ja Otanméen kylan kaakkoispuolella ajo-
polulla, jota pitkin talvella kulkee moottorikelkkaura.

3.6.5 Moottorikelkkailu

Suunnittelualueen lansiosan lapi kulkee Otanmaki-Haapakulju-moottorikelkkaura seka Petdjanjarvea
kohti lahteva moottorikelkkaura (kuva 53). Kajaanin kelkkaurista vastaa Kajaanin moottorikelkkayhdis-
tys. Moottorikelkkaura ylittdd Kokkolantien kaava-alueella noin 220 metria Kaivosmittaajantien liitty-
masta itaan.
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Kuva 53. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa kulkevat moottorikelkkaurat.

3.6.6 Liikenneturvallisuus

Kokkolantiellda on sattunut kaksi likenneonnettomuutta 2019-2023 vélisena aikana, peuraonnettomuus
ja hirvionnettomuus. Onnettomuuksista ei ole aiheutunut henkildvahinkoja. Otanméen kylan katuver-
kolla on sattunut kaksi likenneonnettomuutta, ja Otanméen kylan kohdalla Kokkolantiella on sattunut
yksi. Onnettomuudet on esitetty seuraavalla kartalla (kuva 54).
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Kuva 54. Liikenneonnettomuudet suunnittelualueella ja lahitieverkolla 2019-2023 ja maantieverkon nopeusrajoitukset.

3.7  Virkistys

Suunnittelualueen lansiosan halki kulkee Kajaanin Moottorikelkkayhdistyksen maksullinen Otanmaki—
Haapakulju-moottorikelkkaura (Kuva 55). Alueella ei ole muita virkistyskohteita, -reitteja tai -alueita,
mutta metsaisilla alueilla on voinut omaehtoisesti harjoittaa metsastystd, marjastusta, sienestysta ja
muuta ulkoilua. Otanmé&en taajamassa noin puolen kilometrin paassa suunnittelualueelta lanteen on
monipuolisia urheilupalveluita: urheilutalo, maauimala, tenniskentét, kaukalo, yleisurheilukenttéq seka
frisbeegolfrata. Taajaman lounaispuolella kulkee Otanméen ulkoilureitistd, joka toimii talvisin latuna, ja
taajaman eteldpuolella sijaitsee ampumarata.
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Kuva 55. Moottorikelkkaura kulkee alueen lansiosan poikki (lahde: LIPAS, Kelkkareitit.fi).

3.8 Matkailu

Kaava-alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa (ks. luku 2.2.3, Kuva 4) huomioitu merkittavaksi
matkailun ja virkistyksen vetovoima- ja kehittdmisalueeksi (mv - Oulujarvi ymparistéineen), mutta suun-
nitellun kaava-alueen sisalle ei nykyisellaén sijoitu kaupalliseen liiketoimintaan pohjautuvia matkailuyri-
tyksia tai -palveluita.

Kainuun maakuntakaavassa keskeisena periaatteena on keskittya olemassa olevien matkailukeskusten
kehittamiseen. Matkailukeskusten ja -alueiden verkottumista tulee kehittaa niin, ettd muodostuu toimivia
palvelukokonaisuuksia. Oulujarven alueen kehittamisestd maakuntakaavassa sanotaan, etta sen tulee
perustua alueen luonnonarvoihin ja erityisesti olemassa olevien matkailualueiden kehittamiseen. Oulu-
jarven aluetta ymparistdineen kehitetdan vetovoimaisena vesiretkeily- ja luontomatkailualueena.

Maakuntakaavan mv-aluevaraus ei aseta alueelle kohdistuvalle suunnittelulle omia erillisia kaavaan kir-
jattuja suunnittelumaarayksia. Suunnittelumaarayksia kohdistuu kuitenkin matkailun kannalta merkitta-
ville luonnonrauha-alueille sekéd luontomatkailun kehittdmiskohteille. Kaava-alueen sisélla ei kuitenkaan
sijaitse kumpiakaan naista. Talaskankaan luonnonsuojelualue eteldssa on lahin maakuntakaavan mu-
kainen luonnonrauha-alue ja luontomatkailun kehittamiskohde. Talaskangas sijaitsee linnuntietd noin
6,7 kilometrin paassa kaava-alueen rajasta.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti luonnonrauha-alueiden ymparistossa tulee kiinnit-
taa huomiota alueen hiljaisena sailymiseen, jotta luonnonaanista nauttiminen on jatkossakin mahdol-
lista. Luontomatkailun kehittamiskohteiden osalta tulee puolestaan kiinnittaa erityistd huomiota luonnon
virkistyskayton ja luontomatkailun edistamiseen seka luonnon- ja kulttuuriarvojen sailymiseen. Mahdol-
listen Natura-alueiden luontoarvot eivat saa myoskéaéan vaarantua.

Yhteenvetona voidaan todeta Otanmaki-Alussuon asemakaava-alueen muodostavan vain pienen osan
maakuntakaavassa matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhykkeeksi osoitetun alueen lounaisreunasta.
Maakuntakaavan aluevarauksista huolimatta timénhetkinen tilanne kuitenkin osoittaa, ettei alueelle ole
sijoittuneena néité tavoitteita tukevaa liiketoimintaa taikka infrastruktuuria. Vaikka asemakaava keskittyy
paaasiassa teollisuuden kaavoittamiseen, tulee maankaytén suunnittelussa maakuntakaavan mukai-
sesti varmistaa, ettd matkailun ja luonnon virkistyskayton mahdollisuudet otetaan huomioon myés ase-
makaavassa.
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Alueen matkailun kehittamiseen liittyen tulee kuitenkin huomata, ettéa Kajaanin kaupungilla ja Paltamon
kunnalla on kaynnissa kesalla 2024 alkanut Oulujarven matkailun kehittdmishanke. Hanke tavoittelee
maakuntakaavassa matkailun vetovoima-alueeksi linjatun Kajaani-Oulujarvi-matkailualueen tunnettuu-
den lisdamista kulttuuritarjonnan kautta. Hanke linkittyy Kainuun maakunnalliseen matkailubrandiin,
Arctic Lakelandiin, ja tukee nain ollen myds laajempaa maakunnallista matkailun kehittamista.

Maakuntakaava tai kehittdmishanke eivat itsessaan tuota palveluita tukevaa infrastruktuuria matkailun
tarpeisiin, vaan ainoastaan mahdollistavat niiden toteuttamisen. Matkailun ja luonnon virkistyskayton
kehittdminen Otanméaki-Alussuo asemakaavan vaikutusalueella merkittédvaksi elinkeinoksi tai vapaa-
ajan viettamisen muodoksi edellyttaa selkeita yksityisia ja/tai julkisia investointeja. Maakuntakaavaa ja
kaynnissa olevaa Otanmaen alueen kaavoitusta lukuun ottamatta Kajaanin kaupunkistrategiassa, ta-
lousarvion investointiosiossa tai erillisissa investointiohjelmissa ei télla hetkella ole esitetty matkailuun
tai luonnon virkistyskayttéon kohdistuvia kehittdmistoimenpiteitd/investointeja alueelle tai sen valitt-
maan laheisyyteen.

3.9 Yhdyskuntatekniikka

3.9.1 Vesihuolto

Suunnittelualue sijaitsee vesihuoltoverkostojen vélitttmassa laheisyydessa. Kaava-alueen pohjoisosan
halki kulkee siirtoviemari ja yhdysvesijohto, ja alueen lansiosan lapi raakavesijohto. Otanmé&en alueen
jatevedet puhdistetaan Peuraniemen jatevedenpuhdistamolla, Kajaanin keskustaajaman tuntumassa.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee lakkautettu kaivos. Muuten alueella ei ole ollut tarvetta vesihuollon tai
jatevesien kasittelyn jarjestamiselle. Alueen vesihuoltoverkon kapasiteetin mallinnus on aloitettu ase-
makaavan tultua vireille. Tietoja tdydennetdan kaavaehdotusvaiheessa.

3.9.2 Jatehuolto

Jatehuollon jarjestdmisesta ja neuvonnasta vastaa Kainuun jatehuollon kuntayhtyméa Ekokymppi. Jate-
huollon ja jatelain valvonnasta vastaa kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen.

Yritykset ja yhteisot vastaavat itse jatehuollon jarjestdmisesta ja kustannuksista jatelain mukaisesti. Lii-
kekiinteistdn haltija tekee sopimuksen jatteiden kuljetuksesta suoraan haluamansa jatehuoltoyrityksen
kanssa. Jos markkinaehtoista jatehuoltopalvelua ei ole tarjolla, toiminnanharjoittaja voi pyytaa kaupun-
gilta jatteidensa kasittelemista kunnallisessa jatehuoltojarjestelmasséa kaupungin toissijaisen jatehuollon
jarjestamisvelvollisuuden perusteella. Elinkeinotoiminnan jatteet ovat TSV-jatteita (toissijainen jatteiden
vastaanotto). Mikali toiminnanharjoittajan tiloissa syntyva jate keratdén yhdessa muun kunnan jatehuol-
lon jarjestamisvelvollisuuden piiriin kuuluvan jatteen kanssa, koskevat jatehuoltoméaéarayksissa annetut
maaraykset toiminnanharjoittajaa taysimaaraisesti.

3.9.3 Voimajohdot

Kaava-alueen lansiosassa on Fingridin Vuolijoki-Routanen-voimajohto (110 kV). Elenian Vuolijoki—
Routanen-voimajohto (110 kV) on kaava-alueella radan pohjoispuolella. Radan ylittdéa asemakaava-alu-
een itapadssa kaksi voimajohtoa, joista pohjoisempi on Fingridin Vuolijoki—lisalmi (110 kV) ja etelampi
on Kajaven Vuolojoki—-Murronkangas (110 kV). Vuolijoen sdhkéasemalle on suunnitteilla Myrsky Ener-
gian Murtopera—Vuolijoki (400 kV) -voimajohtohanke, josta on kdynnissad YVA-menettely (ks. www.ym-
paristo.fi/murtopera-vuolijoki-voimajohto-YVA). Murtoperd—Vuolijoki-linjaa on esitetty samaan radan
suuntaiseen johtokaytavaan nykyisten voimajohtojen etelapuolelle. Alueen voimajohdot on esitetty seu-
raavalla kartalla.
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Kuva 56. Alueen voimajohdot (lahde: Fingrid, Suomen kantaverkko kartalla).

3.9.4 Tele- ja datayhteydet
Otanmaen alueella on tele- ja datayhteydet, joiden piiriin kaavoitettava alue on mahdollista liittaa.

3.10 Maanomistus

Suunnittelualue on paéaosin yksityisessa omistuksessa. Kajaanin kaupunki omistaa lansiosassa Fingri-
din Vuolijoki-Routanen voimajohtoaukean lansipuolisen kiinteistén. Valtio omistaa Kokkolantien (vt 28)
tiealueen.

3.11 Vaesto

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Alue rajautuu lannessa Otanmaen taajamaan, jossa oli vuoden 2023
lopussa 723 asukasta. Koillisessa lahimmillaédn noin 300 metrin pdéssa suunnittelualueen rajasta sijait-
see Vuorokkaan asuinalue, jossa on noin parisenkymmenté asuinrakennusta. Lisdksi noin 700 metria
alueen rajasta kaakkoon Humpinméaen alueella sijaitsee muutama asuin- ja lomarakennus. Muutoin
suunnittelualueen laheisyydessa ei sijaitse asuin- tai lomarakennuksia.

3.12 Elinkeinot ja palvelut

Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2022 lopussa Kajaanin kaupungissa oli yhteensa 15 797 tydpaikkaa.
Naista tyopaikoista alkutuotannon alle lukeutui 2,1 % ja jalostukseen 16,5 %. Suurin osa, 80,8 %, tyo-
paikoista sijoittui palvelualoille. Jalostuksen tydpaikoista eniten toimialasektorina tydllisti teollisuus. Te-
ollisten tytpaikkojen osuus oli yhteensé 9,3 % kaikista alueen typaikoista. Myds rakentaminen tydllisti
merkittavan maaran tyontekijoita, yhteensa 6,2 %.

Kajaanin kaupungissa asui tydllista tydvoimaa vuoden 2022 lopussa yhteensa 14 934 henkilon verran.
Kaupungin tydpaikkaomavaraisuus (tytpaikat/tydlliset) oli 105,8 % ja omassa asuinkunnassaan Kajaa-
nissa tydssakayvia oli 86,2 %. Tydllistymisen jakauma osoittaa, ettd 77,8 % tydpaikoista sijaitsi palve-
lualoilla, 19,6 % jalostuksessa ja 2 % alkutuotannossa. Eniten tydllistavia sektoreita olivat terveys- ja
sosiaalipalvelut (23 %) seka hallinto- ja tukipalvelutoiminta (10 %). Teollisuuden parissa tydskenteli 9,1
% kaikista seudun tyo6llisista.

Ty6- ja elinkeinoministerion tydnvalitystilastojen mukaan Kainuun maakunnan tyd- ja elinkeinotoimiston
alueella oli maaliskuun 2025 lopussa yhteensa 3 498 ty6tonta tydnhakijaa, joista 1 932 Kajaanissa.
Ty6ttdmien tydnhakijoiden osuus Kainuun tyévoimasta oli 11,6 %, mika oli Manner-Suomen kymme-
nenneksi korkein luku. Ty6ttomista tydnhakijoista suurin osa oli koulutukseltaan ylemman perusasteen
(14 %) tai keskiasteen (61 %) suorittaneita. Ammattiryhmittain tarkasteltuna ty6ttémia oli eniten raken-
nus-, korjaus- ja valmistustyontekijoissa (23 %) seka palvelu- ja myyntitydntekijoissa (16 %). Tilastojen
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mukaan ty6llisyystilanne Kainuussa on heikentynyt vimeisen vuoden aikana 9,4 %, joskin ty6ttémyyden
kasvu on prosentuaalisesti neljanneksi pienintd Suomessa.

Kaava-alue on isolta osin soista ja ojitettua metsaistd maastoa, jossa ainoa harjoitettava elinkeino on
alkutuotanto. Nykyisellaan suunnittelualue on padosin metsatalouskaytdssa. Metsatalouskayton ohella
SYKE:n maa-aineisten ottolupien mukaan kaava-alueen pohjoispaassa louhitaan kalliokivea. Kallioki-
ven louhintalupa on 23.6.2020 annetun paatéksen mukaisesti voimassa 10 vuotta 4.8.2030 asti. Lisaksi
kaava-alueen itapuolella on noin 7 hehtaarin kokoinen Vuolijoen sahkdasema.

Otanméaki Mine Oy on suunnitellut kaivostoiminnan aloittamista uudelleen Otanméen alueella. Kaivos-
alueelle kohdistuu paivamaéaralle 17.7.2017 kirjattu malminetsintdlupahakemus raudalle (Fe), titaanille
(Ti) ja vanadiinille (V). Vuoden 2017 hakemukseen on tehty jatkoaikahakemus, joka on kuulutettu
18.11.2024. Alkuperaisia aluerajauksia on pienennetty jatkoaikahakemuksessa. Tukes on antanut p&a-
toksen (ML2017 0102) ja hyvaksynyt malminetsintéluvan 24.4.2025.
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Kuva 57. Malminetsintaluvan mukaiset alueet ovat yhteensa 389,44 hehtaaria, joista noin 48 ha on asemakaava-alueella (lahde:
Tukes).

Muun elinkeinotoiminnan osalta suunnittelualueelle ei valtakunnalliseen yritystietokantaan rekisteroity-
jen osoitetietojen perusteella sijoitu yrityksia tai suoraa liiketoimintaa. Yleisesti kaava-alueen vaikutus-
alueella merkittavimmat toimijat ovat Skoda Transtech Oy:n vaunutehdas seka alihankintakonepajat Hill
Steel Oy ja Semes Oy. Liséksi elinkeinojen osalta tulee huomioida myds muut Otanméen taajaman
pienemmat yritykset sekd Vuolijoen séhkdasema kaava-alueen itdpuolella, joka on séhkonsiirron run-
koverkon merkittava solmukohta.

3.13 Ympariston hairidtekijat

Kajaanin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisena toimii ymparistdteknisen lautakunnan lupajaosto,
joka kasittelee maa-aineslupahakemukset ja kaupungin toimivaltaan kuuluvat
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ymparistdlupahakemukset. Kaupungin ymparistdonsuojeluyksikkéén voi ottaa yhteytta ilmansuojeluun,
vesiensuojeluun, jatehuoltoon ja meluun liittyvissa asioissa.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsee melua, tarinda, polyamista ja muita paastéja ai-
heuttavia toimintoja. Melun levidmiseen vaikuttavat muun muassa sen voimakkuus ja laatu, melunlah-
teen ja melulle herkan toiminnan vélinen korkeustaso, maastonmuodot ja muut melua ohjaavat esteet,
kuten rakennukset.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen melutason ohjearvoista 993/1992.

Taulukko 1. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB*
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa 55 dB 50 dB*
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB*
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintaalueet 45 dB 40 dB
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Paivalla Yélla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

* Uusilla alueilla y6ajan ohjearvo 45 dB

Suunnittelualueen lahistolla sijaitsee olemassa olevaa asuinrakentamista ja loma-asumista, joita koske-
vat ohjearvot ovat lievemmat kuin jos ymparistoon rakennettaisiin uusia asuinalueita.

Tarindn leviamiseen vaikuttavat maaperan ominaisuudet. Pdlyamiseen puolestaan vaikuttavat esimer-
kiksi polyavan aineksen ominaisuudet, pdlyamista rajoittavat esteet seka tuulen suunta ja voimakkuus.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva valtatie ja alueen eteldpuolinen rautatie aiheuttavat ymparis-
téonsa melua ja tarinda. Junaraide on Transtech Oy:n tehdasalueelle johtava pistoraide. Radalla kulkee
rahtiliikennett&, mutta liikenne on vahaista.

Suunnittelualueella ja sen ympéaristossa harjoitetaan maa-ainestenottoa, joka aiheuttaa ajoittaista melua
ja pblyamista.

Suunnittelualueen ulkopuolella, hieman yli 500 metrin paassa sijaitseva ampumarata aiheuttaa ympa-
ristéénsa melua. Ampumaradalla on voimassa oleva ymparistdlupa (lupanumero 205-2017-2). Ympa-
ristbluvassa maaritellaan viikonpdivat ja kellonajat, joina ampuminen on sallittu. Ympéaristdlupahake-
muksen mukaan ampumaradalla on toimintaa toukokuusta lumentuloon saakka. Meluvaikutukset koh-
distuvat siis paivasaikaan ja kesékaudelle — talvella melua ei synny. Melun lisdksi ampumaradalta voi
paatya erilaisten aineiden paastdja maaperaan, pohjaveteen, vesistoihin ja ilmaan. Ymparistblupapaa-
tbs on voimassa toistaiseksi.

Suunnittelualueella tai sen ympéristdssa ei ole muuta toimintaa, joka aiheuttaisi merkittavaa melua, ta-
rinda tai polyamista. Alueella harjoitettava maa- ja metsatalous on vahdistéa ja sen vaikutukset véliaikai-
sia, tiettyihin vuodenaikoihin sidottuja.
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4 Asemakaavan tavoitteet

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tassa kaavatytssa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista painottuvat erityisesti toimivat yhteis-
kunnat, elinvoimainen luontoymparisto ja luonnonvarat seka terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

- Kaavalla edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmista. Samalla luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Kaavoituksen avulla edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etéisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden sailymista.

- Huolehditaan viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

4.2  Kaupungin tavoitteet asemakaavan laadinnalle

Tavoitteena on toteuttaa Kajaanin kaupungin strategiassa ja elinvoima- sekd maankayttéohjelmissa
asetettuja toimenpiteita. Tavoitteiksi on asetettu muun muassa yritystoiminnan houkuttelu, karkitoimialo-
jen kasvu ja kehitys seka kyléalueiden elinvoiman turvaaminen.

Suunnittelualue on otollinen paikka yritystoiminnalle muun muassa olemassa olevien tehdastoimintojen,
yhdyskuntarakenteen, teknisen huollon verkostojen ja sdhkdaseman valitttman laheisyyden vuoksi.
Alueelle on helppo toimittaa raaka-aineita ja puhtaasti tuotettua energiaa. Tydvoimalle on tarjolla ole-
massa olevaa rakennuskantaa. Teollisuustoiminnan sijoittaminen alueelle vahvistaa Otanméaen elinvoi-
maa.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen valtatien &éareen. Alueelle ei osoiteta
toimintaa, joka voisi aiheuttaa vaaraa tai merkittavia haittoja esimerkiksi alueen lahistélla sijaitsevalle
asutukselle, loma-asutukselle, luonnonymparistélle tai olemassa oleville virkistysalueille. Tavoitteena on
vaalia olemassa olevia virkistysalueita ja -reitteja. Kaavassa huomioidaan paikalliset luontoarvot.

Mahdollisia alueelle soveltuvia toimintoja ovat esimerkiksi:
- datakeskustoiminta
- muu energiaintensiivinen teollisuus ja sdhkdvarastointi
- muu teollisuus ja varastotoiminta

4.3 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet
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5 Suunnittelun vaiheet

5.1  Suunnittelun tarve

Kajaanin kaupunkistrategian tavoitteita ovat muun muassa yritys- ja teollisuustoiminnan toimintamah-
dollisuuksien tukeminen ja teknologiaosaamisen soveltaminen. Jotta tavoitteen saavuttaminen on mah-
dollista, toiminnoille taytyy varata niille soveltuvia alueita. Tonttivarannon varmistaminen ja niiden lahi-
alueiden suunnittelu tapahtuu kaavoituksen keinoin. Asemakaavan laatiminen vastaa osaltaan tonttitar-
peeseen ja mahdollistaa investointien ja yritysten sijoittumisen Kajaaniin. Suunnittelun tarve on esitetty
kaupungille alueen pAdmaanomistajan toimesta. Maanomistajan tavoitteena on asemakaava, joka mah-
dollistaa datakeskustoiminnot alueella.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueella monipuolinen teollisuus- tai tuotantotoiminta siten,
ettd yhtena kayttotarkoituksena voisi olla datakeskustoiminta. Asemakaavalla sovitetaan yhteen uudis-
rakentaminen valtatien liikenneympériston ja toisaalta Otanméden asemakaavoitetun ja valtakunnalli-
sesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston, Otanméaen kaivosyhdyskunnan (RKY) kanssa. Kaava-
alueelta osoitetaan riittvat aluevaraukset toimintojen vaatimien valtatieliittymien toteuttamiseksi.

5.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Kajaanin kaupunginhallitus on tehnyt asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen 22.10.2024 § 193.
Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.11.2024.

5.3  Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttdlain (ent. maankaytto- ja rakennuslaki 31.12.2024 asti) 62 § mukaan kaavoitusmenettely
tulee jarjestda ja suunnittelun lahtdkohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmis-
teltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

5.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Maanomistajat ja asukkaat
- Alueen yrittgjat, kiinteistonhaltijat ja kayttajat
- L&hialueen asukkaat
- Alueen yhteiso6t ja yhdistykset, kuten mm.
o Vuolijoen aluelautakunta
Otanmaki kylayhdistys ry
Kainuun luonnonsuojelupiiri ry
Suomen luonnonsuojeluliitto Kajaanin yhdistys ry
Vuolijoen riistanhoitoyhdistys
Kainuun riistakeskus
Otanmaen, Vuolijoen, Vuottolahden ja Itdrannan metsastysseurat
Metsastajaliiton Kainuun piiri ry
MTK Pohjois-Suomi
Vuolijoen reservildiset ry
Vuolijoen urheiluampujat ry
Vuolijoen ja Kainuun yrittajayhdistykset
Etela-Kajaanin kylat ry

O O O O O O O O O O O O
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o Kainuun metsanhoitoyhdistys
o Kainuun lintutieteellinen yhdistys
o Alueen tienhoitokunnat
- Tekninen verkosto
o Kajaanin kaupunki
Kajaanin Vesi
Kajave Oy
Elenia Verkko Oyj
Terrafame Oy
Fingrid Oyj
Otanméen LAmpd Oy
Kaisanet Oy
Telia Finland Oy
Siikaverkko
o Dna Tower Finland Oy
- Suunnitteluryhméa
o Ymparistotekninen toimiala, maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue
- Kaupungin luottamuselimet/ paatoksenteko
o Ymparistotekninen lautakunta
o Kaupunginhallitus
o Kaupunginvaltuusto
- Viranomaiset
o Kainuun ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Kainuun Museo
Vaylavirasto
Kainuun ympaéristoterveyspalvelut
Kainuun pelastuslaitos
Kainuun liitto
Metséahallitus
Luonnonvarakeskus (LUKE)
Suomen Metsakeskus
Traficom (Liikenne- ja viestintavirasto)
Tukes (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto)
Pohjois-Suomen aluehallintovirasto
Suomen erillisverkot Oy

O O O O O 0 O O O

O O 0O O OO0 O OO0 O O 0 O

5.3.2 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aikana jarjestetddn AKL 66 8§ mukaisia viranomaisneuvotteluita ja tarvittaessa tyéneuvot-
teluita ELY-keskuksen ja muiden viranomaisten kanssa. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
luonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoitukseen liittyen jarjestetddn alueidenkayttdlain mukaiset julkiset kuulemiset, minka lisaksi
jarjestetaan yleisotilaisuuksia. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty seuraavasti:

- 3.12.2024 OAS-vaiheen yleisétilaisuus (yhteinen tilaisuus osayleiskaavoituksen kanssa)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetiin 11 lausuntoa ja yksi mielipide. Palaute ja siihen laadittu
vastine on selostuksen liitteend 2. Luonnosaineisto pidetaan nahtavilla lausuntojen antamista ja mieli-
piteiden jattAmista varten ja se esitellaén kaikille avoimessa yleisoétilaisuudessa.
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5.4 Valmisteluvaihe

5.5 Ehdotusvaihe
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6  Asemakaava ja sen perustelut

6.1 Kaava-alueen rajaus

Asemakaava-alueen laajuus on valittu siten, etta alueen sisélle on mahdollista sijoittaa datakeskuksen
tai muun energiaintensiivisen teollisuudenalan vaatimat toiminnot. Luontaisina reunoina kaava-alueelle
toimivat valtatien kiinteistdrajan pohjoisreuna, Otanméaen taajaman asemakaavoitetun alueen raja lan-
nessa ja eteldssa rautatien kiinteiston pohjoisraja sekéa idassa kiinteistéraja, joka sijaitsee Humpintien
itapuolella.

6.2 Asemakaavan kuvaus
Asemakaava on laadittu mittakaavassa 1:5000.

Asemakaavoitusta ohjaa vireilld oleva osayleiskaava. Sen aluevarauksissa huomioidaan valtakunnalli-
set alueidenkayttétavoitteet sekd maakuntakaavan toteutumisen mahdollisuudet. Uusia aluevarauksia
osoitettaessa huomioidaan kaupungin kehittdmistarpeet sek& alueen suojelu- ja virkistysarvot. Otan-
maki-Alussuon asemakaava on ensimmainen vaihe osayleiskaava-alueesta, joka asemakaavoitetaan.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 390 hehtaaria. Alue osoitetaan paéosin teollisuuden kayttoon.
Otanmaen taajaman reunavydhykkeeksi esitetddn lahivirkistysalueen ja metsatalousalueen muodos-
tama taajamaa suojaavaa metsaista aluetta. Tata vihervydhykettd pitkin ohjataan myds alueen kautta
kulkeva moottorikelkkauran osa. Teollisuusalueen ja metsavydhykkeen véliin lansiosaan kaava-aluetta
osoitetaan liikerakennusten korttelialue. Alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi pienehkd majoitusraken-
nus, jonka ajatuksena on palvella pddasiassa teollisuusalueella vierailevia ihmisia.

Kaavatyon tueksi laadittujen luontoselvitysten tuloksista tuodaan kaavakartalle luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeina alueina arvoluokan 1 kohde ja osa-alueet (luo-1) seka luokan 2 osa-alue
(luo-2). Nama jatetaan kokonaan myds rakennusalan ulkopuolelle. Arvoluokan 3 luontokohteet esite-
taan korttelissa luo-3-osa-alueina. Alueella sijaitseva muinaisjaannés huomioidaan omalla kaavamer-
kinnallaan.

Olevat voimajohdot ja tiedossa olevat tulevaisuuden voimajohtojen tilatarpeet on huomioitu kaavassa.
Niille osoitetaan oma alueenosansa kaava-alueen etelareunasta. Kaavassa varaudutaan useamman
uuden voimajohdon rakentamiseen. Kaavamaarayksen mukaan uudet ilmajohdot tulisi pyrkié toteutta-
maan yhteisilla pylvailla. Nain voimajohtoalueen puuttoman alueen leveys ei kasva kohtuuttomasti.

Kaavan liikenneratkaisu tukeutuu pitkalti pohjoispuoliseen valtatiehen 28. Teollisuusalueelle esitetaan
kaksi ajoneuvoliittymaa valtatielta leventamalla maantieliikenteen aluetta eteldén. Nykyiset kaksi liitty-
maa poistuvat kaytosta kaavan toteutuessa.

Kuva 58. Asemakaavaluonnos 21.5.2025.
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6.2.1 Korttelialueet ja aluevaraukset

Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuustoimintojen sijoittuminen alueelle. Suunnittelualueelle osoi-
tetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaa-
leja varastoivan laitoksen (T/kem-1). T/kem-1-alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja sii-
hen liittyville varavoimalaitoksille. Aluevarausmerkinnaksi on valittu T/kem, koska se sallii datakeskuk-
sen vaatiman varavoimalaitoksen polttoainesailididen sijoittamisen alueelle. Tukes suosittelee kaava-
merkintaa T/kem niille tonteille, joille aiotaan sijoittaa kemikaaleja varastoiva laitos/laitoksia. Toimintojen
sijoittamisen edellytykset tutkitaan tarkemman suunnittelun ja lupamenettelyjen yhteydessa.

T/kem-1-alueelle osoitetaan rakennusala, ja korttelin reunoille on osoitettu reilu 75 metria levea istutet-
tava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alue. Teollisuudelle varatun korttelialueen ympérille on tarkoitus
muodostaa puu- ja pensasistusuksin tai metsda ja muuta kasvillisuutta sailyttamalla noin sadan metrin
levyinen nakosuoja. Metsdiset suoja-alueet lieventavat teollisuustoimintojen aiheuttamia maisemallisia
vaikutuksia.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia

T / ke m - 1 kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalai-
toksille. Korttelialuetta voidaan kayttda energiantuotanto- ja varastointialueena ja sen ton-
teille voidaan sijoittaa myds muuta energiaintensiivista teollisuutta ja séhkovarastoja. Kort-
telialueelle voidaan sijoittaa paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuustoimintaa, jota koskee EU-direktiivi
vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suun-
nittelun yhteydessa tulee huomioida toiminnan mahdollisesti vaatimat suojaetédisyydet ja
korttelin uloimpien julkisivujen rakenteelliset ratkaisut henkildturvallisuuden vuoksi. Vaa-
rallisen kemikaalin laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Tur-
vallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Tonteille voidaan myds sijoittaa séhkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja lait-
teita seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia
ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Korttelialueen ympérille tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen mai-
semaan ja maaperaan sopiva ja ndkdsuojana toimiva vydhyke korttelialueen ja tiealueen
valiin. Maantien suoja-alueella ja ndkemaalueilla sallitaan vain matala kasvillisuus.

-

Rakennusala.

Istutettava ja/tai luonnontilaisena séilytettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla on/jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke.
Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvydhykkeena.

Kaava-alueelle osoitetaan liséksi liikerakennusten korttelialue (KL-8). Alueen tarkoituksena on mah-
dollistaa pienimuotoista majoitus- ja ravintolatoimintaa sille varatulle alueen osalle (maj). Liikerakennus-
ten korttelialue sijoitetaan teollisuusalueen viereen, Otanméen puoleiseen paéahan ja se rajataan kasvil-
lisuusvydhykkeella teollisuusalueesta.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

KL-8

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa padasiassa majoitus- ja ravintolatoimintaa palvelevia raken-
nuksia ja tarpeellisia rakennelmia.
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Korttelialueen ympaérille tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen mai-
semaan ja maaperaan sopiva ja nakosuojana toimiva vydhyke korttelialueen ja yleisten
alueiden valiin. Maantien suoja-alueella ja ndkemaalueilla sallitaan vain matala kasvilli-
suus.

[e—————— Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksen.

i maj . . . - . I

! J = Rakennusalalle saa toteuttaa metsahotellin kaltaisen puolitoistakerroksisen retkeilymajan.

Bt s Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava rakennushankkeeseen suhteutettu riittéava
mallinnus rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan. Rakennukset tulee toteuttaa koon,
muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat mattapintaisina ja tumman

savyisind maisemaan ja virkistysymparistoon.

Alueen rakennusoikeus on 2 000 kerrosalaneliémetria.
Pysakointipaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- 1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti

- 1 ap ja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti
-1 apja 1l pp 50 k-m? toimistotiloja kohti

-1 ap ja 1 pp kahta tyontekijaa kohti

L

’ i Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen ulkoseinien seka ik-

! dB i kunoiden ja muiden rakenteiden aéneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava sel-

loooanas lainen, ettd melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/92) mukaiset oh-
jearvot ja asumisterveysasetuksen (STMa 545/2015) toimenpiderajat.

Suunnittelualueen lansiosan korttelialueiden ja voimassa olevan asemakaavan pientalokortteleiden
seké olevan Kaivosmittaajantien véliin muodostuu kaavalla metsdinen suojavydhyke. Kaavamerkintdina
talla viheralueelle on osoitettu yksityisomistuksessa olevat maat maa- ja metsatalousvaltaisena alu-
eena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta sekd kaupungin omistuksessa oleva alue lahivir-
kistysalueena. Asemakaavalla mahdollistetaan seudullinen moottorikelkkauran linjaus, joka on alueen
luoteiskulmassa linjattu uudelleen. Reitit ovat sitovia, mutta niiden linjaus on kaavassa esitetty ohjeelli-
sena. Lisaksi VL-1-alueelle osoitetaan olemassa olevien autotallien ja varastorakennusten alue ohjeel-
lisena alueen osana (vt).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

MU-1

Metsétalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue on varattu korttelialueiden valiseksi viheralueeksi ulkoilua ja retkeilyé palvelemaan.
Metséisend suojavybhykkeena olevaa viheraluetta ei saa aidata ja sité tulee hoitaa vain
harventaen. Alueelle tulee sijoittaa seudullisesti merkittdvan moottorikelkkareitin yhteys.

w(/ Lahivirkistysalue.
%ﬂl‘u’x K_ I% Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia.

LCCLCCECE-- Ohjeellinen moottorikelkkareitti, yhteys sitova.

CCECLLCCEL-: Ohjeellinen uusi moottorikelkkareitti, yhteys sitova.
T Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa autotalleja ja varastorakennuksia.

I | Osa-alueen rakennusoikeus on 2 000 kerrosalaneliometria.

Kaavassa osoitetaan useita luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita, jotka
on rajattu laadittujen luontoselvitysten pohjalta (liite 4). Kohteet on luokiteltu kaavakartalla arvoluokittain.
Luo-1-alueita on suunnittelualueella kolme. Naista kaksi osoittavat vesilain 2. luvun 11 8:n
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pienvesikohteita (arvoluokka 1), joiden tilan vaarantaminen on kielletty. Lantisin luo-1-alue on valkoleh-
dokin kasvupaikka, joka on rauhoitettu luonnonsuojelulain 74 §:n perusteella. Kasvupaikka tulee jattaa
maanmuokkauksen, voimakkaiden hakkuiden ja muiden maankaytén muutosten ulkopuolelle.

Luo-2-merkinnalla osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéat arvoluokan 2 koh-
teet ja luo-3-merkinnalla arvoluokan 3 kohteet.

KAAVAMERKINTA

i
I |||||||||||
luo-2

MERKINNAN SELITE

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, arvoluokka 1.

nro 1 Valkolehdokin kasvupaikka, joka on rauhoitettu luonnonsuojelulain 74 8:n
perusteella. Kasvupaikka tulee jattdd maanmuokkauksen, voimakkaiden

hakkuiden ja muiden maankaytdn muutosten ulkopuolelle.

nro2ja3 Vesilain 2. luvun 11. 8:n pienvesikohde (Havumetsavydhykkeen latvapuro),
jonka tilan vaarantaminen on kielletty. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava luontoarvot sek& alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta

tarkean luonteen turvaaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, arvoluokka 2.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luonnon
monimuotoisuuden kannalta téarkeén luonteen turvaaminen. Numerointi viittaa seuraavana

olevaan taulukkoon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 3.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan luontoarvot seka alueen
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Numerointi viittaa

seuraavana olevaan taulukkoon.

Taulukko 2. Lista kaavassa huomioiduista luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeisté kohteista. Kohteiden sijainnit
on esitetty kaavaselostuksen luvussa 3.2.4.

Kaava-

merkinta

luo-1
luo-1
luo-1
luo-2
luo-3
luo-3
luo-3
luo-3
luo-3
luo-3

Indeksi-
numero
1

2

3

309

216

224

238

239

246

304

Kohde

Valkolehdokin kasvupaikka

Vesilain 2. luvun 11. 8:n pienvesikohde, Havumetsavythykkeen latvapuro
Vesilain 2. luvun 11. 8:n pienvesikohde, Havumetsavyohykkeen latvapuro
Lehtokorvet

Rimpinevarame ja lyhytkorsirame

Lyhytkorsirame-rahkarame

Kangasrame

Sararame

Tuore keskiravinteinen lehto ja lehtipuuvaltainen tuore kangas

Tuore keskiravinteinen lehto

Arvo-
luokka

WWWwwwwNPRFP PP

Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama muinaisjaanndsalue/-kohde (sm). Ky-
seessd on tervahauta, Koskussuo, tunnus 1000043839.

KAAVAMERKINTA
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Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjaénndsalue/-kohde.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoami-
nen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta ja sen lahiymparistda koskevista suun-

nitelmista ja toimenpiteista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.
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Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevia voimalinjoja, minka liséksi kaavassa varaudutaan uusien
linjojen rakentamiseen

Kaava-alueen lansiosassa on kaavassa osoitettu nykyisina ilmajohtoina Fingridin Vuolijoki-Routanen-
voimajohto (110 kV), Elenian Vuolijoki-Routanen-voimajohto (110kV), joka on kaava-alueella radan
pohjoispuolella, seké asemakaava-alueen itdpadssa kaksi voimajohtoa, joista pohjoisempi on Fingridin
Vuolijoki—lisalmi (110 kV) ja etelampi on Kajaven Vuolijoki-Murronkangas (110kV). Voimajohdoille va-
rattu alueen osa on olevan rasitteen mukainen ja uusille vahintaan 23 metria johtolinjasta. Uutena voi-
majohtona on osoitettu Vuolijoen sédhkdasemalle suunnitteilla oleva Myrsky Energian Murtopera—Vuoli-
joki (400 kV) -voimajohtohanke radan suuntaiseen johtokaytavaan nykyisten voimajohtojen eteldpuo-
lelle. Radan suuntaisen voimajohtokéytavan pohjoispuolelle on esitetty kaksi uutta voimajohtoa, jotka
palvelevat alueelle sijoittuvia teollisuustoimintoja.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

lImajohtoa varten varattu alueen osa.

Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.
Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkid yhtendispylvaisiin.

Teollisuustoimintoja ja majoitusrakennuksia palvelevat liikenneyhteydet osoitetaan ohjeellisina ajoyh-
teyksina (ajo), joille osoitetaan uudet ajoneuvoliittyméat maantielta (LT). Maantiealuetta on laajennettu
eteldadn. Alueen tarkoituksena on varautua liittymajarjestelyiden vaatimiin mahdollisiin kdantymiskaistoi-
hin. Ajoyhteyksien ja maantien risteyksiin osoitetaan ndkemaalueeksi varatut alueen osat. Nakemaalu-
eiden laajuudet riippuvat mm. nopeusrajoituksista ja vaistamisvelvollisuuksien osoittamisesta.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

oo -, Maantien alue.
i Y
- ajo Ohjeellinen ajoyhteys.
na Nakemaalue.

RV R Ajoneuvoliittymén likim&arainen sijainti.

6.2.2 Asemakaavan yleiset maaraykset
Koko kaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset.

Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja niin materiaalivalinnoissa ja toteuttamis-
tavoissa kuin tutkia mahdollisuudet uusiutuvan energian kaytt6on. Rakentamisessa suositellaan kaytet-
tavaksi vahapaastoisia materiaaleja, uusio- ja kierratysmateriaaleja seka puurunkoisia ja/tai puuverhot-
tuja rakennuksia. Alueen maamassojen kasittelysséa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee
ensisijaisesti pyrkia siihen, etté ne tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot
tulee tehdéa ensi sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden sisélla ja korttelialueelta toiselle. Ajoyh-
teyksien ja tontin sisaisten vaylien rakentamisen ylija@dmamaat on ensisijaisesti sijoitettava tontille.

Rakentamisen, tontin kéytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd asemakaava-alu-
eella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistéon liittyvid arvoja tai pin-
tavesien laatua. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesistdn pilaantumista. Syntyva kuormitus
tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tu-
lee rakentaa lisdojitusta tehdessa ja tieston rakentamisen yhteydessa.
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Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaaliva-
linnoilla. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten,
etta rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan kuutiometri jokaista 100 vetta lapaisematonta
pintanelidmetria kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolmannes lasketaan lapaisemattémaksi. Raken-
teissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakéintialueiden hulevedet tulee kasitella biosuodattamalla tai
hiekan- ja dljynerottimien kautta. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin tai
ymparistodn. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella erillisiin séilidihin, altaisiin tai hulevesien hallin-
tarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altai-
siin tai sailiéihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakennusvalvontaviran-
omaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta en-
nen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnonti-
laistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdaantymis-
ja levahdyspaikkojen riittava vedensaanti ja vedenlaatu. Maarays koskee myds rakentamisenaikaista
huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Lumien pois kuljettaminen on vastoin kestavan kehityksen tavoitteita, joten rakentamislupa-asiakirjoissa
on esitettava riittavat lumien varastointitilat. Lumien sulamisvedet tulee johtaa hulevesijarjestelman
kautta.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ympardivaan luonnonmukaiseen maisemaan. Alu-
eelle sijoittuvien aitojen tulee olla korkealaatuisia ja ymparistéon ja maisemaan sopivia. Valaistuksen
tulee olla alaspain suunnattua eik& se saa olla haikaisevaa. Katolle eikd puustoa korkeammalle saa
sijoittaa ymparistdon laajasti ndkyvia valomainoksia tai valoja.

Rakennuksiin saa liittd& rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja tai
muita aurinkoenergian keraimid, jotka eivét erotu julkisivusta hairitsevasti. Alueella sallitaan viherkatot.
Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tor-
maysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-element-
teja, jotka vahentavat térmaysriskia.

Rakennusten vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema on enintédén 25 metria ja rakennelmat saa ulot-
taa enintdé&n 35 metrin korkeuteen maanpinnasta. Toiminnalle ja kohteille, jotka ulottuvat yli 30 metrin
korkeuteen maanpinnasta tai ylittavat esterajoituskorkeuden, on kaava-alueella haettava ilmailulain
864/2014 mukainen lentoestelupa.

Korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen siséiset suojaetaisyydet ke-
mikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja ndihin liittymattdmiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja
pyséakdintipaikkoihin. Alueelle saa lisaksi sijoittaa tarvittavan maaran toimintaa tukevia henkildkunnan
lepotiloja. Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta
myds rakentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakentamisluvan yhteydessa.

Virkistysalueelle (VL) ja metsatalousalueelle (MU-1) voidaan tarvittaessa sijoittaa teknista huoltoa pal-
velevia rakennuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemérijohtoja si-
ten, etté ne eivat sijoitu ilmajohdon tai tien suojavydhykkeelle ja ettd ne eivéat aiheuta haittaa hulevesien
johtamiselle. Virkistysalueelle (VL) ja metsatalousalueelle (MU-1) sijoittuvan rakennuksen ja rakennel-
man pohjan pinta-ala saa olla enintdan 100 m2.

Hiilivarastojen kasvattamiseksi suositellaan istutettavaksi monipuolisesti puustoa (haapa, raita ja muut
isot pajupuut, tervaleppéa sekéd metsakuusi). Alueen istutuksissa tulee kayttaa alueen metsatyypin mu-
kaista kasvillisuutta ja suosia monipuolisesti FinE*-lajeja ja -lajikkeita, jotka ovat iimastollisesti kestaviksi
todettuja.

Alueella on sallittu mehildiskasvatus. limajohtojen suojavythykkeelle ja muille avoimille alueille suosi-
tellaan toteutettavaksi polyttajaketoja. Virkistysalueella (VL), metséatalousalueelle (MU-1) sek&d metsai-
silla istutettavilla alueilla on mahdollisuuksien mukaan jatettava vahintddn 10 kuutiometria eri
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lahoasteista lahopuuta (pysty- ja maapuut) metsdhehtaaria kohden luonnon monimuotoisuuden lisaa-
miseksi. Mahdollisten harvennushakkuiden yhteydessa tulee pyrkia lisdamaan pokkeldita lintujen pesa-
puiksi.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta liikkenteeseen, huoltoon tai pysakéintiin, on istutettava
tai pidettéava luonnontilaisina. Rakennusten véliin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmia. Virkistysaluee-
seen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy mahdol-
lisimman luonnollisesti viheralueeseen. Tonttikorot on pyrittava liittdmaan luontevasti ilman korkeita ja
jyrkkid pengerryksia ymparoéivaan maastoon. Tontille sijoittuvat mahdolliset maastoliuskat tulee istuttaa.
Korttelialueilla tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa alueen yleisiimeen kannalta sopivalla tavalla.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympériston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on noudatettava valtioneuvoston paatostda (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka
sosiaali- ja terveysministerion asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan
liittyva meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.

Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupyorien pysakdintipaikkoja seka sahkdautojen latauspis-
teitd tontin tarpeen mukaan. Pysékointialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.

6.2.3 Mitoitus
Kaava-alueen noin 390 hehtaarista on:

- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia ke-
mikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1) 354,5 hehtaaria (90,8 %)

- Liikerakennusten korttelialuetta (KL-8) 7,5 hehtaaria (1,9 %)

- Maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1) 12,1 hehtaaria
(3,1 %)

- Lé&hivirkistysaluetta (VL-1) 8,3 hehtaaria (2,1 %)

- Maantieliikenteen aluetta (LT) 8,2 hehtaaria (2,1 %)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle merkitdén tehokkuusluku, jonka pohjalta maaraytyy
kyseisen alueen rakennusoikeus. T/kem-1-alueen tehokkuusluku on e=0.25. Tehokkuusluku osoittaa
kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan, eli tehokkuusluvun ollessa e=0.25 kerrosalaksi muodostuu 25 %
tontin pinta-alasta. Nain teollisuusalueen rakennusoikeus on koko suunnittelualueella yhteensé 886300
k-m2. Erillisella merkinnalla (kt30%) maarataan, etta teollisuusalueen kerrosalasta 30 % saa kayttaa
toimistotiloja varten.

Liikerakennusten korttelialueella rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreind. Asemakaavassa
osoitettu rakennusoikeus 2 000 k-m? on pienimuotoista majoitustoimintaa (noin 10—-20 huonetta) varten.

Kaavassa osoitettavalla lahivirkistysalueella sijaitsee varastorakennuksia. Varastoalue osoitetaan
omana alueen osanaan, jolle saa sijoittaa autotalleja ja varastorakennuksia. Kyseiselle alueelle osoite-
taan rakennusoikeutta 2 000 k-m2.

Rakennusoikeutta syntyy koko asemakaavalla yhteensa noin 890 300 kerrosalaneliometria. Lisaksi VL-
ja MU-1-alueelle sijoittuvan rakennuksen tai rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintdan 100 mZ
(yleisissa maarayksissa).

Kaavan yleismaaraysten mukaisesti asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
pysékointitilat.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
- 1ap/ 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- lap/ 200 k-m2 varastotiloja kohti
- 1 ap/ 100 k-m?2 teollisuustiloja kohti
- 1 ap /50 k-m2 toimistotiloja kohti.

Runkolukittavia pyoréapaikkoja on rakennettava vahintaan
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1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
1 pp / 2000 k-m? varastotiloja kohti

1 pp / 1000 k-m2 teollisuustiloja kohti

1 pp / 50 k-m2 toimistotiloja kohti.

1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti

1 ap ja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti
1 apja 1 pp 50 k-m2 toimistotiloja kohti

1 ap ja 1 pp kahta ty6ntekijaa kohti

Taulukko 3. Asemakaavassa osoitettavien rakentamisen alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Korttelialue Pinta-ala (ha) Tehokkuusluku Rakennusoikeus (k-m?)
T/kem-1 354,519 e=0.25 886 300

KL-8 7,455 - 2000

VL-1 8,345 - 2 000

Lisaksi VL- ja MU-1-alueelle sijoittuvan rakennuksen tai rakennelman pohjan pinta-ala saa olla
enintaan 100 m2,

6.2.4 Nimisto

Kaavalla muodostuu uusi kaupunginosa. Asemakaavaluonnoksessa se on nimetty Alussuoksi alueella
sijaitsevan suon mukaan, mutta Kajaanin kaupunki kerda kaupunkilaisilta ehdotuksia uudeksi kaupun-

ginosan nimeksi. Nimi paivitetadn kaavaehdotukseen, mikali se muuttuu ideoinnin seurauksena.

Alueelle ei muodosteta uusia katuja. VL-alueen nimi

6.3

Alueidenkayttdlain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytén suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteutta-

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

mista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Asemakaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

1.

2.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

¢ Kaavalla mahdollistetaan elinkeino- ja yritystoiminnan paikallinen kehittaminen. Alueelle
osoitettavat toiminnot hyddyntavat ja myos hyddyttavat pohjoisen Suomen muita toimialoja,

kuten puhtaita energiantuotannon muotoja ja eri alojen yrityksié.

¢ Investointien mahdollistaminen ja tydpaikkojen potentiaalinen lisé&ntyminen Kajaanissa tu-
kee kaupungin alakeskusten elinvoimaisuutta ja tata kautta edistdd monikeskuksisen alue-
rakenteen sdilymista ja kehittymistd. Otanméen alueen ja Kajaanin kaupungin toimintaedel-

lytykset ja vetovoima paranevat.

¢ Kaavalla tuetaan Kajaanin vahvuuksien hyddyntamista. Eri toimialojen sijoittaminen |ahek-

kain muodostaa synergiaetuja.

e Alueelle muodostuu uusi tyopaikka-alue, joka on kavelyn ja pyorailyn kannalta saavutetta-
vissa Otanméaen taajamasta. Alue sijaitsee olemassa olevan Otanméaen alakeskuksen la-

helld, kaupunkien ja kuntakeskustojen valisten reittien varrella.

Tehokas liikennejarjestelma

¢ Alue sijoittuu olevien liikenneyhteyksien valittoméaéan laheisyyteen ja tukeutuu niihin. Alue

on saavutettavissa eri likennemuotojen muodostamilla matka- ja kuljetusketjuilla.

e Asemakaavan liikennginti tapahtuu suoraan valtatieltd uusin liittymin, eik& uusia katuja tar-

vitse rakentaa.
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3. Terveellinen jaturvallinen elinymparisto

¢ Kaavoitettava alue ei sijaitse tulvavaara-alueella.

e Hairidlle herkat toiminnot, kuten asuin- ja virkistysalueet, ja suunnittelualueelle sijoittuvat
teollisuusalueet sekd muut mahdolliset haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavat toiminnot
sijoitetaan riittdvan kauas toisistaan.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset sijoitetaan riittdvan etéalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seké luonnonvarat

¢ Kaavalla huolehditaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden sailymi-
nen, silla alueen luontoarvot on huomioitu kaavamerkinngin ja -maarayksin.

e Otanmaen valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté huomioidaan kaavarat-
kaisussa siten, ettd RKY-alueen ja uusien teollisuusalueiden valiin osoitetaan vydhyke, joka
tarjoaa nakosuojaa alueiden vélille. Liséksi teollisuusaluetta koskien annetaan kaavamaa-
rays puu- ja pensasistutuksilla muodostettavasta ndkédsuojasta.

e Alueen kautta kulkevan moottorikelkkauran jatkuvuus huomioidaan.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

o Voimajohdot pysyvat nykysijainnissaan ja uudet johdot sijoitetaan samaan johtokaytavaan,
jolloin linjojen luontoa pirstova vaikutus ei lisdanny. Johtokaytavaa voi olla tarpeen leventaa,
mikali voimajohtoja rakennetaan lisda, mika vahentaa hieman alueella kasvavan puuston
maaraa ja voi rajoittaa voimalinjojen vélitttman laheisyyden hyddyntamistda muihin toimin-
toihin.

o Kaava-alueen rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuun-
taisia aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta hai-
ritsevasti.

6.4 Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Kainuun maakuntakaavoissa suunnittelualue on padosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta ja silla
sijaitsee kaksi maa-ainesten ottoaluetta. Liséksi se sijaitsee Oulujarved ymparoivalla matkailun veto-
voima-alueella. Alueen lansiosaan ulottuu maakuntakaavaan merkitty ampumaradan ohjeellinen melu-
alue ja lansiosan kautta kulkee moottorikelkkailureitti.

Maakuntakaava on osaltaan ohjannut asemakaavoitusta, eikd asemakaava vaikeuta ajantasaisten
maakuntakaavamerkintdjen toteutumista. On hyva huomioida, ettd maakuntakaavan tarkkuustaso on
huomattavasti asemakaavaa yleispiirteisempi ja esimerkiksi maakuntakaavassa osoitettujen reittien ja
yhteystarpeiden sijainnit eivat ole tiukasti paikkaan lukittuja.

Suunnittelualueelle ei ole maakuntakaavassa osoitettu teollisuusalueita. On kuitenkin hyva huomioida,
ettd maakuntakaavojen teollisuuteen liittyvat merkinnat tyypillisesti osoittavat jo olemassa olevia teolli-
suusalueita eivatka ota kantaa siihen, mihin uusia teollisuustoimintoja olisi hyva sijoittaa. Maakuntakaa-
vassa Otanmaéki osoitetaan taajaman alakeskuksena. Merkinnalla osoitetaan alakeskuksia, jotka ovat
muodostuneet taajamien kaltaisiksi asumisen, palveluiden, teollisuuden ym. tydpaikka-alueiksi. Alakes-
kusten yhteyteen voi luontevasti liittyd myés teollisuustoimintoja, vaikka erillista teollisuus- ja varasto-
aluemerkintaa ei maakuntakaavassa olisikaan.

Maa- ja metsatalousalueet ovat maakuntatasolla valjasti tulkittavia. Kainuun maakuntakaavoissa maa-
ja metsatalousalueeksi on merkitty kaikki muiden maankayttomuotojen ulkopuolelle jaévét alueet. Maa-
kuntakaavojen maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita voidaan kayttaa alueen péaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta my6s muihin tarkoituksiin. Asemakaavaratkaisu vaikuttaa
erityisesti maa- ja metsétalouden harjoittamiseen: metsatalouden harjoittaminen loppuu teollisuudelle
osoitettavilla alueilla, mutta maakunnan tasolla ei 390 hehtaarin metséatalousalueella ole seudullista
merkitysta.
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Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu kaksi maa-ainestenottokohdetta. Merkinnalla osoitetaan
yleensa toiminnassa olevia kohteita, ei uusien potentiaalisten kohteiden sijainteja. Maa-ainestenotto-
kohdemerkinnat osoittavat siis jollain aikavalilla vaistyvia toimintoja. Yhdella suunnittelualueella sijaitse-
valla kohteella on voimassa oleva maa-ainestenottolupa vuoteen 2030 asti, kun taas toisella kohteella
luvan voimassaolo on paattynyt vuonna 2017. Maa-ainestenotto voi jatkua voimassa olevan luvan mu-
kaisesti siihen asti, kunnes alue otetaan toiseen kaytt6on. Alueen nykyinen maanomista ei tavoittele
ottotoiminnan jatkamista tai loppuneen ottotoiminnan uudelleen kdynnistamista. Sen sijaan maanomis-
taja suunnittelee alueen sijainnin, taajaman laheisyyden ja olevan infran vuoksi alueelle maa-ainesten
ottoa paremmin sopivan datakeskustoiminnan toteuttamista.

Maakuntakaavan matkailun vetovoima-alueelle sijoittuu asemakaavassa niin virkistys-, teollisuus-, liike-
kuin metsataloustoimintaa. Asemakaava-alueen merkitys ei nykyisilla maankayttémuodoilla ole tarkea
matkailun nakékulmasta. Alueella sijaitsee lahinna lakkautetun kaivoksen alueita, talousmetséaa ja vain
vahan kulkureitteja ja polustoa. Kaivos- ja maa-ainestenottoalueilla likkuminen on kielletty. Maakunta-
kaavassa ohjeellisena osoitettu moottorikelkkareitti huomioidaan asemakaavassa. Moottorikelkkauran
linjaus muuttuu osalla matkaa hieman nykyisesta.

Asemakaavan toteuttaminen tukee taajaman alakeskuksena merkityn Otanméen kehittymista ja elinvoi-
maa, kun alakeskuksen kupeeseen syntyy uusia tyopaikkoja. Asemakaavassa esitetdan suunnittelualu-
eelle osuvat maakuntakaavan sahkdlinjat ja uudet yhteystarpeet. Asemakaava ei vaikuta alueen poh-
jois- ja etelapuolitse maakuntakaavassa osoitettujen parannettavan raideyhteyden tai valtatien olosuh-
teisiin.

Valtatielle esitetddn asemakaavassa teollisuusalueelta kaksi liittymé&a. Kaytanndssé yhden olemassa
olevan liittyman paikka muuttuu ja toinen littyma on uusi. Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti
asemakaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota liikenneturvallisuuden edistimiseen seka sujuvan ja hy-
van liikenneympariston saavuttamiseen. Teollisuusalueen liittymien vuoksi maantien liikennealuetta on
laajennettu turvallisten ja sujuvien liittymajarjestelyiden rakentamiseksi.

Asemakaavoituksessa on maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti tarkastettu muinaisjaannokset
yhteistydssad museoviranomaisten kanssa.

Lisdksi yleismaarayksissd maarataan kiinnittdmaan erityistd huomiota energian siirtoyhteyksien jarjes-
tdmiseen energiantuotantoalueita suunniteltaessa. Olevat ja uudet ilmajohdot on merkitty kaavaan.
Vaikka asemakaavassa ei ole kyse energiantuotantoalueesta, on asemakaavan voimajohdot keskitetty
yhteiseen johtokaytavaan, ja kaavamaarayksilla pyritdan toteuttamaan tavoitetta sahkonsiirron yhteis-
pylvailla.

6.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
myos yleiskaavan sisaltdvaatimukset. Yleiskaavan sisaltdvaatimukset on otettu huomioon asemakaava-
aluetta laajemmalle alueella laadittavana olevassa osayleiskaavatydssa.

Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaisesti yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;
5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéa-
ristoon;
6) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;
7) ympéristohaittojen vahentaminen;
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8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Eika yleiskaava saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Asemakaavaratkaisua on ohjannut vireilla oleva luonnoksena nahtavilla ollut Otanméaki-Humpinsuo
osayleiskaava. Siten asemakaavaa laadittaessa on huomioitu yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Vireilla olevassa osayleiskaavassa alue osoitetaan valtaosin teollisuus- ja varastoalueena. Suunnittelu-
alueen lantisin osa on osayleiskaavassa lahivirkistysaluetta ja retkeily- ja ulkoilualuetta. Asemakaavan
aluevaraukset ovat osayleiskaavan hengen mukaiset. Osayleiskaavassa teollisuusalueena osoitettava
alue varataan myds asemakaavassa teollisuustoiminnoille. Osayleiskaavan l&hivirkistys- seké retkeily-
ja ulkoilualue osoitetaan asemakaavassa lahivirkistysalueena, metsatalousalueena ja liikerakennusten
korttelialueena. Liikerakennusten korttelialueen tavoitteena on mahdollistaa padasiassa majoitus- ja ra-
vintolatoimintaa palvelevien rakennusten ja tarpeellisten rakennelmien rakentaminen.
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7 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympaéristo-
vaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaé tarpeellisessa maa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisem-
min tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittévét tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittoémat ja vélilliset vai-
kutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

7.1  Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavasta aiheutuvien sosiaalisten vaikutusten osalta arvioimisessa hyoddynnetddn alueen
osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittua sosiaalisten vaikutusten erillisselvitysta varten tuotettua ko-
kemustietoa. Kaavoituksen aikana on haastateltu paikallisia toimijoita ja jarjestetty kaikille avoin verkko-
kysely, joiden avulla on pyritty selvittamaan minkalaisia sosiaalisia vaikutuksia metsatalousalueen
muuntuminen teollisuusalueeksi aiheuttaa yhteisdssa. Yleisesti ottaen muutos koettiin myonteiseksi,
alueen luonteeseen sopivaksi ja mahdollisia koettuja haittoja on huomioitu ja ehkaisty kaavoituksessa
riittavasti.

7.1.1 Vaikutukset asumiseen ja asumisviihtyisyyteen

Asemakaavalla ei ole suoria vaikutuksia asuinymparistéihin, silla kaava-alueella ei ole asuntoja, eika
asemakaavassa myoskaan suunnitella uusia asuinalueita.

Asemakaava voi toteutuessaan kuitenkin tuottaa valillisid vaikutuksia l&hialueiden asumiseen, mikali
teollisuusalueiden rakentumisen myota alueelle muuttaa uutta tydvoimaa, lisdten asuntojen tarvetta ny-
kyisestd. Asemakaavoitettavan alueen lahiseuduilla, kuten Otanmaen taajamassa tai Kajaanin keskus-
taajamassa on jonkin verran rakennusvarantoa, mutta merkittava asukkaiden lisdéntyminen voi edellyt-
taa uutta rakennuskantaa. Asuntotarpeeseen vaikuttaa merkittavasti toteutuvan teollisuustoiminnan
tyodllistavyys. Vaikutus on vahaisempi, mikali alue tydllistaa lahinna kaupungin nykyisia asukkaita.

Asemakaava voi toteutuessaan vaikuttaa lahiymparistén asumisviihtyisyyteen. Metsaalueen muutos te-
ollisuusalueeksi voi muuttaa paikallisten kokemusta lahiympéaristdstaan vaikuttaen siten myds asumis-
viihtyisyyteen. Haastatteluiden ja asukaskyselyn tulosten perusteella on ennakoitavissa, etté teollisuus-
toiminta otetaan padasiassa hyvin vastaan alueella. Otanméaki on alun perin kaivostoiminnan ympaérille
kehittynyt asuinalue, jossa on tiivis yhteiso. Teollisuushistoria on sittemmin jatkunut alueella toimivan
Transtechin vaunutehtaan muodossa, ja haastatellut tahot pitivat uusiakin teollisuustoimijoita luonte-
vana osana alueen luonnetta ja jatkumona Otanméaen historiassa.

Erityisesti visuaalisesti nakyvat muutokset voivat muuttaa alueen luonnetta ja vaikuttaa asukkaiden pai-
kalliskokemukseen. Teollisuusalueen visuaalista nakyvyyttd on pyritty rajaamaan kaavassa voimak-
kaasti. Teollisuusalue asettuu syrjadn Otanméaesta vahentden sen havaittavuutta arkisessa maise-
massa. Nakyvia muutoksia lieventda osaltaan myos teollisuusalueen ja Otanmaen asuinalueen valiin
osoitettu maisemallisesti suojaava 200—300 metrid leved metséainen vihervydhyke. Myds valtatie 28:n
varteen on osoitettu runsas 75 metria leved istutettava alueen osa, jonka ansiosta valtaosa alueen ar-
kisista maisemista sailyy pitkalti ennallaan. Rakennusten korkeus on asemakaavassa rajattu 25 metriin,
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jotta alueelle ei synny puustoa korkeampia rakennelmia, jotka nakyisivat esimerkiksi Oulujarven kauko-
maisemaan. Paikalliset pitivat haastatteluissa ja kyselyssa teollisuusaluetta reunustavia viheralueita on-
nistuneena tapana suojata taajamaa muuttuvilta nakymilta ja vastaajat olivat yleisesti ottaen tyytyvaisia
teollisuusalueen sijoitteluun suhteessa ymparistéon.

Muitakin nakékulmia toki esiintyy paikallisvaestdssa, eika haastattelujen ja kyselyn perusteella voida
odottaa, etta kaikki paikalliset suhtautuisivat teollisuustoimintaan varauksetta. Valtaosa asukkaista kui-
tenkin arvioi suunnitteilla olevan kaavan olevan onnistunut ja jopa parantavan alueen elinvoimaisuutta
ja asumisviihtyisyyttd, ja vain pieni osa kyselyyn vastanneista arvioi asemakaavan heikentavan heidan
haluaan asua alueella. Asumisviihtyisyyteen kohdistuviin vaikutuksiin vaikuttaa lopulta asemakaavoi-
tuksen liséksi myos se, kuinka selvasti teollisuustoimijat arvostavat historiallisen teollisuuskyléan luon-
netta ja aikaisempien toimijoiden tapaan osallistuvat ja tukevat kylaelamaa ja yhteiséllisyytta.

7.1.2 Vaestorakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Alueen kehittdmisen ennakoidaan tuottavan vahaisia seka lyhyen etté pitkén aikavalin vaikutuksia pai-
kalliseen vaestdon.

Uuden teollisuusalueen rakentuminen luo uusia tydpaikkoja kaupunkiin. Tydpaikkojen méaara seka nii-
den vaatiman tydvoiman koulutustaso ja mahdollinen tyévoiman koulutustarve riippuvat alueelle sijoit-
tuvien yritysten tarpeista. Tyontekijoiden tarve on suurimmillaan teollisuusaluetta rakennettaessa ja ta-
saantuu teollisuustoiminnan vakiinnuttua. Asemakaava-alueen huomattavan laajuuden vuoksi rakenta-
misajanvaikutukset vaesttrakenteeseen voivat olla véliaikaisesta luonteestaan huolimatta merkittavia.
Alueen rakentamisen voidaan olettaa kestavan vuosikymmenia ja rakentamisen aikataulutuksesta riip-
puen se voi houkutella rakennusalan tydntekijoita sitoutumaan alueelle myos pitk&aikaisesti.

TyOpaikkojen muodostuminen liséa tydikaisten tarvetta alueella. Asemakaava on hyvin saavutettavalla
sijainnilla valtatien varressa ja tyontekijat voivat asua joko Kajaanin keskustaajamassa, Otanméen taa-
jama-alueella tai kaupungin haja-asutusalueella, tai myds ymparoéivissa kunnissa. Osa tydvoimasta voi
toisaalta muodostua talla hetkella kauempana tdissa kayvista kajaanilaisista, jotka vaihtavat uudelle
tehdasalueelle toihin.

Tydikaisten maaran Kajaanissa ennakoidaan kasvavan kokonaisuudessaan vahaisessa maarin, tai va-
hintaan tyoikaisen vaestdn muuttoliikkeen ennakoidaan hidastuvan jonkin verran. Tydikaisen vaeston
mukana alueelle voi muuttaa myo6s heidan lapsiaan. Toteutuvan teollisuustoiminnan tyypista riippuen
alueen vaestorakenne voi myds muuttua monikansallisemmaksi tai esimerkiksi korkeakoulutettujen
maara kaupungissa voi kasvaa.

Teollisuustoiminnan ja pitkdan kestavan alueen rakentamisen my6téa alueen vaestérakenne voi muuttua
vahaisissd maarin. Kyselyssa ilmeni, etta asukkaiden keskuudessa on jonkin verran huolta siita, koh-
distuvatko hankkeet tyollistavat vaikutukset paikallisiin vai tydllistddkoé datakeskus lahinnd ulkomaisia
huippuosaajia. Erityisesti erikoistuneet teollisuuslaitokset, kuten datakeskukset saattavat tarvita run-
saammin korkeakoulutettua ja monikansallisia osaajia. Toisaalta myos téllaisissa teollisuuslaitoksissa
tarvitaan runsaasti muidenkin alojen tyontekij6ita, kuten kiinteistohuoltoa, vartijoita, kuljetusalaa ja sii-
voojia, jonka liséksi alueen pitkdan kestava rakentaminen lisdd selvasti rakennusalan tydntekijdiden
tarvetta alueella. Merkittava osa tyotehtavista on siten sellaisia, jotka voivat hyddyntéa paikallisia yrityk-
sia ja tyontekijoita.

7.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja hyvinvointiin

Asemakaavassa osoitetulla maankaytélla ei odoteta olevan merkittavia vaikutuksia lahialueen asukkai-
den terveyteen tai turvallisuuteen. Liikenne alueella ja sen l&hiympéristossa lisdantyy erityisesti raken-
tamisaikana ja jonkin verran mygs toiminnan aikana. Teollisuusalueelle johtavat paaasialliset reitit eivat
kulje olemassa olevien asuinalueiden kautta, eiké lisdantyva liikenne aiheuta melua tai heikenna likken-
neturvallisuutta ympardivilla asuinalueilla. Liikennevaikutuksia on kasitelty tarkemmin luvussa 7.5.
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Asemakaavan mahdollistama teollisuustoiminta voi aiheuttaa melua ja tarinaa, mutta naista ei odoteta
aiheutuvan terveyteen tai hyvinvointiin kohdistuvia vaikutuksia lahialueiden asukkaille. Kaavassa 0soi-
tettu teollisuusalue sijoittuu hieman syrjaan asutuksesta, pdaosin tasaiselle maalle, ja sen ymparille ja-
tetdan metsaalueita. Teollisuusalueen valittdtmassa laheisyydessa ei ole mydskaan vesistoja, joita pitkin
aani tai tarina kantaisi paremmin. Kaavassa maaratéaan, ettd meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympéris-
ton viihtyisyyden turvaamiseksi on alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa noudatettava valtioneuvos-
ton paatdsta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista sekad sosiaali- ja terveysministerion asettamia
sisamelun tavoitearvoja. Melutason ohjearvojen noudattaminen voi edellyttda melunsuojausratkaisuja,
riippuen alueelle sijoittuvasta toiminnasta ja sen aiheuttamasta melusta. Toimintaan liittyva meluselvitys
tulee maarayksen mukaisesti esittda rakentamisluvan yhteydessa. Melun tai tarinan vaikutukset tervey-
teen tai hyvinvointiin jaavat asukkaiden nékdkulmasta vahaisiksi. Alueen tai sen lahiymparistdn virkis-
tyskayttéon voi kuitenkin kohdistua melua ja tarinda rakentamisen tai toiminnan aikana. Virkistyskaytto
on kuitenkin luonteeltaan valiaikaista, mika vahentaa kokonaisvaikutuksia terveyteen ja hyvinvointiin.
Tarkemmassa suunnittelussa voidaan tarvittaessa etsia ratkaisuita tai toteuttaa tarvittavia suojauksia,
mikali alueelle kohdistuu erityisen meluisaa teollisuustoimintaa.

Teollisuustoiminnasta syntyy tyypillisesti paastoja ja pélyamista. Paastoista aiheutuvien terveysvaiku-
tusten merkittavyys riippuu teollisuustoiminnan tyypista ja mittakaavasta, seka etaisyydesta. Lopullisiin
vaikutuksiin voidaan vaikuttaa tarkemman suunnittelun ja luvituksen kautta, esimerkiksi ohjaamalla te-
ollisuustoimijoiden sijoittelua alueella. Normaalitoiminnassa teollisuustoiminnalla ei pitéisi olla vaikutuk-
sia lahialueen asutuksen terveyteen, vaikka ilmansaasteet ja muut paastopitoisuudet nousisivatkin va-
haisissa maarin. Kaavalla maarataan, etta tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida toimin-
nan mahdollisesti vaatimat suojaetaisyydet ja korttelin uloimpien julkisivujen rakenteelliset ratkaisut hen-
kiléturvallisuuden vuoksi. Jotkin teollisuustoiminnot voivat aiheuttaa ympéaristdon suuronnettomuustris-
kin, mikali alueella esimerkiksi séilytetaan haitallisia kemikaaleja. Suuronnettomuusriskia kasitellaan tar-
kemmin luvussa 7.1.6. Asemakaava-alueen pilaantuneiden maiden kohteet sijaitsevat rakennusalueen
ulkopuolella, istutettavalla alueen osalla. Maastokaudella 2025 tehd&én kohteiden selvitysty6ta ja tar-
vittaessa voidaan ehdotusvaiheessa antaa kaavalla asiaan liittyvid maarayksia.

7.1.4 Vaikutukset alueiden virkistyskayttoon

Asemakaavalla on vahaiset vaikutukset virkistyskayttéon. Kaava-alueen virkistyskayttd koostuu paaosin
luontoon kohdistuvasta omaehtoisesta virkistystoiminnasta ja yhdistysten harrastustoiminnasta. Teolli-
suusalue tulee rajoittamaan nykyisten metsaalueiden kayttda virkistystoimintaan, kun metsaalueita kaa-
detaan ja korvataan teollisuusalueilla ja tieverkostolla. Teollisuusalueet tullaan myds aitaamaan, mika
rajoittaa alueella kulkemista. Alueen virkistyskayttd on kuitenkin haastatteluiden ja kyselyn mukaan koh-
tuullisen vahaista. Virkistyskayttdomahdollisuuksien heikentyminen tulee vaikuttamaan erityisesti oma-
ehtoiseen pienriistan metsastykseen, jota Kainuun alueella asuvat ovat voineet harjoittaa valtion alueilla
ilman erillistd metsastyslupaa. Kaava-alueen ymparistdssa on korvaavia metsastysalueita, mutta pai-
kallisen metsastysseuran mukaan korvaavat alueet eivat ole yhta hyvia.

Alueen virkistyskayttdomahdollisuudet on huomioitu Otanméen taajamaa lahimmalla alueella. Kaavan
lansilaitaan suunnitellaan pienta lahivirkistysaluetta, jonka liséksi kaavalla vahvistetaan nykyinen ja
suunnitellaan osin my®s uutta moottorikelkkaura.

7.1.5 Vaikutukset ympariston hairidtekijoihin

Asemakaavan ennakoidaan vahaisessa maarin lisdavan ymparistdon kohdistuvia hairidtekijoita. Osa
hairidsta on rakentamisen aikaista, mutta teollisuustoiminnasta aiheutuu my6s pysyvaa hairiéta. Paa-
osin kyse on liikenteesta aiheutuvasta melusta ja tarindstd, mutta myds varsinainen teollisuustoiminta
Voi tuottaa erilaisia hairiotekijoita.

Suunnittelualueen rakentaminen lisaa liikennetta etenkin alueen lahiymparistossa. Alueen laidoilla kul-
keva moottoriajoneuvoliikenne tuottaa melua jo nykytilanteessa, mutta rakentamisen myéta liikenteen
maaran ja meluhaitan arvioidaan lisaantyvan. Liikenne ja melu lisdéantyvat erityisesti rakentamisen
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aikana, kun raskaan liikenteen kuljetuksille on suurempi tarve. Myds mahdolliset kallion rajaytykset ai-
heuttavat valiaikaista melua ja téarinaa.

Myds teollisuustoiminnan tuotantovaiheessa lilkkenteen odotetaan lisdantyvan nykytilanteeseen verrat-
tuna. Erityisesti kaavan pohjoislaidalla kulkevan valtatie 28:n raskas liikenne voi lisdantya. Talla hetkella
ei ole tiedossa mihin ilmansuuntaan lisdantyva raskas liikenne suuntautuu. Mikali likenne suuntautuu
Kajaanin suuntaan tai sen pohjoispuolelle, voi kaupungin taajama-alueille kohdistua hairiéta. Lanteen
suuntautuva liikenne voi puolestaan lisatd Otanméaen ympéristdn hairita. Liikennevaikutuksia arvioi-
daan tarkemmin luvussa 7.5.

On viela epavarmaa, lisdakoé tai muuttaako teollisuustoiminta raideliikennettd. Mahdolliset vaikutukset
muodostuvat erityisesti materiaalien kuljettamisesta, ei niink&dan henkildliikenteesta. Jos tavarajunien
maaré kasvaa, suunnittelualueelle ja muualle radan varrelle kohdistuvat melu- ja tarinavaikutukset li-
saantyvat. Jos teollisuustoiminta ei edellyté junalla tehtavia kuljetuksia, vaikutuksia ei muodostu. Teol-
lisuuden vaatimat liikennemaarat ja kuljetusvalineet tdsmentyvat suunnittelun edetessa. Suunnittelualu-
een laheisyydessa ei ole talla hetkella matkustajaliikenteen rautatieasemaa tai seisaketta, eika téllai-
selle odoteta tarvetta. Rataliikennettéa késitellaan tarkemmin luvussa 7.5.6.

Suunnittelualueen kautta kulkeva moottorikelkkaura sailyy ennallaan. Siitd aiheutuvan hairion ei odoteta
muuttuvan asemakaavan vuoksi.

Suunnittelualueen siséiset toiminnot muuttuvat: maa- ja metsatalouden sekd maa-ainestenoton aiheut-
tama hairié vaihtuvat teollisuustoiminnan mahdollisesti aiheuttamaksi héairioksi. Erilaisia ihmisiin, elai-
miin ja kasvillisuuteen vaikuttavia teollisuustoiminnan aiheuttamia hairiotekijoité voivat olla esimerkiksi
toiminnasta aiheutuvat aanet, tarina, pélyaminen, paastot, haitallisten aineiden kasittelyyn liittyvat riskit,
ymparivuorokautinen valaistus, runsaasti lisdantyva vedentarve tai veden lammon, virtaaman tai laadun
muuttuminen. Naita vaikutuksia arvioidaan tarkemman suunnittelun ja lupaprosessien yhteydessa.

Alueella sijaitsevat pilaantuneiden maa-alueiden kohteilla (Vuorokkaan vanha teollisuuskaatopaikka ja
Vuorokkaan kaivannaisjatealue) on selvitystarve, mikéli niiden lahelle suunnitellaan maanrakentamisen
toitd. Kohteet sijaitsevat paaosin asemakaavaluonnoksessa istutettavaksi alueen osaksi merkityilla alu-
eilla. Kohteiden selvitystyd on kéynnissa ja arviointi tdydentyy.

7.1.6 Suuronnettomuuksien huomioiminen

Kaavoituksessa on olennaista huomioida suuronnettomuusriskit sellaisilla alueilla, joilla teollisia toimin-
toja suunnitellaan asuttujen tai muutoin herkkien alueiden laheisyyteen, laadittavan asemakaavan ta-
pauksessa. Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa nostetaan erikseen esiin onnettomuusriskeja
ja suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat toiminnot:

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittAvan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kul-
jetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alu-
eista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Asemakaavalla mahdollistetaan vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen sijoittuminen kaavan
T/kem-1-alueelle. Tallaiset laitokset voivat muodostaa suuronnettomuusvaaran. Ensisijaisesti T/kem-1-
alueelle on suunniteltu sijoittuvan datakeskustoimintaa ja siihen liittyvia varavoimalaitoksia, mutta kaa-
vamaarays sallii myds muun teollisuuden ja sahkdvarastojen sijoittamisen alueelle. Pelkka sijoittamisen
salliva kaavamerkintd ei toiminnanharjoittamiseen kuitenkaan riit4, vaan vaarallisia kemikaaleja varas-
toivien laitosten sijoittaminen vaatii my6s Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin luvan.

Datakeskusten tapauksessa alueelle varastoitavat kemikaalit liittyisivat paéasiassa varavoiman tuotta-
miseen. Datakeskuksen toiminta edellyttda, ettd séhkdé on kaytettavissa jatkuvasti, minkd vuoksi kes-
kuksissa on omat varavoimalaitteet. Varavoimalaitteiden kayttd edellyttdd polttoainetta. Polttoaineen
saildominen datakeskuksen alueella voi aiheuttaa vaaraa esimerkiksi, jos ainetta vuotaa ympéaristoon tai
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jos se paasee vahingossa syttymaan. Tulipalosta aiheutuu lampdsateilya ja mahdollisesta rajahdyk-
sesta paineaalto sekd mahdollisia ymparistéon sinkoutuvia heitteitd. Vaaraa voi aiheutua pinta- ja poh-
javesiin, jos polttoainetta paasee vuotamaan maaperaan.

Kaavasuunnittelussa on huomioitu Tukesin opas tuotantolaitosten sijoittamiseen (2015). Opas koskee
vaarallisten kemikaalien valmistus- tai kayttdlaitoksia ja niiden varastoja. Oppaan mukaan:

Tuotantolaitosten sijoituksessa tulee ottaa huomioon niiden aiheuttama vaara ymparoivalle asu-
tukselle, luonnolle tai muulle toiminnalle ja toisaalta ymparistdssa harjoitettavasta toiminnasta ai-
heutuva, onnettomuusriskia kasvattava vaara. Etaisyyden tulee olla riittava erityisesti sellaisiin
kohteisiin, joissa voi olla ihmisia. Mita herkemmista tai vaikeammin onnettomuustilanteessa tyh-
jennettavista kohteista (sairaalat, paivakoti, koulu jne.) on kyse, sitd kauempana niiden tulee olla
vaarallisista laitoksista.

Etaisyyden tulee olla riittdvéa myds muuhun teollisuuteen, luonnonsuojelualueisiin ja muihin ym-
péristonsuojelun kannalta tarkeisiin kohteisiin. Tuotantolaitosta ei saa ilman erityista perusteltua
syyta sijoittaa tarkedlle pohjavesialueelle tai muulle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialu-
eelle. Sijoituksen arvioinnissa tulee ottaa huomioon my®gs tuleva kehitys, kuten mahdolliset laitok-
sen laajennustarpeet.

Oppaassa on annettu esimerkkeja suojaetaisyyksista tiettyja kemikaaleja hyddyntaviin laitoksiin tai va-
rastoihin (Taulukko 4). Siina on esitetty suojaetéisyydet palavien nesteiden varastosailidihin. Asema-
kaavan mahdollistavien teollisuudenalojen aiheuttama suuronnettomuusriski liittyy paéasiassa tulipalo-
ja rdjahdysvaaraan.

Taulukko 4. Vaarallisia kemikaaleja valmistavien, kdyttavien ja varastoivien laitosten suojaetéisyydet asuinrakennuksiin, hoitolai-
toksiin, kouluihin, paivakoteihin ja kokoontumistiloihin (Tukes 2015).

Kemikaali Varastointimaara tai Suojaetdisyys (m)
sailion koko

Palavat nesteet 1sV<10m?d 10
10V <50md 20
50 <V <200 m® 25

Ammoniakkil 0,1<m<15t 50
1,56<sm<3,0 100
3,0=sm<10 250

Muut terveydelle ja ymparistolle 1=V<10 10

vaaralliset kemikaalit 10 <V <200 20
200 <V <1000 30
1000 <V <6000 40

Seuraavalla kartalla (Kuva 59) on kuvattu Tukesin ohjeistuksen mukaiset suojaetéaisyydet suunnittelu-
alueen lahella sijaitsevista asuin- ja lomarakennuksista seké koulusta ja paivakodista. Suojaetéisyyk-
sind on esitetty suurimman varastointimaaran/sailion koon mukaiset etaisyydet ammoniakin (250 m) ja
muiden terveydelle ja ymparistolle vaarallisten kemikaalien (40 m) osalta, silla asemakaavalla ei maari-
tetd tarkemmin alueelle sijoittuvaa toimintaa, vaan tarkoituksena on tutkia, millaista toimintaa alueelle
olisi mahdollista sijoittaa. Palavien nesteiden suojaetéisyytta (25 m) ei esitetéd kartalla piirtoteknisista
syista (25 metrin viiva sijoittuu aivan 40 metrin viivan viereen). Lisaksi kartalla on esitetty asemakaava-
luonnoksen T/kem-1-alue ja sen rakennusala.

! Tukes (2015) jakaa ammoniakkikylmalaitokset tyypin A ja B laitoksiin. Tyypin A laitoksissa lauhdutinta ja sen putkilinjoja lukuun
ottamatta kaikki laitteistot ovat konehuoneessa tai tuotantotiloissa. Tyyppiin B kuuluvat muut kuin tyypin A laitokset. Tarkaste-
lussa kaytetdan varmuudeksi tyypin B suojaetéisyyksié, jotka ovat tyyppid A suuremmat.
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Rytisuo

Kokkelantie—___

Kotakangas

® Humpinmd&ki

i~ ""1 suunnittelualue Suojaetaisyys asutuksesta

[_] Asemakaavaluonnoksen T/kem-1-alue ] 40 m (muut terveydelle ja ymparistdlle | Toyola

™™ T/kem-1-alueen rakennusala vaara|last kemlksalf)

i__- Asuin-/lomarakennus / koulu 250 m (ammoniakki)
Suojaetdisyys koulusta ja paivakodista
[] 40 m (muut terveydelle ja ympéristélle
0 500 1000 m vaaralliset kemikaalit)
e — [ 250 m (ammoniakii)

Kuva 59. Suojaetéisyydet suunnittelualueen lahelld sijaitsevista asuin- ja lomarakennuksista sekéd koulusta ja paivakodista Tuke-
sin (2015) ohjeistukseen pohjautuen.

Nyt laadittava asemakaava mahdollistaa tuotantolaitosten sijoittumisen alueelle, mutta ei tdsmallisesti
maarita sitd, millaista toimintaa laitoksissa harjoitetaan tai mita aineista ja missa niita sailytetaan. Kaa-
voituksessa on siksi huomioitu useita erilaisia suuronnettomuusvaaraa potentiaalisesti aiheuttavia me-
kanismeja, ja tarkasteltu suojaetdisyyksia reseptoripisteista eli asuin- ja lomarakennuksista kasin.
T/kem-1-alueen rakennusala, eli alue, jolle saa rakentaa, on muotoiltu siten, etta se sijaitsee kauttaal-
taan yli 250 metrin etaisyydella herkista kohteista, kuten asutuksesta.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse oppilaitoksia, sairaaloita, paivakoteja tai muita
paikkoja, joiden evakuointi on keskimaaraista hitaampaa. Lahin paivékoti ja koulu sijaitsevat Otanméen
taajaman lansilaidalla, hieman yli kilometrin etéisyydella T/kem-1-alueen rakennusalan rajasta.

T/kem-kaavalla kaupunki voi osoittaa alueen, jolle merkinnan mukaista teollisuutta on suunniteltu sijoit-
tuvan, mutta Tukes arvioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollis-
ten onnettomuuksien seuraukset ja niiden ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle. N&in ollen onnetto-
muuksien seurausmallinnukset eivat ole kaavoitusvaiheessa valttamattomia etenkéan, koska viela ei
ole varmuutta alueelle mahdollisesti tulevan teollisuuden luonteesta, eika siten mydskaan arvioitavista
onnettomuusskenaarioista. On mahdollista, ettd ensisijaisesti datakeskustoiminnoille suunniteltu ja tata
tarkoitusta varten kaavoitettu alue soveltuu jonkin tuotantolaitoksen sijoittamiseen, mutta toisenlaisen
laitoksen onnettomuusseuraukset tekevét sen sijoittamisen ko. alueelle mahdottomaksi.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa edellytetdan, ettd jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jar-
jestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta ja pelastustiet tulee hyvaksyttda rakentamisluvan yhtey-
dessa. Tarkemmat pelastussuunnitelmat ja -reitit laaditaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.
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7.2  Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

7.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttod. Rakentamisen vuoksi maaperdé on tarpeen
paikoin kaivaa ja maamassoja tarpeen mukaan vaihtaa. Kallioperdan kohdistuu vaikutuksia perustus-
toista ja mahdollisesti tarvittavista rajaytyksista. Maaperan koostumus muuttuu paikallisesti, minka li-
saksi maaperaa ja kallioainesta voi olla tarpeen kuljettaa suunnittelualueen ulkopuolelle, ellei massoja
pystyta hyddyntaméaén alueen sisédisesti esimerkiksi taytdisséd. Jos alueelle sijoittuu vain yksi toimija,
rakentamiseen kaytettava aika on melko lyhyt. Rakentamisen loputtua maa- ja kallioperén tilanne va-
kiintuu. Irtoainesta voi kuitenkin siirtyé paikasta toiseen hulevesien mukana viela taméan jalkeenkin. Kaa-
vassa on kuitenkin hyva maarays asiasta; Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdvé rakennushankkeen
pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitet-
tava suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Metsatalousalue supistuu kaavan seurauksena, minka johdosta metsataloudesta johtuva ajoittainen pin-
tamaan rikkoutuminen loppuu uusilla teollisuusalueilla.

Happamien sulfaattimaiden tai mustaliuskeen esiintyminen suunnittelualueella on epatodennékdista.
GTK:n aineistojen perusteella alueelta tai sen laheisyydesta ei ole 16ydetty viitteitd naiden esiintymista.
Saatavilla olevan tiedon perusteella on epatodennakdista, ettd muuttuva maankayttd vapauttaisi ympa-
ristoon tallaisia erityistd happamoitumista aiheuttavia maa-aineksia. Maaperatutkimuksia tehdaan alu-
eella 2025 ja niiden tulosten myétéa voidaan vaikutukset maaperaan arvioida tarkemmin ehdotusvai-
heessa.

Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia. Niihin ei ar-
vioida kohdistuvan vaikutuksia.

7.2.2 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Maanmuokkauksesta ja kallioperan louhimisesta syntyvat ainekset voivat aiheuttaa haitallisia vaikutuk-
sia pinta- ja pohjavesiin, jos niitd paasee huuhtoutumaan vesistdihin tai jos haitallisia aineita imeytyy
maaperaan. Vaikutuksia tulee kaavamaaraysten mukaisesti véahentéda suunnittelemalla rakennustoimet,
maa-ainesten sijoittamiset ja hulevesien hallinta huolellisesti ja vesistévaikutukset huomioiden. Huleve-
sien hallinnasta on laadittu kaavamaarays, jonka mukaa rakentamisen, tontin kaytén ja hulevesien
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna
l[&hiympériston luontoon ja elaimistéon liittyvia arvoja tai pintavesien laatua. Liséksi kaavassa maara-
taan, ettad syntyva kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallintarakenteiden suunnittelua
ja etté vesienhallintarakenteet tulee rakentaa liséojitusta tehdessa ja tieston rakentamisen yhteydessa.

Hulevedet voivat suoraan vesistoihin paatyessaan aiheuttaa vedenlaadun heikkenemistd, jos huleve-
den mukaan huuhtoutuu esimerkiksi ravinteita tai kiintoaineksia. Kaavamaaraysten mukaisesti viivytyk-
sen avulla hulevesien kiintoaineskuormaa saadaan vahennettyd, kun raskaammat hiukkaset ehtivat las-
keutua uoman tai viivytysaltaan pohjalle ennen vesistoon paatymista. Kaavassa maarataan hulevesien
kasittelysta vahvasti:

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa ma-
teriaalivalinnoilla. Vetta lapaiseméattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/vii-
vyttda tontilla siten, ettd rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan kuutiometri jo-
kaista 100 vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolman-
nes lasketaan lapaiseméattomaksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysékointialu-
eiden hulevedet tulee kasitelld biosuodattamalla tai hiekan- ja dljynerottimien kautta. Epapuh-
taita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin tai ymparistoon. Sammutusjateve-
det tulee ohjata alueella erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintarakenteisiin. Jos sam-
mutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painantaisiin, altaisiin tai
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sailioihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitet-
tava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista. Rakennus-
valvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallin-
nan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida
luonnontilaisten ja luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet
seka viitasammakkojen lisaantymis- ja levahdyspaikkojen riittdva vedensaanti ja vedenlaatu.
Maarays koskee myds rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiinto-
ainekuormitusta.

Kaavalla maarataan, etta alueen suunnittelussa ja toiminnassa on huolehdittava siita, etta asemakaava-
alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiymparistén luontoon ja eldaimistdon liittyvia arvoja tai
pintavesien laatua ja ettei alueella tapahtuva toiminta saa aiheuttaa vesistdn pilaantumista. Alueelle
sijoittuvan toiminnan runsas vedentarve ja vesien kasittely voi aiheutua vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin.
Alueelle sijoittuva teollisuus voi vaikuttaa veden riittoisuuteen ja laatuun. Osa teollisuudenaloista edel-
Iyttaa, etta vettd on jatkuvasti saatavilla. Vetta voidaan tarvita itse teollisuusprosesseihin tai esimerkiksi
laitteiden jadhdytykseen. Lisaksi eri teollisuudenalat kasittelevat kayttamansa vedet eri tavoin. Esimer-
kiksi kemikaalien kanssa tekemisissa olleet vedet tulee kasitella siten, ettei nilden mukana paady vesis-
téihin haitallisia tai rehevoittavia aineita. Samoin mahdollisen kasteluveden suhteen on syyta varmistaa,
ettei sen mukana paady ravinteita tai kiintoaineksia pinta- tai pohjavesiin. Jaahdytykseen kaytettya, lam-
minnytta mutta puhdasta vetta on puolestaan suotavaa hyddyntaa lampoa tarvitseviin toimintoihin en-
nen sen johtamista vesistdihin, jotta vesi ehtii jAdhtya. Vesistéjen lajistoon voi kohdistua vaikutuksia,
mikali veden lamp6étila muuttuu merkittavasti. Eri lajeilla on erilaiset optimi- ja toleranssialueet lampoti-
lalle ja sen muutoksille. Lisaksi lampiman veden ohjaaminen suoraan vesistoon vaikuttaa talvella jaa-
peitteen paksuuteen ja voi jopa johtaa sulana pysyviin kohtiin, mikd muuttaa maaeldinten olosuhteita.

Teollisuuden vaatima vedentarve voi aiheuttaa paikallisia vaikutuksia pinta- tai pohjaveden riittoisuu-
teen. Jos teollisuus hyddyntaa vettd jaadhdytykseen, osa vedesta haihtuu prosessin aikana, eika kaikki
vesi palaudu talldin vesistddn. Jos teollisuustoiminnassa hyddynnetdan pintaveden liséksi tai sijaan
pohjavetta, on sen riittdmisesta kotitalouksien ja julkisten palveluiden kayttdon pidettava erityista huolta.

Tarkempi vedentarve ja teollisuudessa kaytettyjen vesien jalkikasittely riippuu alueelle lopulta sijoittu-
vasta toiminnasta. Naitd vaikutuksia arvioidaan tarkemmassa suunnittelussa ja lupamenettelyissa, kun
teollisuudenalat ovat varmistuneet. Alueelle tulee laatia kaavamaaraysten mukaan hankesuunnittelun
yhteydessa hulevesisuunnitelma ja tarvittavat selvitykset ja luonnollisesti luvitukseen liitetd&n suunnitel-
mat esimerkiksi prosessiveden ottamista varten.

Kaavakartalle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeét alueet. Vesilain koh-
teita koskien maarataéan, etté kohteiden tilan vaarantaminen on kielletty, ja ettd alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa on huomioitava purojen arvot sekd alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
kean luonteen turvaaminen. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita koskevat
maaraykset edesauttavat samalla my6s muiden pintavesien tilan sailyttamista.

7.2.3 Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastdihin

Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonekaasup&aastoéihin aiheutuvat suurimmaksi osaksi kaava-alueen ra-
kentamisesta sekd muuttuvan maankaytén kohdistamisesta ennestaan rakentamattomille metsaisille
alueille.

Rakennusmateriaalien, tydn osuuden, metsan ja kasvillisuuden raivaamisen lisaksi myos lisaantynyt
likenne aiheuttaa kasvihuonekaasupaastdjen maaran kasvua alueella. Puustoista aluetta on noin 217
hehtaaria, puuston tilavuus on noin 79 m%ha ja puuston keski-ikd on noin 46 vuotta. Kokonaismuutos
asemakaava-alueen hiilivarastossa on noin -402 000 tCO:2 ja noin -1 000 tCOz2/hehtaari. Suurimmaksi
osaksi hiilivarasto pienenee yli 90 % alueesta kattavan T-merkinnan alueella noin -1 100 tCOze/hehtaari.
Maaperan hiilivarasto pienenee huomattavasti enemman kuin kasvillisuuden hiilivarasto.

Kaava-alue sijoittuu keskiboreaaliselle ilmastovydhykkeelle. lImastonmuutoksen seurauksena my6s
Kainuussa lampétilat nousevat, sademaarat ja rankkasateiden voimakkuus lisdantyvat, kuivuus yleistyy
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ja lumipeite saapuu myéhemmin. limastonmuutoksen hillintaa ja sopeutumista tukevia merkintoja kaa-
vassa on useita erityisesti yleismaarayksissa. Naita ovat esimerkiksi uusiutuvan energian kayttéén kan-
nustaminen, hulevesimerkinnat, maamassojen hallinta hankealueen sisapuolella, rakentamisen materi-
aalimaaraykset, puuston, kasvillisuuden ja istuttamisen maaraykset, viherkattojen salliminen ja liiken-
teeseen liittyvat muutamat maaraykset.

Yleismaaraysten lisaksi jokaisessa jatkosuunnittelun ja rakentamisen vaiheessa on arvioitava ensisijai-
sesti sitd, mika on tarpeellista metsan ja kasvillisuuden raivausta ja rakentamista. Alueen rakennusten
ja infran suunnittelussa lahtokohtana tulee olla elinkaarinakdkulma ja on priorisoitava energiatehok-
kuutta, pitkaa elinkaarta, muuntojoustavuutta, uusiokayttda ja kierratettavyytta.

lImastovaikutuksia on arvioitu tarkemmin erillisessa liitteessa (liite 5).

7.3  Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin seka luonnon
monimuotoisuuteen

Vaikutukset luontoon liittyvat pitkélti elinympéristdjen haviamiseen seka rakentamisen ja toiminnan ai-
kaiseen meluun ja hairiodn. Epasuoria vaikutuksia luontoon voi syntya myds lisdantyneesta liikenteesta
alueella ja rakentamisesta johtuvan vesitalouden muuttumisen seurauksena.

Asemakaavan suunnittelualueen maasto on paaosin ihmisen muokkaamaa: turvemaita on ojitettu tiu-
haan, metséat ovat enimmakseen keski-ikaistd méntyvaltaista talousmetsad, paikoin kasvaa myoés koi-
vua ja kuusta. Alueella on avohakkuualueita seké taimikoita. Alueen pohjoisreunassa kulkee Kokkolan-
tie ja eteldpuolella pistoraide, jota kaytetddn vain ldheisen tehtaan kuljetuksissa ja jossa liikenne on
vahaista. Alueella on lakkautettu kaivos ja alueen lansipuolelle ja4 Otanméaen taajama.

Asemakaavan alueelle rajattiin yhteensa 10 huomionarvoista luontokohdetta, joista kaksi on arvoluokan
1 kohteita, yksi arvoluokan 2 kohde ja kuusi arvoluokan 3 kohteita. Naiden lisksi kaava-alueella sijait-
see rauhoitetun valkolehdokin kasvupaikka, joka on arvoluokan 1 kohde. Lain suojaamat kohteet on
huomioitu kaavamaarayksessa merkinnalla luo-1. Myds muut huomionarvoiset kohteet on huomioitu
kaavamaarayksin (luo-2, luo-3) ja ne tulee suunnittelussa huomioida (luo-2) tai pyrkia huomioimaan
(luo-3) niin, etté kohteiden luontoarvot ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé luonne sailyvat.

Arvoluokkien 1 ja 2 kohteet vahintddn 36 metrin (luo-1) ja 22 metrin (luo-2) suojavyéhykkeineen on
rajattu rakentamisalueen ulkopuolelle, ja kaavamaarayksen kanssa nama kohteet pystytaan turvaa-
maan. Tuotantovaiheen vaikutukset muuhun kuin rakennettavan alueen luontoon arvioidaan pieniksi,
kun selvityksessa rajatut kohteet huomioidaan lajikohtaisten vaatimusten mukaisesti.

Jos suunnittelualueella tapahtuva maankaytté muuttaa rajattujen vesistdjen ominaisuuksia ja aiheuttaa
haittoja esimerkiksi luonnolle tai sen toiminnalle, kalakannoille tai kalastukselle tai purouomien luonnon-
tilalle, on hankkeelle haettava vesilain mukaista lupaa. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta raken-
tamisen seurauksena aiheutuvia mahdollisia vesistdvaikutuksia voivat olla esimerkiksi eroosion ja kiin-
toaineskuorman lisdantyminen alapuolisissa vesissa, vesiston syvyyden, vedenkorkeuden tai virtaa-
maan muutokset, rantavyohykkeeseen kohdistuvat muutokset tai pohjaveden laatuun liittyvat muutok-
set.

Kaava-alueen eteldpuolella kulkee ita-lansisuuntainen maakunnallisesti tarked ekologinen yhteys. Sii-
hen ei arvioida kohdistuvan merkittavia heikentavia vaikutuksia, koska se sijoittuu kaavan ulkopuolelle
ja koska alue on Humpinsuon-Otanmé&en suunnitteilla olevassa osayleiskaavan luonnoksessa osoitettu
metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on huolehdittava alueen lapi kulkevan ekologisen kaytavan saily-
misestd (M-4). Asemakaava-alueen lahist6lla sijaitseviin muihin ekologisiin verkostoihin ei arvioida koh-
distuvan vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita. Asemakaavan suunnittelualueen ra-
jauksen ulkopuolella sijaitsee Natura 2000 -alue Otanneva (SACFI1200921). Otannevan Natura 2000 -
alueeseen kohdistuvat vaikutukset arvioidaan suunnitelmien tarkentuessa luonnonsuojelulain mukaisen
Natura-arvioinnin avulla.
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Vaikutukset linnustoon arvioidaan pieniksi, koska kaavan alueelle ei rajattu linnustollisesti arvokkaita
alueita.

Lepakoihin ei arvioida syntyvan merkittavia vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lepakoiden lisédén-
tymis- tai levahdyspaikkoja (luokan | ja Il lepakkoalueet). Kaavan suunnittelualueen lansiosassa, T/kem-
1-, KL-8- ja MU-1-alueilla, sijaitsee yksi lepakkoselvityksessa maaritelty luokan Il lepakkoalue, jota le-
pakot voivat kdyttéda saalistamiseen ja siirtymiseen. Luokan Il lepakkoalueet eivét ole lain mukaan séaas-
tettdvia kohteita, mutta osa alueesta on jadmassa rakentamisen ulkopuolelle.

A

T/kem-1

C: Kaava-alueen raja

[ Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen
[ Liikerakennusten korttelialue

[ Metsatalousalue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta

[ Lahivirkistysalue

[J Maantieliikenteen alue

.77 Rakennusala

1

e : Istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa 0 100 200 m
" Lepakkoalue, luokka IlI [ —

Kuva 60. Luokan IIl lepakkoalue seké asemakaavaluonnoksessa osoitetut aluevaraukset, rakennusalat ja istutettavat alueet.

Liito-oravaan ei arvioida syntyvan vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lajin lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja eikd muita lajille tarkeita alueita tai kulkuyhteyksia. Alueella on hyvin niukasti liito-oravalle
sopivia elinymparistoja. Lahialueelta, kaavan suunnittelualueen ulkopuolelta, tunnetaan yksi aiempi ha-
vainto, mutta kyseisen havainnon paikka on tata nykya hakkuu.

Viitasammakkoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, koska kaava-alueella ei todettu lajin
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Muihin luontodirektiivin liitteen 1V lajeihin kuten saukkoon ei mydskéaén arvioida kohdistuvan vaikutuksia,
koska naiden lajien tai lajiryhmien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei todettu kaavan suunnittelualu-
eelta.

Selvitysalueella ei havaittu merkkeja metsépeuroista talviaikaan tehdyissa selvityksissa, satelliittipan-
noilla pannoitetut metsépeurat eivét ole liikkuneet alueella, eikéa alueella ole metsépeuralle sopivia tal-
viaikaisia elinymparistdja. Alue ei siis kuulu metsépeuran talviaikaisiin elinalueisiin, joten rakentamisella
ei arvioida olevan talviaikaisia vaikutuksia ~metsapeuraan. Selvitysalueella tapahtuvalla
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rakentamistoiminnalla arvioidaan olevan metsédpeuraan kohtalaisia, muttei merkittavia vaikutuksia, kun
tarkastellaan rakentamisesta johtuvia vaikutuksia suoymparistéihin (Halikinsuo, Joutensuo, Hetesuo)
jotka mahdollisesti voivat soveltua metsédpeuran kesaaikaisiksi elinymparistoiksi. Asemakaavan suun-
nittelualue on selvitysaluetta huomattavasti pienempi ja sijaitsee melko kaukana keséaaikaisista metsa-
peurahavaintopaikoista, joten kaava-alueella tapahtuvan rakentamistoiminnan arvioidaan aiheuttavan
tata vahaisempia vaikutuksia metsapeuraan. Asemakaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole metsa-
peuran kesaaikaiseksi elinymparistoksi soveltuvia yhtenaisia suoalueita, vaan ne sijoittuvat yli seitse-
man kilometrin paahan etelaén Talaskankaan ja Joutensuon suoalueille. Rakentamisen aikaisia hairio-
vaikutuksia voidaan tarvittaessa lieventad, jos alueen raivaustyt seka muun infrastruktuurin rakennus-
tyot aloitetaan heindkuun jalkeen, kun metsapeurojen herkin ajankohta (vasominen ja vasojen imetta-
minen) on paattynyt.

Selvitysalue sijaitsee vakiintuneen Vuolijoki-Marttisen susireviirin keskiosan pohjoispuolella (Valtonen
ym. 2024). Sudet kayttavat havaintojen perusteella selvitysalueen ymparistdad ravinnon hankintaan, silla
selvitysalueella esiintyy runsaasti hakkuuaukeita ja taimikkoja, jotka houkuttelevat alueelle hirvia. Ihmis-
vaikutteisen ympariston vuoksi selvitysalueella ei arvioida suurpetoselvityksen mukaan esiintyvan su-
den lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, vaan suden todennakoéisimmin kayttdmat lisdantymis- ja levah-
dyspaikat sijaitsevat susireviirin keskiosaan sijoittuvan Talaskankaan Natura-alueella sen eramaisen
ympariston ja vahaisen ihmisvaikutuksen vuoksi. Selvitysalue kuuluu havaintojen perusteella myds mui-
den suurpetojen laajan elinpiirin alueelle, mutta selvitysalueen laajan ihmisvaikutuksen vuoksi alueen ei
arvioida soveltuvan muiden suurpetojen (ilves, karhu, ahma) lisdantymis- ja/tai levahdyspaikaksi, minka
vuoksi selvitysalueella tapahtuvan rakentamistoiminnan heikentavat vaikutukset suurpetoihin arvioi-
daan kokonaisuutena véhaisiksi. Asemakaavan suunnittelualue on selvitysaluetta huomattavasti pie-
nempi, joten kaava-alueella tapahtuvan rakentamistoiminnan arvioidaan aiheuttavan viela tata vahai-
sempié vaikutuksia suurpetoihin.

Kasvillisuusselvityksessa Ioydettiin kaavan suunnittelualueelta yksi valkolehdokin kasvupaikka. Valko-
lehdokki on koko maassa rauhoitettu kasvilaji (luonnonsuojeluasetuksen (1066/2023) liite 3). Rauhoitet-
tua kasvia, sen osaa tai siemenid ei saa luonnonsuojelulain (9/2023) 74 §:n mukaan poimia, kerata,
leikata irti, ottaa juurineen eika havittdd. Luonnonsuojelulain 82 §:n mukaan poiketen siitd, mita 74 8:ssa
saadetaan, aluetta saa kayttdd maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan ja rakennuksia seka lait-
teita tarkoituksensa mukaisesti. Talldin on kuitenkin valtettdva vahingoittamasta tai hairitsemasta rau-
hoitettuja eldimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisékustannuksia. Luonnonsuojelu-
lain 82 §:n yleispoikkeus ei koske teollisen mittakaavan toimintaa (Mékela & Salo, 2023). Luonnonsuo-
jelulain 83 8§:n 1. momentin mukaan ELY-keskus voi mydntéa luvan poiketa 74 §:ssa saadetystd, jos
siitd ei ole haittaa elidlajin suotuisan suojelutason sailymiselle tai sen saavuttamiselle. Valkolehdokin
kasvupaikka tulee siis jattdd maanmuokkauksen, voimakkaiden hakkuiden ja muiden maankayton muu-
tosten ulkopuolelle. Huomioitava on my6s rajatun kasvupaikan valitttmassa laheisyydessa tapahtuva
voimakas maanmuokkaus, jolla olisi todennakadisia vaikutuksia kasvupaikan olosuhteisiin. Mikéali kasvu-
paikkaan kohdistuvien suorien tai valillisten muutosten vélttdminen ei ole mahdollista, kasvupaikan huo-
mioimisesta tulee kysyé ohjeistusta alueellisen ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdsté ja tarvittaessa
hakea lupaa rauhoitusmaarayksista poikkeamiseen.

Asemakaava huomioi alueidenkayttdlain 54 §:n mukaiset sisaltdvaatimukset luonnonympariston vaali-
miselle. Seuraavalla kartalla (Kuva 61) on esitetty laadittujen luontoselvitysten perusteella rajatut arvok-
kaat luontokohteet kaava-alueella sekd asemakaavan osoittamat rakentamisen alueet: teollisuus- ja va-
rastoalue, liikerakennusten korttelialue seké voimajohdot.
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Rytisuo :

Vuorokas

o 0 500 ! 1000m
[ —
Huomionarvoinen kasvillisuus- Asemakaavamerkinnat ,_-_j Rakennusala (T/kem-1)
Itﬁ Ll:o;totyyzpllkc:hde LT Rakennusala (autotallit, varastot)
Bty M e O ] Tikem-1 Rakennusala (majoitusrakennus)
=== Arvoluokka 1 (vesilain kohde) [ kL8 3 8huiotiava.ails
® Arvoluokka 1 (valkolehdokin kasvupaikka) ] MU-1 - limajohto

B Arvoliokie? [ v —— Uusiiimajohto

Arvoluokka 3 I 1 luo-alueen rajaus (1-3) —-—— limajohdon alue

Arvoluokka 4

Kuva 61. Luontoselvitysten perusteella rajatut arvokkaat alueet selvitysalueella. Karttaan on lisatty asemakaavaluonnoksen raja
seka rakentamisen alueet.

Asemakaavassa ei ole esitetty arvoluokan 4 alueita. Luontoarvoluokitusluokkaan 4 kuuluvat luontotyy-
pit, jotka tukevat luonnon monimuotoisuutta.

Alueen lantisimman arvoluokan 4 kohteen (307) suoalueen vesitalouteen ja luonnontilaisuuteen ovat jo
vaikuttaneet junarata, sdhkélinja ja ajourat niin paljon, ettei hehtaarin kokoinen rimpinevardmeen muut-
tuma ole luonnontilaisen kaltainen. Kaytannossa kohde on rakentamisalueen ulkopuolella, mutta voi
voimajohtojen pylvaiden rakentamisen seurauksena heikenty&, mikali jalkapari sijoitettaisiin kohteelle.

Asemakaavan teollisuusalueen rakennusoikeudeksi esitetyn 0.25 tehokkuuden toteuttamisen vuoksi on
oletettavaa, etteivat vAhemman merkitykselliset, arvoluokan 4 osa-alueet tulisi alueella sailymaan,
minka vuoksi kahta korttelin keskiosaan sijoittuvaa osa-aluetta ei ole osoitettu kaavassa. Naista lanti-
semmalld, purohaaran etelapuolella olevalla kohteella 303 (mosaiikki varttunutta havupuuvaltaista leh-
tomaista kangasta ja tuoretta keskiravinteista lehtoa) on metséatalouden jéljet ovat selkeéat ja luonnontila
on heikentynyt. Toisen rakentamisalueella sijaitsevan arvoluokan 4 alueen muodostaa kahden luonto-
tyyppikuvion kokonaisuus. Lyhytkorsirametta (223), joka on luonnontilaisen kaltainen ja jolla on taimet-
tumista, ymparoi Isavarpurame (305), joka on puustottunut ja kuvion luonnontilaisuus on heikentynyt.

Voimajohtokaytéavan etelapuolella kaava-alueen itdosassa on neljas arvoluokan 4 alue. Lyhytkorsira-
meet on luokiteltu alueellisesti vaarantuneiksi, mutta asemakaava-alueella olevan kohteen (215) kunto
on karsinyt. Lohkottuna suo on selkeasti kuivahtanut reunoilta, ja puuston kasvu suon laiteilla selkeéasti
kiihtynytta. Kohde sijaitsee rakennusalueen ulkopuolella.

7.3.1 Natura-arvioinnin tarpeellisuus

Talaskankaan alue on Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan Natura-riskiselvi-
tyksessa (Luonto Pihlaja Oy, 2025) todettu kohtalaisen riskin alueeksi, kun arviokriteerind on kaytetty
lainvoimaisten ja luvitettujen tuulivoima-alueiden aiheuttamia pinta-alamenetyksia 10 km sateella kysei-
sesta Natura-alueesta. Asemakaava-alue ei sijoitu kyseisen Natura-alueen ekologisen verkoston alu-
eelle, jotka on esitetty osiossa 3.2.5. Hankesuunnitelmien edetessa yhteisvaikutusten arviointi ja siten
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Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi, jolla poissuljetaan merkittavien vaikutusten riski Natura-alu-
eelle, on syyta esittda osana YVA-menettelya tai muuta luvitusta riippuen siitd, millaista teollisuustoi-
mintaa asemakaava-alueelle tullaan toteuttamaan.

7.3.2 Vaikutukset luonnonvaroihin

Kaavan toteutuminen ei vaikuta seudullisella tasolla merkittéavasti luonnonvaroihin. Suunnittelualueen
sisélla luonnonvarojen hyédyntdminen loppuu kuitenkin ldhes taysin, kun metsatalousalue muuttuu te-
ollisuusalueeksi ja maa-ainesten otto alueella paattyy. Suunnittelualueesta noin 90,8 % osoitetaan teol-
lisuuden kayttdon ja tama poistaa kyseisella alueella mahdollisuuden seka uusiutuvan ettad karttuvan
luonnonvaran eli puun, kasvien, sienien ja riistan hyddyntamiseen. Alueelta poistuu kasvillisuutta, mika
vaikuttaa valillisesti my6s elainten olosuhteisiin ja sitd kautta vahaisissd maarin esimerkiksi metsastyk-
seen. Kaavoitettavalla alueella hairiéta on nykytilanteessakin runsaasti muun muassa liikkennevaylien,
maa-ainestenoton ja ampumaradan vuoksi, eikd se todennékdisesti ole riistaeldinten kannalta erityisen
tarke& alue. Teollisuusalueiden aitaaminen rajaa aluetta, jolla on mahdollista liikkua. Tama vaikuttaa
seka ihmisten etta eldinten liikkumiseen.

Kiviaines- ja mineraalivarantoalueet osoitetaan jatkossa teollisuusalueina. Toiminta voi jatkua toisella
alueella viela voimassa olevan luvan mukaisesti, kunnes alueet otetaan toisenlaiseen kayttoon.

Malmisepelin louhoksen maa-aines- ja ymparistélupa on voimassa 8/2030 saakka. Lupa voidaan toi-
minnanharjoittajan pyynnostéa rauettaa jo aikaisemmin. Tosin asemakaavan mahdollistama rakentami-
nen vaatii toteutuakseen erilaisia luonnonvaroja rakennusten ja infran perustamiseen ja rakentamiseen,
kuten kiviainesta ja rakennusmateriaaleja. On mahdollista, ettd rakentamiseen kaytetaan myos paikal-
lista kiviainesta.

Alueelle sijoittuva teollisuus voi edellyttdd veden ottamista laheisista vesistoistd, kuten Oulujarvesta.
Veden maara ja laatu voivat jossain maarin muuttua teollisuustoiminnan seurauksena. Lisaksi veden
varastointi, ohjaus, juoksutus, lampd ja puhtaus voivat valillisesti vaikuttaa muiden luonnonvarojen olo-
suhteisiin.

7.4  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan my6td Kainuun maakunnan aluerakenne tiivistyy maakunnan lansiosassa. Alueraken-
teen nakokulmasta teollisuustoiminnan sijoittaminen l&helle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyddyttad seka alueelle sijoittuvia yrityksia etté sen vaikutusaluetta. Vahvistuva aluerakenne vaikuttaa
sekéa Kajaanin ettd naapurikuntien ja maakuntien elinvoimaan ja sité kautta valillisesti yhdyskuntaraken-
teen sailymiseen ja mahdollisesti myds vahaiseen laajentumiseen.

Asemakaavan toteutuessa iso osa suunnittelualueen metséatalousalueesta muuttuu rakennetuksi ympa-
ristdksi. Otanmaen taajaman yhdyskuntarakenne laajenee. Vaikka teollisuutta osoitetaan entuudestaan
rakentamattomalle alueelle, se sijaitsee olemassa olevan rakentamisen lahelld ja on Otanmaelta seka
Vuolijoelta kasin helposti saavutettavissa. Isot taajamat sijaitsevat etdalla — esimerkiksi Kajaanin ja Py-
hannan keskustoista matkaa on yli 30 km — mutta pendel6inti on mahdollista my6s ndiden suunnista.
Asemakaava ei merkittavasti hajauta yhdyskuntarakennetta, mutta se siirtda rakentamisen painopistetta
pienen aluekeskuksen yhteyteen. Teollisuusalueiden sijoittaminen jo rakentuneen yhdyskuntaraken-
teen lomaan on tyypillisesti haastavaa, koska useat teollisuustoiminnot aiheuttavat ymparistéonsa sel-
laista hairiétd, joka estaa niiden sijoittamisen lahelle asutusta, julkisia palveluita tai virkistysalueita. Tal-
laisissa tapauksissa rakentumaton alue yhdyskuntarakenteen reunalla voi olla otollinen paikka sijoittaa
teollisuustoimintaa, vaikka se aiheuttaakin yhdyskuntarakenteen laajentumista, eikéa eheyta nykyista ra-
kennetta.

7.4.1 Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Suunnittelualueen teollisuus- ja liikerakennusten toiminnot on tarpeen liittd& kunnallistekniikan piiriin.
Alue sijaitsee otollisella paikalla, koska tarkeimméat verkostot ohittavat suunnittelualueen sen
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valittémassa laheisyydessa. Alue on liitettdvissa vedenjakelun, viemérdinnin ja sahkdverkon piiriin. Ve-
sihuoltoverkon kapasiteetin mallinnus on kesken, ja vaikutukset arvioidaan ehdotusvaiheessa selvitys-
ten valmistuttua. Asemakaavan toteutuminen ei vaadi uusia katuja vaan ainoastaan maantielle kaksi
parannettavaa liittymaa. Liséksi jatehuolto seka tietolikenneyhteydet ovat jarjestettavissa.

Kunnallistekniikan jarjestaminen alueelle lisda paikallisesti erilaisten rakenteiden maaraa. Tyypillisesti
rakenteet, kuten putket ja johdot, rakennetaan tiestdn yhteyteen. Myds verkostojen kapasiteettia voi olla
tarpeen kasvattaa. Infrastruktuuriin tehtévat paivitykset voivat parantaa teknisten verkostojen toiminta-
varmuutta.

7.5  Vaikutukset liikenteeseen ja reitteihin

7.5.1 Liikennetuotos ja liikenteen suuntautuminen

Asemakaavassa osoitetuilla maankaytdon muutoksilla on vaikutuksia likenteeseen, ja ne aiheuttavat lii-
kennemaaran lisdantymista alueen tieverkolla.

Asemakaavan T/kem-alueen mahdollistaman maankayton (ensisijaisesti datakeskustoiminta ja siihen
liittyvat varavoimalaitokset) liikennetuotos on méaaritetty asiantuntija-arviona. Alueelle tulevien toiminto-
jen arvioidaan tuottavan liikennettd noin 2 200 ajon./vrk, josta raskasta liikennettd on 200 ajon./vrk eli
noin 9,4 %. Syntynyt liikenne jakautuu kahteen valtatien liittym&an.

KL-8-alue on tarkoitettu pienimuotoiselle majoitustoiminnalle. Alueen matkatuotosten arvioinnissa on
hyddynnetty Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisua (ymparistoministerié 2008).
Sen arvioidaan tuottavan liikennetté enintdan 160 ajon./vrk. Raskasta liikennetta on vahan.

T/kem-alue on laaja, ja sen rakentaminen kestaa pitkdan ja synnyttdaa merkittavasti rakentamisen ai-
kaista liikennettd. Mikali rataa pystytdan hyddyntdméaéan kuljetuksiin, voi raskaan liilkenteen kuljetusten
tarve vahentya.

Suuntautuminen maariteltiin asiantuntija-arviona. Henkildautoliikenteen arvioitiin suuntautuvan 30 %
lanteen ja 70 % itdan, silla idassa 100 km etdisyydellda on merkittavasti asukasmaaraltdédn suurempia
kaupunkeja ja kuntia, kuin lannessé. Raskaan lilkkenteen arvioitiin jakautuvan tasaisesti idan ja lannen
suuntiin, silla kuljetukset voivat tulla kauempaa, eika selvia perusteluja suuntautumisen epéatasaiseen
jakautumiseen l8ytynyt.

Valtatien 28 valtakunnallisen liikkenne-ennusteen mukaisen kasvun ja kaavan liikennetuotoslaskelmien
pohjalta likennemaarien arvioidaan olevan ennustevuonna 2050 kaava-alueella noin 3 100 ajon./vrk,
Vuottolahden itapuolella 4 200 ajon./vrk ja Otanméaen lansipuolella 2 300 ajon./vrk. Lilkkenne-ennuste on
asemakaavavaiheessa suuntaa antava, silla teollisuusalueiden liikkennetuotos vaihtelee merkittavasti
alueen tarkemman kayttotarkoituksen mukaan. Liikenneméaaraarvio ei sisalla rakentamisesta syntyvaa
likennetta.

7.5.2 Autoliikenneverkko

Valtatielle on merkitty kaksi uutta liittymaa asemakaava-alueelle, joiden kautta maankayton liikennetuo-
tos kulkee. Maankayton kehittymisen myota syntyva liikennetuotos on suuri verrattuna valtatien nykyi-
seen likennemaaraéan. Kaavan toteutuessa liikennetuotosarvion mukaan suuri osa tien lilkkenteesta liit-
tyy uuteen maankayttéon. Kaava-alueen lahiympéariston nykyisista liittymistd merkittdvimmat ovat Kai-
vosmittaajantien ja Vuorokkaantien liittymat. Lisdksi tiella on muutamia vahaisia metsatieliittymia. Ny-
kyisen ja uusien liittymien valiset etaisyydet vaihtelevat noin 400-2 320 metrin vélilla. Tasoliittymat-
ohjeessa (2001) valtatien liittymévaliksi suositellaan maaseudulla 500—-800 metri&, kun liikennettéa on 3
000-9 000 ajon./vrk ja nopeusrajoitus 100 km/h. Poikkeuksellinen liittyméavali on véhintddn 300 metrid
ja suurin liittymatiheys 3 liittymaa/km. Nopeusrajoituksen muuttaminen ei ole tarpeellista, silla liittymien
valinen etéisyys on yli 300 metria. Nopeusrajoituksen muuttamisella voidaan liittymét todeta vielékin
turvallisemmiksi.
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Valtatielle tulevien liittymien jarjestelyt arvioitiin liikennetuotoslaskelmien ja suuntautumisen perusteella.
Asemakaava-alueen liittymiin tarvitaan likennemaarien perusteella vasemmalle kdantymiskaistat.

Idassa valtatie 28 paattyy valtatien 5 liittymaan. Valtatie 5 on osa Suomen paavaylaverkkoa. Liikenne-
ennusteen mukainen liikkenne kasvattaa sivusuunnan (vt 28) likennemaaraa muuttaen liittymasuuntien
keskindista suhdetta. Liikennemaaran kasvu liittymassa voi vaikuttaa valtatien 5 sujuvuuteen ja turvalli-
suuteen. Ennen toteutusta tulee liittymien toimivuus varmistaa likennemaarien ja suuntautumisen var-
mistuessa. Kasvavilla likennemaarilla voi olla vaikutusta Valtatiehen 28 liittyvien teiden liittymajarjeste-
lyihin.

Asemakaavaluonnoksessa T/kem-1-alueen l&api nykyisin kulkeva Humpinsuontie on poistettu. Otan-
méki-Humpinsuon osayleiskaavan luonnoksessa on esitetty uusi tieyhteys Humpinméaentieltda Humpin-
suontielle radan eteldpuolella. Humpinmaentie on asemakaavaan sijoittuvalta osuudelta osoitettu oh-
jeellisena ajoyhteytend. Kyseessé on yksityistie, jonka kayttdoikeudet ja kayttdoikeuden leveys maari-
telldan yksityistietoimituksessa.

Liikennemaarien kasvu voi heikentdd asumisviihtyisyyttd Vuorokkaassa seka valtatien varrella, silla lii-
kenteen myotd myods melun, tarindn ja paastdjen maara kasvaa. Toisaalta likenteen sahkdistyminen
vahenténee paastoja.

Liikennemaaran kasvu lisdnnee onnettomuusriskid alueella. Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa
varmistamalla liittymien hyvat nakemat ja turvalliset liittymajarjestelyt. My6s nopeusrajoitusta valtatiella
voidaan laskea, mikali se nahdéaan liikenneturvallisuuden kannalta tarpeelliseksi.

7.5.3 Jalankulku ja pyoréliikenne

Kaava-alueelle ei ole esitetty uusia jalankulku- tai pyorailyvaylia. Otanméaen taajama-alue seké Vuorok-
kaan alue ovat lahella kehittyvda maankayttoa ja etaisyydet sopivat tydmatkapyorailyyn. Pydraliikenteen
suunnittelu ja Jalankulun suunnittelu -ohjeiden mukaan jalankulku- ja pydraliikenne on syyta erottaa
autoliikenteesta erilliselle vaylalle valta- ja kantatiella, kun autoliikenteen maéara on 3 000 ajon./vrk ja
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden maara on yli 100. Nykyisen liikennetuotosarvion perusteella maara ei
tayty.

Vuonna 2023 Tilastokeskuksen Vaestd-ruutuaineiston mukaan Otanméaessé asui noin 720 asukasta ja
Vuorokkaassa asui noin 30 asukasta. Vahaisen asukasmaaran takia vaylan kayttajamaarat jaisivat ma-
taliksi. Toisaalta maankayttn kehittymisen myota asukasmaara alueella voi kasvaa. Jalankulku- ja py6-
ravaylan toteuttaminen kannustaisi piennarta todennakéisemmin jalankulkuun ja pyoérailyyn, ja vaylaa
voisi kayttdd myods Vuorokkaan ja Otanméen valilla likkumiseen. Ohjeessa pientareen leveydeksi suo-
sitellaan valtatiella 80 km/h-nopeusrajoitusalueella 1,25 metria. Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet heikke-
nevat valtatiella autoliikenteen maaran kasvaessa, mikali erillistd vaylaa ei toteuteta. Kaavassa osoite-
tun LT-alue mahdollistanee myds kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden parantamisen.

7.5.4 Moottorikelkkareitit

Asemakaavan KL-8- ja MU-1-alueet sijoittuvat nykyisen moottorikelkkauran paélle. Asemakaavassa on
tdméan vuoksi osoitettu uusi ohjeellinen moottorikelkkareitti poistuvan osuuden tilalle. Kaavan toteutumi-
sen myo6td moottorikelkkaura tulee kulkemaan Kaivosmittaajantien vieressa KL-8-alueen lansiosassa.
Moottorikelkkareitin pituus ei muutu merkittavasti. Asemakaava ei muuta nykyistd mahdollisuutta kayda
moottorikelkalla laheisella polttoaineenjakeluasemalla.

7.5.5 Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat etdélla uudesta maankaytdsta. Toimintojen lisdéaminen alueella lisaa
joukkoliikenteen jarjestdmisen edellytyksia. Mikéli joukkoliikenteen kysyntd maankayton kehittymisen
myo6ta kasvaa, on joukkoliikenteen riittdva palvelutaso varmistettava seka lisattava pysakkeja maankay-
ton yhteyteen saavutettavuuden parantamiseksi.
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7.5.6 Rataliikenne

Kaava-alueen etelapuolella kulkeva junarata jaa asemakaavan ulkopuolelle. Radalla ei kulje henkil6lii-
kennettd, vaan paaasiassa Transtech Oy:n tehtaan tavaraliikennettd. Finntrafficin avoimen datan ja
Transtechin mukaan raideliikenne tehtaalle on hyvin vahaista. Tulevaisuudessa Transtech pyrkii kehit-
tdmaan toimintaansa niin, etta raideliikenteen mééara voi kasvaa.

Asemakaavan toteutuessa Humpinsuontie radan pohjoispuolella seké tien tasoristeys radan kanssa
poistuvat. Asemakaavassa on esitetty kaksi uutta ajoyhteytta rataan rajautuen Otanmaki-Humpinsuon
osayleiskaavan luonnoksen mukaisesti. Osayleiskaavassa yhteyksilla mahdollistetaan liikenne eteldén
teollisuusalueelle. Osayleiskaavaluonnoksessa lantisempi yhteys on esitetty eritasoon.

Mikali kaava-alueen maankayttssa voidaan hytdyntdd junakuljetuksia, raskaan likenteen maéara voi
vahentya ja junaliikenteen maéara kasvaa.

7.5.7 Liikenteen vaikutukset, yhteenveto

Asemakaavan toteutumisen myo6ta likennemaéarat kasvavat merkittavasti alueella ja likenneverkko
muuttuu hiukan. Kaava-alueen liikennevaikutukset ajoittuvat rakennusaikaan ja toiminnan aikaan. Li-
saantyva liikenne seka erityisesti raskasliikenne ja erikoiskuljetukset voivat vaikuttaa heikentavasti lii-
kenneturvallisuuteen seka jalankulun ja pyorailyn olosuhteisiin. Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa
varmistamalla liittymien hyvat ndakemat ja turvalliset liittymajarjestelyt sekéa laskemalla nopeusrajoitusta
valtatiella.

Asemakaavan toteutumisella voi olla liikenteellisid yhteisvaikutuksia alueen muiden hankkeiden, kuten
Vuolijoen rantaosayleiskaavan, Luolakankaan tuulivoima-alueen osayleiskaavan ja Katajaméaen tuuli-
voima-alueen osayleiskaavan kanssa. Liikenteelliset yhteisvaikutukset kohdistuvat todennékéisesti
padasiassa valtatielle 28. Asemakaavan liikennevaikutukset yltéavat laajalla alueelle ja liséantyva lii-
kenne voi vaatia toimenpiteitd myds muissa valtatien 28 liittymissa.

7.6  Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan, rakennettuun
ymparistdon ja arkeologiseen kulttuuriperintoon

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat olemassa olevien maisemapiirteiden muutoksista.
Maisemavaikutukset ovat paéasiassa visuaalisia ja iimenevat maisemakuvassa. Maisemassa asema-
kaavan toteuttamisen seurauksena ilmenevind muutoksina erottuvat mm. puuston poistaminen raken-
nettavilta alueilta seka uusien elementtien, kuten rakennusten ja rakenteiden, ilmestyminen maisemaan.

Maisemavaikutusten merkitykseen vaikuttaa maiseman luonne: osa alueista kestdd muutoksia toisia
paremmin. Mitd koskemattomampi ja autenttisempi tai historiallisempi maiseman luonne on, sita hei-
kommin se kestda merkittavia muutoksia. Erityisesti maiseman ja kulttuuriympéaristén arvokohteet ovat
herkkid muutoksille.

Suunnittelualueella maisemaan ei liity erityisia arvoja, maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.
Suunnittelualuetta ymparoivilla metsatalousalueilla ja asutuilla alueilla, joille ei ole maaritelty erityisia
arvoja, maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat Otanmaen taajama ja Otanmaen kaivos. Otanmaen taajaman
ja kaivosalueen keskeiset osat kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
t6on RKY Otanmaen kaivosyhdyskunta. Arvoalueella maiseman herkkyys muutoksille on arvostatuksen
pohjalta suuri. Arvoalueelle kohdistuviin vaikutuksiin on kiinnitetty vaikutusten arvioinnissa erityista huo-
miota. Muutoin suunnittelualueen ympéristéssa on varsin vdhan maiseman ja rakennetun kulttuuriym-
pariston arvoalueita ja arvokohteita. Oulujarven rannalla suunnittelualueesta yli 2 kilometria koilliseen
on Oulujarven rantayleiskaavassa rajattu paikallisesti merkittdva kulttuurimaisema-alue.
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Kuva 62. Suunnittelualueen lahell sijaitsevat muutoksille erityisen herkat alueet kartalla. Valtakunnallisesti merkittavana alueena
(RKY) kartalla nakyy Otanméen kaivosyhdyskunta, paikallisesti merkittdvana alueena Oulujérven rannassa sijaitseva Vuottolah-
den kyla.

7.6.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja nakymiin

Valtaosa suunnittelualueesta on entuudestaan rakentamatonta metsatalousaluetta. Alueella on eri kas-
vun vaiheessa olevaa talousmetsaa, myos nuoria taimikoita ja hakkuuaukeita. Metsaisilla alueilla mai-
semakuva on metsainen ja sulkeutunut. Avoimia maisematiloja on pienialaisilla avosoilla Kotasuolla ja
Alussuolla seka hakkuuaukeilla.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T/kem-1) sijaitsee laajana kokonaisuutena suunnittelu-
alueen keskelld, Kokkolantien ja Otanmaen radan rajaamalla alueella. Asemakaavan toteutuessa mai-
sema muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella metsatalousmaisemasta teollisuusmai-
semaksi. Rakennettavilta alueilta puusto poistetaan, joten maisemakuva muuttuu sulkeutuneesta avoi-
meksi.

Kokkolantien varteen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ympérille osoitetaan asemakaa-
vassa levedhko istutettava ja/tai luonnontilaisena sdilytettava alueen osa, jolle on istutettava puista ja
pensaista tihed reunavythyke. Kaavamaaraysten mukaan alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena
monikerroksisena kasvillisuusvydhykkeend. Tavoitteena on, etté kasvillisuus peittdd Kokkolantielta te-
ollisuusalueen suuntaan avautuvia nakymia. Liséksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle
annetaan kaavamaarays, jonka mukaan korttelialueen ympérille tulee muodostaa puu- ja pensasistu-
tuksilla monikerroksinen maisemaan ja maaperaén sopiva ja hakdsuojana toimiva vydhyke korttelialu-
een ja tiealueen valiin. Nakdsuojapuuston sdilyttdminen peittaa erityisesti lahialueilta teollisuusalueen
suuntaan avautuvia nédkymia ja vahentda siten uusien toimintojen aiheuttamia maisemavaikutuksia.

Toisaalta Kokkolantieltd suunnittelualueelle avautuvia nakymia olisi mahdollista hyodyntaa jatkossa
myds voimavarana. Tieltd teollisuusalueelle avautuvilla nakymilla tulee olemaan jatkossa merkitysta tie-
maisemassa. Tienvarsindkymat toimivat parhaimmillaan alueen ja paikkakunnan kayntikorttina tiell& liik-
kuville. Tiemaisema ja tieltd avautuvat nakymat vaikuttavat siihen, millaiseksi alueen luonne ja identi-
teetti tulevat jatkossa muodostumaan.
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Maisemassa erottuvien muutosten suuruus riippuu paitsi maiseman peitteisyydesta, myos siitd, kuinka
korkeaa rakentamista suunnittelualueelle tulee sijoittumaan. Suunnittelualueelle sijoittuvien rakennus-
ten ja rakenteiden korkeutta on rajoitettu asemakaavamaarayksilla. Niiden mukaan rakennusten vesi-
katon ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdén 25 metria ja rakennelmat saa ulottaa enintédén
35 metrin korkeuteen maanpinnasta.

Alueen maisemarakenteessa korkeimpina kohtina erottuvat selannealueet — Otanmaki, Pirttikangas ja
Pirttimaki, Katajakangas sekd Humpinmaki — sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualu-
eella on paaasiassa korkeampien maastonkohtien valiin rajautuvia alavampia maastonkohtia. Nailla alu-
eilla maisema on maastonmuodoiltaan varsin loivapiirteista. Alavimmille alueille sijoittuvat rakennukset
ja rakenteet eivat todennakoéisesti muodostu maisemassa erottuviksi elementeiksi.

Kauempaa katsottaessa mahdolliset korkeat rakenteet voivat paikoin nékya puuston ylapuolelle kohoa-
vina kohteina. Toisaalta kauempaa avautuvissa nakymissa kohteet ndkyvat kaukana ja osana laajem-
paa maisemakokonaisuutta, mika vahentaa niiden merkitysta maisemaelementtein. Laakeilla alueilla
sijaitsevien teollisuus- ja varastoalueiden suuntaan saattaa teoriassa avautua nakymia maiseman kor-
keammilta kohdilta: Otanmé&elta, Pirttimaelta ja Pirttikankaalta sekd Humpinmaelta. Pirttiméki ja Pirtti-
kangas ovat metsdisia alueita, joilta avautuvat ndkymat jadvét nykyisella kasvillisuudella hyvin rajatuiksi.
Myds Humpinmaella méen laella sijaitsevaa asutusta ymparéivat metsdalueet peittavat suunnittelualu-
een suuntaan avautuvia nakymia. Samoin Otanméaen taajamasta suunnittelualuetta kohti suuntautu-
vissa nakymasuunnissa metsa- ja viheralueet peittavat ndkymia ainakin maantasolta tarkasteltaessa.

Suunnittelualueella maiseman korkeimpana kohtana erottuu Rinneaho. Rinneaholle mahdollisesti sijoit-
tuvat korkeat rakennukset ja rakenteet voivat erottua kaukomaisemassa jossain maérin mm. Otanméen
ja Laajakankaan suunnista suunnittelualuetta kohti avautuvissa nakymissa. Kokkolantieltd avautuvissa
nakymissd Rinneaholla sijaitsevat korkeat rakenteet jaavat todenndkoisesti suurimmaksi osaksi tietéd
rajaavan puuston katveeseen. Rinneahon pohjoisosiin mahdollisesti sijoittuvat korkeat rakennukset ja
rakenteet voivat erottua tiemaisemassa paikallisesti, samaan tapaan kuin Vuorokkaan kaivoksen kai-
vostorni.

Otanméen radan varteen osoitetaan asemakaavassa kolmea rinnakkaista ilmajohtoa varten varattava
voimalinja. Asemakaavan toteuttamisen seurauksena rata ja voimalinja tulevat muodostamaan maise-
massa levedhkdn avoimen maisematilan. Radan puolella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een ympdrille ei osoiteta istutettavaa suojavythykettd, joten radan suunnasta tulee avautumaan naky-
mié teollisuusalueelle. Maiseman herkkyys muutoksille on vahéinen ja nakyméat jaavat paikallisiksi.

Havainnekuvat

Asemakaavalla muodostuva rakennusoikeus sijoittuu asemakaavan rakennusalan sisaan. Siten raken-
nusoikeiden voi rakennusalalla toteuttaa vaikka yhteen tai useampaan rakennusyksikkoon. Rakennuk-
set voivat siis sijaita rakennusalan sisalla eri tavoin. Mitoitusta eli rakennusoikeuden maaraa havainnol-
listamaan on laadittu havainnekuvia, joissa rakennuksille on myos esitetty kaavan sallima maksimi kor-
keus 25 metria. Vaikutuksia maisemakuvaan ja nakymiin on arvioitu myos havainnekuvien pohjalta.
Kuvat ovat vain esimerkinomainen arkkitehdin néakemys siitd, miten kaavan suurin sallima rakennusoi-
keus voisi teollisuuskortteliin sijoittua. Rakennusten paikat ja suunnat seka ryhmittelyt ovat siis jatko-
suunnittelussa vapaita rakennusalan sisalla. Rakennusten maarat ja sijainnit tasmentyvat vasta raken-
tamislupavaiheeseen tarkemmassa suunnittelussa kaavoituksen paatyttya.

Havainnekuvat havainnollistavat teollisuusalueen lansireunaan johtavan ajoyhteyden kohdalta itdkaak-
koon, Kaivosmittaajantieltd itdan ja Kokkolantieltd etelddn avautuvia nédkymid. Havainnekuvien perus-
teella arvioituna uusien rakennusten merkitys maisemassa jaa vahaiseksi. Teiden varsilla sijaitsevat
puustoiset viheralueet peittdvét rakennusten suuntaan avautuvia nakymia.
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Kuva 63. Havainnekuvassa on esitetty erds mahdollinen rakentamisen massoittelun vaihtoehto, mikali koko kaavan sallima ra-
kennusoikeus kaytettéisiin. Suunnittelualue eteldn suunnasta, lintuperspektiivissa.

Kuva 64. Nakyma ajoyhteyden kohdalta itdkaakkoon. Rakennukset jadvat ndkyméasséa kaavamaarayksen mukaisen puuston kat-
veeseen.

Kuva 65. Nakyméassa Kaivosmittaajantielté kohti itd& on rakennuksia vaikea havaita istutettavien alueenosien ja vihervy6hykkeen
VUokKsi.
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Kuva 66. Nakymassa Kokkolantielté eteldaan (laajakulma) on rakennuksia vaikea havaita istutettavien alueenosien ja vihervyohyk-
keen vuoksi.

7.6.2 Vaikutukset suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitseville asutuille alueille

Otanméen taajaman puolella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T/kem-1) ja liikeraken-
nusten Kkorttelialueen (KL-8) reunoille osoitetaan leveét istutettavat ja/tai luonnontilaisena séilytettavéat
alueet. Otanméen taajaman kaakkoispuolella sijaitsevaan asuinalueeseen rajautuvat metsaalueet 0soi-
tetaan asemakaavassa lahivirkistysalueena (VL-1). Lahivirkistysalueen seké liikerakennusten ja teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueiden valiin rajautuu metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU-1). Lahivirkistysalueen, metsatalousalueen ja kortteleiden istutettavien reuna-alu-
eiden puusto tulee peittdméaén seka taajamasta etta asuinalueelta suunnittelualueen suuntaan avautu-
via ndkymid. Otanmé&en korkeimmista kerrostaloista voi muodostua nakymid suunnittelualueen raken-
nuksille ja rakenteille, jos kerrostalot ja teollisuusalueen rakenteet ovat ymparéivaa puustoa korkeam-
pia. Otanméaen taajamaan tai asuinalueelle ei muodostu merkittavia maisemavaikutuksia.

Humpinmaen laella sijaitsevat asuinpaikat jaavat méellda kasvavan metsan katveeseen. Maisema on
sulkeutunutta, suunnittelualueen suuntaan ei avaudu avoimia nakymia. Humpinmaki sijaitsee suunnit-
telualueen ulkopuolella eika silla sijaitsevan puuston olosuhteisiin vaikuteta kaavalla. Humpinméaen
asuinpaikoille ei muodostu maisemavaikutuksia, mikali metsaalue sailyy jatkossakin metsatalouskay-
tossa. Toisaalta metsaalueella toteutettavat laajat avohakkuut saattavat avata nakymia teollisuusalueen
suuntaan.

Vuorokkaan asuinalue ulottuu [Ahimmillaan noin 300 metrin padhén suunnittelualueesta. Asuinalueen
ja teollisuusalueen véliin jaad metséainen alue, suunnittelualueen suuntaan ei avaudu nakymia. Vuorok-
kaan asuinalue ja sitd ymparoivat metsdalueet sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella, joten alueella
olevan puuston olosuhteisiin ei vaikuteta kaavalla. Vuorokkaan asuinalueelle ei muodostune maisema-
vaikutuksia, mikali metsaalue sailyy jatkossakin metsatalouskaytdssa. Toisaalta metsdalueella toteutet-
tavat laajat avohakkuut saattavat avata nakymia teollisuusalueen suuntaan.

7.6.3 Arvoalueille kohdistuvat vaikutukset

Arvokkaisiin maisema-alueisiin ei kohdistu vaikutuksia. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet sijaitsevat niin kaukana, ettd asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu ndille alueille
nakyvia muutoksia.

Otanmaen taajaman keskeiset alueet kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistodn Otanmaen kaivosyhdyskunta. Valtakunnallisesti arvokas alue ulottuu [&himmillaan noin
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330 metrin paahan suunnittelualueesta ja noin 430 metrin padhan asemakaavassa osoitetusta teolli-
suus- ja varastorakennusten alueesta (T/kem-1).

Otanmaen taajaman lahituntumassa sijaitsevat alueet osoitetaan asemakaavassa joko lahivirkistysalu-
eena (VL-1) tai metsatalousalueena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1) seka istutettavina
jaltai luonnontilaisina sailytettavina alueen osina. Rakentamiseen osoitettava alue ulottuu [ahimmillaan
yli 600 metrin paahan arvoalueesta. Teollisuusalueen ja arvoalueen valiin jaa virkistysalueen, metsata-
lousalueen ja istutettavan alueen puustoa, joka peittda nakymia arvoalueelta teollisuusalueen suuntaan.

Arvoalue hahmottuu maisemassa seka visuaalisesti ettd toiminnallisesti teollisuus- ja varastoalueesta
erillisend kokonaisuutena. Taajaman keskustasta arvoalueeseen kuuluvilta alueilta ei avaudu tarkeita
nakymia itdén teollisuus- ja varastoalueen suuntaan.

Valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle ei aiheudu maisemassa erottuvia visuaalisia muutoksia. Vélilli-
sesti uudet teolliset toiminnot voivat nékya taajamassa mm. elinkeinoelaman vilkastumisena, mika saat-
taa osaltaan edesauttaa arvoalueen rakennusten ja siten sen ominaispiirteiden ja arvojen sailymista.

Toisaalta uuden teollisuusalueen toteuttaminen Kokkolantien varteen vaikuttaa myds maisemamieliku-
viin, mink& seurauksena saattaa aiheutua vélillisia vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriymparistéon. Arvoalueen ja sitd ympardivan maisemakokonaisuuden véalinen suhde
muuttuu, kun arvoaluetta ympéardiva metsamaisema muuttuu teolliseksi maisemaksi. Arvoalueen ku-
vauksen mukaan "suotasangon ymparéiméa Otanmaen kaivosyhdyskunta on rakennettu Oulujarven ete-
larannalle keskelle Kainuun korpia”. Kuvauksessa mainittu korpimaisema tulee jatkossa muuttumaan
teollisen toiminnan alueeksi. Toisaalta Otanméen kaivosyhdyskunnan merkitys arvoalueena perustuu
nimenomaan teolliseen toimintaan, joten uudet toiminnot eivéat sinansa ole ristiriidassa arvoalueen omi-
naispiirteiden kanssa. Todennakdisesti muutokset maisemamielikuvissa jaavat arvoalueeseen kohdis-
tuvien vaikutusten suhteen merkitykseltdan vahaisiksi.

7.6.4 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintdon

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi kiinted muinaisjaannos, historiallisen ajan tervahaudan jaadnnods Kos-
kussuo (1000043839). Tervahaudat ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinais-
jdannoksia. llman taman lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaénndksen kaivaminen, peitta-
minen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Jollei kiinte&an
muinaisjaannoksen rajoja ole vahvistettu erillispaatdkselld, katsotaan rajojen kulkevan siten, etté suoja-
alueen leveydeksi tulee kaksi metria luettuna jadnndksen nakyvissa olevista ulkoreunoista.

Kaavamaarayksen mukaan alueen muinaismuiston kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Liséksi kaava maaraa, etta
aluetta ja sen lahiymparistdd koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviran-
omaisen lausunto. Rakentamisalueen raja on [Ahimmilldankin 10 metrin pdassa alueesta.

Asemakaavalla ei siten ole vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintéon.

7.7 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavassa T/kem-alueelle on ensisijaisesti suunniteltu sijoitettavan datakeskustoimintaa ja siihen
liittyvia varavoimalaitoksia. Kaavamaarays ei kuitenkaan poissulje muunlaisten teollisuuslaitosten sijoit-
tumista alueelle.

Tassé vaiheessa asemakaava-alueelle sijoittuvan liilketoiminnan lahtétiedot ovat viela suurilta osin vail-
linaiset (mm. sijoittuvan liikketoiminnan muoto, laajuus, rakenteiden tarpeet, rakentamisen aikataulu jne.).
Olemassa olevan tiedon pohjalta ei ole riittavasti perusteita lahted laskemaan pitkalle vietyja aluetalou-
dellisia vaikutuksia.

Lahtétietojen pohjalta aluetaloudellisia vaikutuksia voidaan arvioida selkeimmin kolmen osa-alueen na-
kdkulmasta seuraavasti:
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1) Maapohjasta muodostuvia kiinteistoveroja voidaan laskea yleisella rakennusmaan minimi vero-
tusarvolla.

2) Rakennuksien kiinteistéverotuloa voidaan arvioida teoreettisilla rakennuksilla minimi verotusas-
teen mukaisesti, eli arvottaen rakennukset kdytanndssa kylmien teollisuushallien mukaisesti.

3) Datakeskustoiminnan osalta vaikutuksia tarkastellaan esimerkkien omaisesti jo toteutuneiden
hankkeiden nakdkulmasta seka peilataan naita kokonaisuuksia kaavan mahdollistamaan raken-
tamiseen.

Yleisesti ottaen suurien teollisuusalueiden taloudelliset vaikutukset jakautuvat taulukon 5 mukaisesti
rakentamis- ja tuotantovaiheen eri osa-alueisiin.

Taulukko 5. Teollisuusalueiden taloudellisten vaikutusten jakautuminen.
ASEMAKAAVAN RAKENTAMISEN ASEMAKAAVAN TUOTANNON

AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET
Kiinteistévero Kiinteistdvero

e Maapohjan kiinteistévero e Maapohjan kiinteistovero
e Rakennuksien kiinteistdvero

Suorat kunnallisverot

e Rakentamiseen osallistuvien paikallis- o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten
ten tyontekijdiden maksamat kunnallis- paikallisten tyontekijoiden maksamat
verot kunnallisverot

Suorat kunnallisverot

Suorat yhteiséverot Suorat yhteiséverot

¢ Rakentamiseen osallistuvien paikallis-
ten yritysten maksamat yhteiséverot

o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten
liiketoiminnastaan maksamat yhteiso-
verot

Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot

¢ Rakentamisesta hyotyvien toimialojen
paikallisten tyontekijdéiden maksamat
kunnallisverot

Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot

e Kaava-alueen suorasta elinkeinotoimin-
nasta hyotyvien toimialojen paikallisten
tyontekijoiden maksamat kunnallisverot

Kerrannaisvaikutusten yhteisdverotulot

e Rakentamisesta hyotyvien toimialojen
paikallisten yritysten maksamat yhtei-

Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot

e Kaava-alueen suorasta elinkeinotoimin-
nasta hyotyvien toimialojen paikallisten

soverot yritysten maksamat yhteiséverot

Kaupungin talouden ndkokulmasta asemakaavan kustannusvaikutukset liittyvat lahinné rakennuskus-
tannuksiin, kuten kunnallisiin jarjestelmiin liittymisen mahdollistavan infrastruktuurin rakentamiseen. Lii-
kenneinfrastruktuurin kustannukset, kuten tieverkoston kehittdminen ovat myds merkittava investointi-
tarve.

Lisaksi on huomioitava, etta alue on kaavan lainvoimaisuuden jalkeen pois muusta sen ulkopuolisesta
kaytosta. Tama voi rajoittaa muiden mahdollisten kehityshankkeiden toteuttamista kyseisella alueella.
Kaytannossa talla tarkoitetaan, ettei kaavamaaraykset tue enaa sen ulkopuolisia maankéaytén muotoja,
kuten metsataloutta, maataloutta tai asumisrakentamista.

7.7.1 Kiinteistéverojen muodostumisperiaatteet maapohjan osalta

Maapohjan kiinteistdvero lasketaan kertomalla maapohjan verotusarvo maapohjaan sovellettavalla ve-
roprosentilla. Jokainen kunta maaraa vuosittain kiinteistoveroprosentit, joita sovelletaan kunnassa sijait-
seviin kiinteistdihin. Kiinteistdverolaissa on saadetty vaihteluvdlit, joiden puitteissa kunkin kunnan on
maarattava veroprosenttinsa. Esimerkiksi maapohjan kiinteistbveroprosentti on maarattava valille 1,30—
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2,00 prosenttia. Kajaanissa maapohjan yleinen kiinteistdveroprosentti vuonna 2025 on alin mahdollinen,
eli 1,30 %.

Kiinteistdveron pohjana kaytettdva maapohja arvostetaan kuntakohtaisten tonttihintakarttojen ja arvioin-
tiohjeiden perusteella, joissa maapohjan arvostus on méaaritelty, joko kiinteistén pinta-alan tai rakennus-
oikeuden mukaan. Kiinteistoverolain maarittdma rakennusmaan minimi verotusarvoa on koko maassa
vahintdan 0,75 euroa nelibmetrilta.

Kiinteistdon kaavan mukainen kayttd maarittda arvostetaanko maapohja pinta-alan vai rakennusoikeu-
den mukaan. Teollisuusrakennusten rakennuspaikat arvostetaan yleisesti ottaen kiinteiston pinta-alan
neliometrien perusteella. Taulukko 6 esittdd Otanmaéki-Alussuo asemakaava-alueen kiinteistoverossa
huomioitavan maapohjan pinta-alat.

Taulukko 6. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistdjen pinta-alat.

Kiinteistdjen maapohjan
pinta-alat asemakaava-alueella

3 545 000 ‘ m2  T/kem-alue
75 000 ‘ m?  KL-alue
83000  m? VL-alue

3703000 m? TOTAL

* Kiinteistolla tarkoitetaan kiinteistdrekisteriin kiinteistond merkittyd maa- tai vesialueen omistuksen yksikkéa. Kiin-
teistodn kuuluvat silla sijaitsevat kiinteistbn omistajan omistamat rakennukset ja kiinteat laitteet.

Teollisuusrakennusten rakennuspaikojen osalta maapohjan verotusarvo saadaan selville kertomalla
aluehinta kiinteistdjen kokonaispinta-alalla. Tarkempien tietojen puuttuessa Kajaanin osalta lasken-
nassa kaytetaan rakennusmaan minimi verotusarvoa, joka on 0,75 euroa neliometriltd. Taulukko 7 esit-
taa asemakaava-alueen maapohjan verotusarvon, josta lopullinen kiinteistévero-osuus muodostuu, ja
taulukko 8 puolestaan tdméan verotusarvon pohjalta lasketun vuosittaisen maapohjan kiinteistoverotu-
lon.

Taulukko 7. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjan arvostus verotuksessa.
Kiinteistéjen maapohjan
arvostus asemakaava-alueella
3703 000 ‘ m? Maapohjan pinta-ala

0,75 ‘ €/m2 Maapohjan aluehinta
2777 250 ‘ € Maapohjan verotusarvo

Taulukko 8. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjasta muodostuva kiinteistéverotulo.
Kiinteistdjen maapohjan
Kiinteistoverotulo asemakaava-alueella
2777 250 ‘ € Maapohjan verotusarvo
1,30 ‘ %  Maapohjan kiinteistoveroprosentti

36 104 ‘ €/v Maapohjan kiinteistoverotulo

Laskelmien mukaisesti kaava-alueen teollisuudelle varattu maapohja tuottaa vuodessa kiinteistdverotu-
loja noin 36 000 euroa. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tdma olisi noin 720 tuhatta euroa. Nykyarvoon
suhteutettuna 5 % diskonttokorolla tamé tarkoittaisi noin 445 tuhatta euroa.
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On tarkeaa tunnistaa, ettei maapohjan arvostuksen laskennassa kaytetty kiinteistéverolain minimi vero-
tusarvo (0,75 €/m2) rakennusmaalle ole todellisuutta vastaava luku. Luku on verotuksessa kaytetty mi-
nimiarvo, joka ei huomioi esimerkiksi asemakaavan vaikutusta maapohjan arvostukseen. Kaavoitetuilla
alueilla luku on todellisuudessa suurempi, mika vaikuttaa suoraan maapohjan verotusarvoon ja siitd
muodostuviin Kiinteistéverotuloihin. Minimiverotusarvo on kuitenkin siind maarin hyddyllinen, etta se
asettaa niin sanotusti ehdottoman pohjatason sille mitéd kaupunki voi minimissdan saada verotuloina
kaava-alueen maapohjasta sen lainvoimaisuuden jalkeen.

7.7.2 Kiinteistdéverojen muodostumisperiaatteet rakennusten osalta

Rakennuksien kiinteistoveron maara lasketaan kertomalla rakennuksen verotusarvo kiinteistdveropro-
sentilla, jonka kaupunki on rakennuksille maaritellyt. Kaupungin kiinteistdveroprosenteista paattaa vuo-
sittain kaupunginvaltuusto Kkiinteistoverolain salliman vaihteluvalin puitteissa. Teollisuusrakennuksia
koskeva yleinen Kiinteistéveroprosentti on taman mukaisesti maarattava valille 0,93-2,00 prosenttia.
Kajaanissa rakennusten yleinen kiinteistéveroprosentti vuonna 2025 on 1,10 %.

Verotuksen perusteena kaytetty jalleenhankinta-arvo méaaritetdan vuosittain valtiovarainministerion ase-
tuksen perusteella. Asetuksessa saadetaan rakennustyypeille nelié- tai kuutiometrikohtaiset arvot, jotka
vaihtelevat rakennuksen kayttotarkoituksen, varusteiden ja ominaisuuksien mukaan. Teollisuusraken-
nuksien verotusarvo maaritetddn tilavuuden perusteella ja niiden kuutiometrikohtainen arvo vaihteli
vuonna 2024 karkeasti 23,02—192,09 euron valilla. Verotusarvon perusteet ovat samat koko maassa.

Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennuksien verotusarvo saadaan kertomalla niiden ominaisuuksien mu-
kaan maéritelty kuutiokohtainen perusarvo rakennuksen kokonaistilavuudella. Taulukko 9 esittdé Otan-
maki-Alussuo asemakaava-alueen mahdollistaman rakennusoikeuden nelibmetreina.

Taulukko 9. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistdjen pinta-alat muutettuna tehokkuusluvun mukaiseksi rakennusoikeudeksi.
Tehokkuuslukuun pohjautuva raken-
nusoikeus asemakaava-alueella
886 300 | m?  T/kem-alue
2 000 ‘ m?2 KL-alue
2 000 ‘ m?2  VL-alue
890300 | m? TOTAL

Kaytanndssd asemakaava mahdollistaa vesikatonkorkeudeltaan 25 metriin ulottuvaa teollisuus ja va-
rastorakentamista (T-alue) yhteensé noin 886 tuhatta nelitta. Mikali teollisuusalue rakentuisi tasaisesti
20 vuoden kuluessa kokonaisuudessaan, voisi rakentaminen olla maksimissaan noin 44 000 m2 vuo-
dessa. Suomessa toteutuneet teolliset hankkeet ovat kuitenkin osoittaneet, ettei T-alueilla yleisesti ot-
taen kayteta kaikkea sille osoitettua rakennusoikeutta.

Kokonaisrakennusoikeuden ja vuosittaisen rakentamisen kokoluokkaa kuvastaa vertailu muihin suoma-
laisiin teollisuusrakennuksiin. Neliomaaraltdan esimerkiksi Sinebrychoffin ja Hartwallin panimot ovat
kumpikin kokonaisalaltaan noin 70 000 nelidmetrin kokoisia. Datakeskuksien osalta voidaan kartalta
mitaten todeta yhden keskikokoisen Haminan datakeskusrakennuksen olevan noin 30 000 m2 kokoi-
nen. Kaytannossa alueelle voisi sijoittua noin 29 kappaletta keskikokoisia datakeskusrakennuksia tai
noin 12 kappaletta Suomen suurimpien juomavalmistajien tuotantotiloja.

Mikali oletetaan alueelle sijoittuvien rakennuksien olevan lattiapinta-alaltaan ylla olevan maarityksen
mukaisia, 1 kerroksisia ja 15 metri& korkeita, saadaan niiden kuutiotilavuudeksi noin 450 000—900 000
m3. Taulukon 10 mukaisesti tama tarkoittaisi alimmalla teollisuusrakennuksen verotusarvolla (23,02 €)
ja Kajaanin nykyisella kiinteistoveroprosentilla (1,10 %) rakennuksien tuottavan vuosittain noin 116 000—
232 000 euroa rakennuksien kiinteistdverotuloja ilman ikavahennyksia.
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Taulukko 10. Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennusten teoreettinen kiinteistoverotulo alimman verotusarvon (€/m?3 mukaan las-
kettuna lattiapinta-alaltaan 30 000 ja 60 000 nelidmetrin teollisuusrakennuksissa, jotka ovat 15 metria korkeita.

Teollisuusrakennuksien teoreettinen kiinteistdverotulo
459 375 | m® Rakennuksen tilavuus (30 000 m?)
918 750 | m® Rakennuksen tilavuus (60 000 m?)

10574 813 | € Rakennuksen verotusarvo (30 000 m?)
21149625 | € Rakennuksen verotusarvo (60 000 m?)
116 323 | € Rakennuksen kiinteistoverotulo (30 000 m?)
232 646 | € Rakennuksen kiinteistoverotulo (60 000 m?)

Kaytanndssa voidaan todeta lattiapinta-alaloiltaan 30 000—60 000 m2 kokoisten ja kauttaaltaan 15 met-
ria korkeiden teollisuusrakennusten tuottavan minimiverotusarvolla kaupungille 116 000—-232 000 euroa
vuodessa kiinteistoverotuloina. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tdma olisi noin 2,3—-4,7 miljoonaa eu-
roa. Nykyarvoon suhteutettuna 5 % diskonttokorolla tdma tarkoittaisi noin 1,4-2,9 miljoonaa euroa.

Tassa vaiheessa asemakaavaa ei ole perusteita laskea kiinteistéverotuloja taman tarkemmin. Tiedossa
ei ole sijoittuvan liiketoiminnan muoto, rakennuksien koko tai ominaisuudet, jotka vaikuttavat verotusar-
von ja kiinteistoverotulojen muodostumiseen. On toki oletettavaa, ettei kaikki alueelle sijoittuva teollinen
rakentaminen perustu kylmiin teollisuushalleihin. N&in ollen rakennusten verotusarvo tulisi olemaan las-
kennassa kaytettya minimitasoa korkeampi.

7.7.3 Mahdollisen datakeskustoiminnan taloudelliset vaikutukset

Datakeskuksen perustaminen Kajaanin Otanmaki-Alussuo asemakaavan alueelle toisi kaupungille
useita paikallistaloutta vahvistavia positiivisia vaikutuksia. Suorien taloudellisten vaikutusten osalta tal-
laisia olisivat kaupungille kohdistuvat kiinteistoverotulot, datakeskukselle tydskentelevien paikallisten
tyontekijoiden kunnallisverotulot seka liiketoiminnasta maksettavan yhteiséverotulon kuntaosuus. Suo-
rien vaikutusten ohella lisdéantynyt kaupankéaynti ja palveluiden kysynta vahvistaisivat paikallistaloutta
kerrannaisvaikutuksena syntyvien kunnallis- ja yhteisdverotulojen kautta.

Iso datakeskusinvestointi on paikallistalouden rinnalla myds yhteiskunnallisesti ja kansantaloudellisesti
erittdin merkittava teollinen kokonaisuus. Valtion taloutta tukevien verotulojen ohella se vahvistaisi kan-
sallisessa mittakaavassa myos Suomen IT-infrastruktuuria ja kasvattaisi houkuttelevuutta ulkomaisten
investointien kohteena. Datakeskukset tukevat myos vihreda siirtymaa ja hiilineutraaliutta, koska ne tar-
joavat mahdollisuuden hyodyntaa keskuksen toiminnasta syntyvaa hukkalampoa esimerkiksi kaukolam-
poverkossa tai muussa lampdéintensiivisessa teollisuudessa. Liséksi kiertotalouteen perustuva toiminta
voisi hydtyd myds muista rakentamisen ja tuotannon sivuvirroista.

Suurinvestoinnit synnyttavat myos yleisesti ottaen paljon uusia tydpaikkoja seka lisaavat taloudellista
aktiviteettia. Datakeskusten talous- ja tydllisyysvaikutukset muodostuvat merkittaviltd osin hankkeiden
suunnittelusta, rakentamisesta seka varsinaisen tuotannon aikaisesta kaytosta ja yllapidosta. Toteutu-
neiden hankkeiden osalta on arvioitu, ettd karkeasti noin 5 % tarvittavasta tyopanoksesta kohdistuu
suunnitteluun, 60 % rakentamiseen, 30 % kayttoon ja 5 % purkuvaiheeseen (Copenhagen Economics
2020). Naiden ohella tyollistavaa vaikutusta syntyy muun muassa jalostussektorille tarvittavien laitteiden
ja komponenttien teollisesta valmistamisesta ja kuljettamisesta seka palvelusektoriin peilautuvasta ky-
synnan kasvusta.

Copenhagen Economicsin (2017) tekema selvitys osoittaa palvelinkeskukseen investoidun yhden mil-
joonan euron investointikustannuksen tuottavan kaikki ty6paikat mukaan lukien keskiméaérin noin 7,5—
8,1 tytpaikkaa. Naméa huomioiden uusien tydpaikkojen maard on moninkertainen ja kokonaisuudessaan
datakeskukset tuottavat ty6td kymmenié tuhansia henkiltyévuosia koko elinkaarensa aikana. Kokoluo-
kaltaan yhden miljardin euron investoinnissa tdma tarkoittaisi karkeasti 7 500—8 100 tydpaikkaa.
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Suunnittelu- ja kehitysvaihe

Datakeskushankkeen rakentamista edeltéava suunnittelu- ja kehitysvaihe muodostaa merkittavan asian-
tuntijatydn kokonaisuuden, jossa yhdistyvat muun muassa maankayton, kaavoituksen, teknisten selvi-
tysten seka rakennesuunnittelun eri osa-alueet. Tama vaihe edellyttda monialaista yhteisty6ta esimer-
kiksi kaavoittajien, arkkitehtien, insin6orien, tietotekniikan asiantuntijoiden seka sahko- ja LVI-suunnit-
telijoiden kesken. Kokonaisuutena suunnitteluprosessiin kuuluu muun muassa seuraavia osa-alueita:

Alueen maankayton ja kaavoituksen valmistelu, mukaan lukien infrastruktuuritarpeiden arviointi
Rakennustekniset, ymparistélliset ja taloudelliset selvitykset

Rakenne-, sahko- ja LVI-suunnittelu

Tietoverkko- ja energiainfrastruktuurin suunnittelu

Turvallisuus- ja riskianalyysit

Vaikka suunnitteluvaihe tyollistaa paaosin asiantuntijoita ja konsultteja, sen vaikutukset ulottuvat myés
aluetalouteen. Taloudellista aktiviteettia paikalliselle liiketoiminnalle syntyy erityisesti majoitus- ja ravit-
semisalan palveluissa. Alueen yritykset voivat palvella alueelle saapuvia suunnittelijoita, asiantuntijoita
ja muita toimijoita tarjoamalla majoitusratkaisuja, ruokapalveluja seka oheistoimintaa. Taman liséksi ta-
loudellista aktiviteettia syntyy myds laki- ja laskentatoimen asiantuntijapalveluja seka liikkeenjohdon
konsultointia tarjoaville yrityksille. Nama toimijat voivat tukea muun muassa alueen maankaytt6é6n, vuok-
raukseen ja myyntiin liittyvaa sopimusjuridiikkaa.

Rakennusvaihe

Datakeskusinvestoinnissa suurimmat tyollisyysvaikutukset muodostuvat rakentamisen aikana. Aiem-
massa kappaleessa esitettyyn lukuun peilaten Copenhagen Economicsin (2017) raportissa mainitaan
datakeskuksen tuotantotoiminnan vuosittaisen tyéllisyysvaikutuksen olevan keskimaarin 1 600 tyopaik-
kaa, kun huomioidaan suorat, epasuorat ja johdetut vaikutukset. Tama tarkoittaisi kustannuksiltaan yh-
den miljardin euron datakeskusinvestoinnin tyollistavan rakentamisvaiheessa karkeasti noin 5 900—-6
500 henkilétydvuotta.

Datakeskuksen rakentamisvaihe tyéllistaa laajan joukon eri toimialojen ammattilaisia ja muodostaa suu-
rimman osan hankkeen toteuttamiseen liittyvasta kokonaisliikevaihdosta. Rakentamisvaihe tukee erityi-
sesti maa- ja vesirakentamisen, talonrakentamisen ja talotekniikan asennuksen osaajien tyollisyytta.
Lisaksi se synnyttaa tyollisyysvaikutuksia niin projektinhallinnan kuin logistiikan asiantuntijoille. Raken-
tamisprosessiin kuuluu muun muassa:

e Maa- ja vesirakentaminen, kuten maanrakennus, perustukset ja geoteknisten rakenteiden to-
teuttaminen

e Talonrakentaminen ja runkorakenteiden toteutus, siséltaen betonin, teraksen ja muiden materi-

aalien kayton

Talotekniikka-asennukset, kuten séhko-, LVI- ja jadhdytysjarjestelméat seka varavoimaratkaisut

Projektinjohto, laadunvalvonta ja tydmaaturvallisuuden hallinta

Tietoliikenne- ja turvajarjestelmien integrointi

Viimeistelytyo6t ja kayttéonotto

Rakentamisvaiheen aikana myos alihankintaketjut tyéllistyvat laajasti ja kerrannaisvaikutukset heijastu-
vat talouteen muun muassa materiaalihankintojen ja erikoisurakoinnin kautta. Esimerkiksi betoni, teras,
puu, putket sekd muut rakentamismateriaalit muodostavat merkittdvan osan hankkeen kokonaiskustan-
nuksista nostaen tavarantoimittajat keskeiseen rooliin kokonaisuudessa. Lisaksi tyokalut, koneet seka
rahti- ja kuljetuspalvelut ovat olennainen osa rakentamisen toimitusketjua. Unohtamatta mydskaan ku-
lutuksen kerrannaisvaikutusten seurauksena kasvanutta kysyntda kaupanalan ja huoltamo-/korjaamo-
toiminnan sektoreilla.

Merkittava epavarmuustekija datakeskushankkeiden taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on niiden
kotimaisuusaste. Tyypillisesti tAma on ollut Suomessa noin 20-40 % luokkaa (Copenhagen Economics
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2017, 2020; Business Finland 2024). Vaikka arvoketjut vaikutuksineen ulottuvat merkittdvassa maarin
kansainvalisille markkinoille, tuottavat ne kuitenkin myds niiden osalta valillisesti vaikutuksia Suomelle.
Laitekomponenttien tuonti Suomeen ty6llistdd muun muassa satamien ja liikenteen solmukohtien
kautta. Liséksi naiden siirtoon liittyvat erikoiskuljetukset ovat myés merkittdvassa roolissa rakentamis-
vaiheen talous- ja ty6llisyysvaikutuksissa.

Talo- ja maarakentamisen osalta pystytaan eri toimenpiteita toteuttamaan paljon kotimaavetoisesti, jopa
paikka- ja seutukuntakohtaisesti. Erikoistuneen rakentamisen ja spesifia osaamista vaativien laiteasen-
nuksien osalta on kuitenkin odotettavissa kasvanutta tarvetta myods alueen ulkopuolelta tuodulle osaa-
miselle. Alueen ulkopuolelta tuleva rakentamisen aikainen tyévoima kasvattaa kysyntaa ja lisaa talou-
dellista aktiviteettia paikalliselle majoitus- ja ravitsemisalan liiketoiminnalle.

Nykytilanteessa Otanmé&en taajaman, eli asemakaava-alueen valiton 1&hiymparistd ei majoitusliiketoi-
minnan nakoékulmasta pysty vastaamaan kasvavaan majoitustarpeeseen. Vaikka Kajaanin palvelut ovat
30 minuutin ajomatkan paassa, luo kasvava kysyntd mahdollisuuden myds kaupalliselle majoitusliike-
toiminnalle aivan kaava-alueen lahiymparistossa. Asemakaava-alueelle on kaavoitettu liikerakennusten
korttelialue (KL), joka mahdollistaa esimerkiksi hotellin rakentamisen. Alla olevan taulukon 11 mukai-
sesti alueelle on mahdollista rakentaa esimerkiksi noin 15-30 huoneen ja 30—60 vuodepaikan majoitus-
kokonaisuus, jolloin rakennusoikeutta jaa viela myds muulle alueelle sijoittuvalle toiminnalle.

Taulukko 11. Kaavan liikerakennusten korttelialueelle (KL) varatun rakennusoikeuden perusteella karkeasti hahmoteltuna mah-
dollisen hotellin kokoa.

HOTELLIN TILATARPEET HOTELLIN KOKO

Ei hotellihuoneille varattavat tilat 1 000 m? 850 m? 750 m?
Vastaanotto 50 m? 50 m2 50 m?
Lobby-tila 25 m? 25 m? 25 m?
Ravintola 85 m? 85 m?2 85 m?2
Keittid 50 m? 50 m2 50 m2
Kokoushuone (n. 15 pax) 40 m? 40 m? 40 m?
Saunat, pukuhuoneet, sosiaalitilat ym. 80 m? 80 m2 80 m2
Varastotilat (linavaatteet, siivous ym.) 60 m?2 60 m2 60 m2

Tekniset tilat (LVI, séahko, jatehuolto ym.) 60 m?2 60 m2 60 m2

TOTAL 450 m? 450 m? 450 m?

VAPAA TILA 550 m? 400 m? 300 m?

Hotellihuoneiden lukumaara kpl kpl kpl
Keskiarvoinen huonekoko 20 m? 28 20 15
Keskiarvoinen huonekoko 18 m? 31 22 17

Tuotantovaihe

Yksittdinen datakeskusinvestointi voi olla jopa miljardiluokkaa ja esimerkiksi Googlen Haminan datakes-
kuksesta tehtyjen selvityksien mukaan suuri noin 100 MW:n s&hkdtehon datakeskus on tuotantoon liit-
tyvan toimintansa aikana tyo6llistanyt suoraan ja valillisesti 100—400 eri koulutustaustaista henkil6a (Co-
penhagen Economics 2020). Vuonna 2024 ilmoitetun laajennuksen myota tydllisyysvaikutusten on Ha-
minassa arvioitu nousevan 500 kokonaistydpaikkaan (Business Finland 2024). Koko datakeskuksen
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noin 20-vuotisen elinkaaren aikana sen suora tyo6llistava vaikutus voikin olla jopa tuhansia henkiloty6-
vuosia.

Datakeskuksen varsinainen tuotantovaihe alkaa, kun keskus otetaan operatiiviseen kayttéon. Operatii-
vinen toiminta muodostaa pitkdaikaisen tyéllistdvan vaikutuksen. Tyollisyysvaikutukset ovat kuitenkin
huomattavasti rajallisemmat kuin rakentamisvaiheessa. Lisaksi esimerkiksi palvelinten ja tietoverkkojen
yllapitoon liittyva toiminta on pitkalti automatisoitua ja monilta osin ei vaadi paikkasidonnaisuutta. Sama
koskee myds monia muita toimintoja, kuten talotekniikkaan ja turvallisuuteen liittyvaa valvomotyota seka
hallinnollisia tehtavia.

Toiminnan luonteen takia suorien tyépaikkojen lukumé&aré jaa investoinnin kokoluokkaan nahden varsin
vahaisiksi. Haminassa Googlen datakeskus ty6llisti julkisten yritystietojen mukaan kuudella palvelinkes-
kuksellaan yhteensa 103 yrityksen omilla kirjoilla olevaa tyontekijad vuonna 2023. Tama tarkoittaa vain
noin 17 tydpaikkaa per yksi datakeskus rakennus. Vahva automatisaation aste ja paikkasidonnaisuuden
puute vahentavat paikallista tydvoiman tarvetta ja siten paikallistalouteen kohdistuvia verotuloja.

Yleisesti ottaen datakeskuksen tuotantotoiminta tyéllistda asiantuntijoita suorien tyopaikkojen muo-
dossa kuitenkin monipuolisesti eri aloilta, tallaisia ovat muun muassa:

o |T-jajarjestelmateknikot, jotka vastaavat palvelinten ja tietoverkkojen yllapidosta

e Sahko- ja LVI-asiantuntijat, jotka huolehtivat jadhdytys-, ilmanvaihto- ja varavoimajarjestelmien
toimivuudesta

e Turvallisuus- ja valvontahenkilosto, jotka vastaavat tietoturvasta ja fyysisesta turvallisuudesta

e Hallinto- ja johtotehtavissa tydskentelevat, jotka koordinoivat toimintaa ja strategista kehitysta

e Huolto- ja kunnossapitopalvelut, jotka varmistavat datakeskuksen laitteiston ja infrastruktuurin
keskeytyméattoméan toiminnan

Tuotantovaiheen aikana datakeskus ei tarjoa kuitenkaan ainoastaan suoria ty6paikkoja, vaan sen ym-
parille rakentuu myds laaja alihankintaverkosto. Tama kokonaisuus kasittdda muun muassa palvelin- ja
ohjelmistotoimittajat, koneiden ja laitteiden asentajat, energiantuottajat, tietolikennepalveluiden seka
muiden tukipalveluiden tarjoajat. Datakeskusten toiminnan laajentuessa niiden taloudellinen ja tyollis-
tava vaikutus kasvaa ja esimerkiksi Suomen datakeskusyhdistys arvioi alan tukevan nykyiselladn Suo-
messa jopa yli 30 000 tyopaikkaa (Uutinen: Uusi Suomi 17.3.2025).

Tuotantotoiminnan osalta suurimmat taloudelliset hyddyt muodostuvat kaupungille kuitenkin maapoh-
jasta ja rakennuksista perittavasta kiinteistoverosta seka tuotannon yhteiséverojen kuntaosuudesta. Esi-
merkiksi julkisuuteen kerrottujen tietojen mukaan Googlen kuudesta datakeskuksesta Haminassa kertyy
kunnalle vuosittain noin 1,5 miljoonan euron Kiinteistoverotulot. Yhteisdverojen osalta Tuike Finland Oy
maksoi puolestaan vuonna 2022 nailla palvelinkeskuksillaan yhteensa noin 8,9 miljoonaa euroa yhtei-
soveroja. Kuntaosuuden tarkemmasta jakautumisesta ei ole tietoa, mutta mikali yhteisoveron kunta-
osuus kohdistuisi taysimaaraisesti Haminaan olisi se noin 2 miljoonaa euroa.

Yhteiséveron laskeminen on muutenkin haasteellinen kokonaisuus. Lain mukaan ulkomainen yritys on
velvollinen maksamaan yhteiséveroa Suomeen silta osin kuin harjoitettu liiketoiminta kohdistuu tahan
kiintedan toimipaikkaan. Suomen verottaja katsoo kiinteasta toimipaikasta, kuten datakeskuksen kautta
kertyneesta voitosta saadun tulon kuuluvan Suomen verotettavaksi, vaikka yritys olisi ulkomainen. Jos
yrityksell& on toimintaa myds toisessa kunnassa, yhteisdverot jaetaan kuntien kesken yrityksen henki-
[ostomaaran perusteella.

Yhteenveto

Yhteenvetona voidaan todeta, ettéd datakeskuksen toteuttaminen kaava-alueella tarjoaa Kajaanin kau-
pungille merkittavia taloudellisia ja tyollisyysvaikutuksia, mutta se tuo mukanaan myos haasteita, jotka
on otettava huomioon suunnitteluvaiheessa ja toiminnan aikana. Tyollisyys- ja verotulovaikutusten
ohella datakeskuksella on epasuoria vaikutuksia myos pitkalla aikavalilla, silla se voi parantaa esimer-
kiksi koulutusmahdollisuuksia paikallisessa yhteistssa.
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Mahdolliset laajemmat vaikutukset voivat ilmeta my®s uusien projektien ja alueellisen yhteistyon lisdan-
tymisena. Datakeskus voi aktivoida aluekehitysta houkuttelemalla uusia yrityksid, jotka joko tarvitsevat
datakeskuksen tarjoamia palveluja tai omalta osaltaan tukevat niita. Yrityksien ja esimerkiksi my6s op-
pilaitosten olisi hyva tunnistaa potentiaalisia yhteistydmahdollisuuksia datakeskuksen kanssa, kuten
tuotekehityksen tai TKI-toiminnan muodossa. Parhaimmillaan tdma uusi osaaminen ja toiminnan kes-
kittyminen kasvattavat Kajaanin jo ennestaan vahvaa tietotekniikan ja datakeskustoiminnan ekosystee-
mia seka palvelee muita hankkeita ja toimijoita niin paikallisesti kuin laajemmin Suomessa.

Kaavan ja sen mahdollistaman liikketoiminnan osalta on syyta myds tarkastella viela tarkemmin KL-alu-
een mahdollistamaa matkailurakentamista. Mikali nyt kaavoitettava T/kem-alue toteutuu, palvelisi alu-
een vieressa sijaitseva majoituskokonaisuus pitkalti teollisuusalueen toteuttamiseen liittyvaa teollista
rakentamista. Muilta osin kaavoitettu tontti sijaitsee kaukana matkailua tukevista palveluista. Kaytan-
ndssa ilman muita merkittdvia matkailuun kohdistuvia investointeja Otanméakeéa on vaikea nahda koh-
teena, joka tarjoaisi kasvupotentiaalia vapaa-ajan matkailuun pohjautuvalle matkailuelinkeinolle.

Majoitusrakentamisen rinnalla voisi tarkastella vaihtoehtoja monipuolisemman ja mukautuvamman kon-
septin toteuttamiseksi. Rakennuskohde voi yhtena osana tarjota majoitusta, mutta konseptin karki voisi
olla esimerkiksi suurien allianssihankkeiden tyylinen projektitoimisto (Big Room). Big Roomit kokoavat
yhteen eri toimijaosapuolet (tilaajat, suunnittelijat, rakentajat) ja tarjoavat majoitus-/taukotilojen lisaksi
yhteisté tyoskentelytilaa, kokoustilaa, projektitoimistotilaa jne. Toinen vaihtoehto olisi toteuttaa samaan
yhteyteen esimerkiksi datakeskustoimintaa esitteleva vierailukeskus. Maailmalla vastaavia vierailukes-
kuksia on toteutettu muun muassa tuulipuistojen yhteyteen.

Kaiken kaikkiaan kaupungin talouden kannalta suurimmat taloudelliset vaikutukset muodostuvat teolli-
suusalueen kiinteistdveroista ja tuotantoiminnasta maksettavien yhteisdverojen kautta. Rakentamisen
aikaisten taloudellisten vaikutusten osalta voidaan olettaa kerrannaisvaikutusten kautta muodostuvien
vaikutusten tekevan suurimman arvonlisan kaupungintalouteen. Suorien vaikutusten osalta paikallinen
tydvoima ja yritysten kapasiteetti eivat tule todennakdisesti riittAmaan miljardiluokan rakennushankkeen
toteuttamiseen. On oletettavaa, etta tyontekijoité ja suuria kansallisen tason toimijoita tulee paljon muu-
alta Suomesta ja laiteasennusten osalta jopa ulkomailta.

Sweco | Asemakaavaselostus

106/107



@
SWECO ﬁ

7.8 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

7.9 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaava-alueen toteutusaika-
taulu ei ole kirjoitushetkella tiedossa.

7.10 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta. Toteuttaminen vaatinee rakentamisluvan lisaksi
muutakin luvitusta ja mahdollisesti YVA-menettelya.

Sanukka Lehtio, kaavoitusarkkitehti, YKS-446
Sweco Finland Oy

Noora Kela, kaavoitusarkkitehti, YKS-722
Sweco Finland Oy
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